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Exposé

Erdgeschosswohnung in Frankfurt

moblierte 2- Zimmer-Luxus-Apartement im Herzen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2017

5

2,00

50,00 m?
Fernwarme
40.000 €
360 €

www.ohne-makler.net/expose/418763

Frankfurts

Ansprechpartner:
T. Beyer

60329 Frankfurt
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-418763
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 475.000 €

Nach Vereinbarung
Neuwertig

1

1

Erdgeschoss

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine grofzugige, sehr helle 2-Zi.-Luxus-Etagenwohnung in einem Neubau
im Herzen des Bahnhofsviertels. Die sehr hochwertige Etagenwohnung befindet sich in
unmittelbarer Nahe der Taunusanlage, in einer ruhigen Seitenstrafie. Von dort sind alle
denkbaren Ziele in unmittelbarer Laufnihe: Supermarkte, Einzelhandel, Restaurants, Bars,
Sporteinrichtungen, Wochenmarkt, Hauptbahnhof, Biiros etc.

Die Wohnung verfiigt tiber 1 Balkon mit verschiebbaren Glaselementen, von dem die Sonne, je
nach Tageszeit genossen werden kann. Die moéblierte Wohnung ist ca. 50 qm grof3 und teilt
sich wie folgt auf:

2 separate Zimmer, 1 WC-Bad mit Dusche, 1 Kiiche (Designereinbauktiche mit allen Geraten) .

Die gesamte Wohnung wurde 2017 neu errichtet. Sie verfligt tiber: 3-fach verglaste Fenster,
Elektrorollladen, Eichenparkett und Fuf3bodenheizung.

Ausstattung

Balkon, Keller, Fahrstuhl, grofies WC-Bad mit Dusche, Einbauktiche mit Markengeréaten,
Barrierefrei, Parkett. mobliert mit neuwertigen Designermébeln

Bemerkungen:

- Aufzug

- Stufenloser Zugang

- gemeinsamer Fahrradkeller und Waschraum

- Neue Designereinbauktiche mit viel Stauraum und neuen Einbaugeraten: Ceran-Kochfeld
mit

grof3er Abzugshaube, Sptilmaschine, Kiihlschrank - alle Gerate sind mindestens
Energieeflizienzklasse A

- Lampen

- Duschtrennglas aus Sicherheitsglas

- Dusche und Armaturen von Grohe

- sehr heller Wohnbereich mit Raumhoéhe von tiber 3 m

- Fu3bodenheizung

- Eichenparkett

- Elektrorollladen

- Homeway-Anschluss fiir TV, Radio, Telefon und Internet
- hohe Turen

- Grof3er Abstellraum im Keller

- TG-Stellplatz

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei
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Lage

Die Wohnung befindet sich in sehr ruhiger aber zentraler Lage im Herzen des Bahnhofsviertels
- einer der begehrtesten Wohngegenden der Stadt. Die New York Times beschrieb das
Frankfurter Bahnhofsviertel unlangst als "Place to be". Die Niddastrafle ist eine wenig
befahrene und daher ruhige Seitenstrafie (in unmittelbarer Nahe der Taunusanlage, der
Kaiserstrafie sowie der Mainzer Landstraf3e). Mit ein paar Schritten erreichen Sie Bars,
Restaurants (z.B. den Ivory Club), abwechslungsreiche Einzelhandelsgeschafte sowie den
Main. Die Taunusanlage, die Mainzer Landstrafie, die Kaiserstrafie sind jeweils ca. 2
Gehminuten entfernt.

Sehr gute Autobahn-, Strafienbahn- und U-Bahn- sowie Zuganbindung.
Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 61,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Hof/Innenseite
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Bad
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Galerie
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Grundrisse

Briistung
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