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Exposé

Buroflache in Neuss

‘N

Bliroflache im EG in Neuss

Objekt-Nr. OM-418743
Biiroflache

Vermietung: 1.600 € + NK

Ansprechpartner:
Eric Ritter

Moselstr. 14
41464 Neuss
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Biiro- /Praxisflache 200,00 m?
Summe Nebenkosten 500 € Gesamtflache 200,00 m?
Mietsicherheit 7.500 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine Biiroeinheit mit 200 m? im Erdgeschoss.

Die Flachen verfiigt tiber eine durchgehende Fensterfront und ist somit lichtdurchflutet.
Durch die Jalousienanlage kann diese auch abgedunkelt werden. Zusétzlich sind Innenseitig
Rollos angebracht.

Das aktuelle Groffraumbtiro kann ganz nach Ihren Anforderungen in einzelne Biiros unterteilt
werden.

Ausstattung

- Neugestaltetes Foyer flir den reprasentativ Empfang von Géasten

- Far Besprechungen kénnen im Foyer Konferenzraume gebucht werden

- Kaffeemaschine und Snackautomaten im Foyer

- Eigenstédndige Buroeinheit

- Einbauschranke vorhanden

- Herrn und Damen WC

- Teektiche

- Optional kann auch ein Biro fir eine grofere Kiiche genutzt werden Anschliisse vorhanden
- flexible Gestaltungsmoglichkeiten Unterteilung des Grofraumbiiros in mehrere Einzelbtliros
- Sonnenschutz

- 24/7 Zugang

- optional Parkplatze auf dem Gelidnde anmietbar

- Provisionsfrei direkt vom Eigenttimer

FugBboden:
Teppichboden

Sonstiges
Gewerbliche Vermietung Angaben zzgl. MwSt.

Wir freuen uns auf Ihrer Anfragen und Ihnen die Buiroflachen bei einem Besichtigungstermin
vor Ort zeigen zu kénnen.

Lage
Das Biiro befindet sich in attraktiver Lage auf der Moselstraie 14 in Neuss. Der Standort
zeichnet sich durch eine gute Erreichbarkeit sowie eine gewachsene Infrastruktur aus.

Die Immobilie befindet sich verkehrsgtinstiger Lage von Neuss mit direkter
Autobahnanbindung am Kreuz A57 und A46. Dank dieser sind die umliegenden Stadtteile
sowie die benachbarten Stadte Duisseldorf, Krefeld und Koéln schnell erreichbar. Offentliche
Verkehrsmittel befinden sich in fuBlaufiger Nahe und sorgen fir eine komfortable Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr. Auch fiir den Individualverkehr ist der Standort ideal gelegen,
mit schneller Anbindung an die umliegenden Hauptverkehrsachsen und Autobahnen.

Ein fuBlaufig erreichbares Fachmarktzentrum mit Superméarkten, Discountern und
Fastfoodketten gewéhrleitstet eine optimale Versorgung Ihrer Mitarbeiter in der Mittagspause.
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Das Umfeld ist gepragt von einer Gewerbenutzung und bietet damit ein angenehmes,
professionelles Arbeitsumfeld.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
23,00 kWh/(m?2a)
170,00 kWh/(m2a)

Galerie

Haupteingang
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Galerie
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Besprechungsraum Foyer
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Galerie

Besprechungsraum 2 Foyer

Gebaude
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Grofiraubtiro
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Grofiraubtiro

Grofiraumbiiro
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Buiro 1 optional Kiiche

Btiro 1 optional Kiiche
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Galerie

Btiro 2

Btiro 2
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Teektliche
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Grundrisse
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