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Exposé

Wohnung in Sulz a. N.

3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche in Sulz a. N., ideal fir
Pendler, zentral und naturverbunden

E‘

Objekt-Nr. OM-418657
Wohnung

Vermietung: 890 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Klassen

Paul-Schmid-Weg 4
72172 Sulz a. N.
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2015 Mietsicherheit 2.000 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.03.2026
Wohnflache 82,00 m? Zustand nach Vereinbarung
Energietrager Holzpellets Schlafzimmer 2
Nebenkosten 105 € Badezimmer 1
Heizkosten 65 € Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 170 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 30 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss vereint modernen Wohnkomfort mit
einer erstklassigen Lage in Sulz am Neckar. Dank des hauseigenen Aufzugs erreichen Sie Ihr
neues Zuhause bequem und barrierefrei.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grofziigige, offene Wohn- und Essbereich, an den sich die
moderne Einbaukitiche nahtlos anschlief3t — ideal fiir gemeinsame Abende mit Familie oder

Freunden. Die hochwertige Kiiche wird gegen eine monatliche Nutzungsgebtihr von 68 € zur
Verftigung gestellt, sodass Sie sich um keine hohen Anschaffungskosten kiimmern miissen.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf den Ost-Balkon, auf dem Sie die Morgensonne
bei einem Frihstiick im Freien geniefSen kénnen. Das Badezimmer bietet mit einer

bodenebenen Dusche zusatzlichen Komfort sowie ausreichend Platz fiir Waschmaschine und
Trockner.

Ausstattung

Wohnflache: 3 helle Zimmer mit durchdachtem Grundriss.
Einbaukiiche: Moderne EBK (offen gestaltet) fiir zzgl. 68 €/Monat.
Barrierefreiheit: Aufzug im Haus und bodenebene Dusche.
Aufienbereich: Schoéner Balkon mit Ost-Ausrichtung.

Stellplatz: Eigener PKW-Stellplatz direkt vor der Hausttir.
Stauraum: Privater Kellerraum im Untergeschoss.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Bitte senden Sie uns bei Interesse eine kurze Nachricht mit Informationen zu Ihrer Person
(Beruf, Personenzahl, gewtlinschter Einzugstermin). Wir melden uns zeitnah fir
Besichtigungstermine bei Ihnen

Lage

Sie wohnen in einer der besten Lagen von Sulz:

Bahnhof & OPNV: In ca. 10 Gehminuten erreichbar.

Die Autobahn ist nur 4 Autominuten entfernt, ideal fiir Pendler.

Natur pur: Nur wenige Schritte zum Neckarufer und den umliegenden Wanderwegen.

Nahversorgung: Supermiérkte, Arzte und Cafés sind in unmittelbarer Niahe und fuflaufig
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 67,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnen
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Balkon

Bad, Waschen & Trocknen
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Bad

Schlafen
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Galerie

Stellplatz
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS .. womgeniuie

gemat den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEVs vam

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

§7.9

AERESEB | c |
0O 25 s 75 100
188 MWW

(4]

18. Movember 2013

Registriernummer ° BW-2015-000631203 2

CO-Emissionar * 4,4  kgim®a)

Endenergichedart dieses Gebaudes

KWV m?-a)
| & ) B

I
15 150 175

Primérenergichedarf disses Gebimdas

Anforderungen gemat EnEy *

Erimgrenengiebedart

lat-Wen 18,8 KWhim™a) Anforderungswert 481 kWh(mEa) I Veerfabren nach DIN Y 41088 und DI 470190
Enemefische Qualitt der Gabdudehis H,' L] Verfahren nach DIN V 18598

st-Wert 022 WAmUK)  Anforderungswart 050 WIm@K) I Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommedicher Wirmeschutz (bai Neybau) 1] singshalten 0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pllichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWiirmeG °

Mutzusng emeserbarer Energlen zur Dechung des
Vrarmmes-taned Kl ebeedarfs auf Grund des Ermeuerbars-

Energlen-Wirmegesctres (EEWBmMmeG)

Arl:  Fesle Biomasse Dechungsamteil; 1000 %
%
%

ErsatzmaBnahmen °

Die des EEWameG werden durch dis
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWinmeG arfliit

| Die nach § 7 Absatz 1 Mummer 2 EEWSmeG
werachirfan Anforderungawerie der EnEV sind
aingehaiien.

] D in Varbindung mit § 8 EEWSrmas um %
verscharfien Anforderungswene der EnEV sing
wingehalten

Verschirfter Anlorderungswen

Primarenangiebedar kWhi{m®- &)

arscharer Ardordenngswen

fir die enerpelische Oualkat dar

Gebaudehiille H,' Wi K}

' sishe Fulbnoie 1 auf Seite 1 des Enegiesusweises 1

' nur bl Neubau scwie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV
" nwr bei Naubau im Fall der Anwandung ven § 7 Absatz 1 Mummer 2 EEWSmes d
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Erergieainspanerondrung |&sst fir die Besechrung des Emergisbedarfs
untergchicdiche ‘Verfahren zu, die im Einzelfall zu unferschiedichen Ergeb-
rissen fhren konnen. Insbesondere wegen standardisierar Randbedingungen
erlauben die angegebermn Werle keine Rickschilssa auf den tatsschlichan
Engrgiovarbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerdo dor Skals aind spizifischa
Wene nach der EnEV pro Quadatmeler Gebdudenutfische (A de im
Allgesreinen grofier st als die Waohnflache des Gebdudas,

Y

sithe Fullnote 2 aul Seile 1 des Enengieausweises
nur beef Meubay
EFH: Eirfarnilienhaus, MFH: Mehrfamilisnhaus

! freiwillige Angabe
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