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Exposé

Wohnen in Geltendorf

Schones sonniges Baugrundstiick in absolut ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-418609
Wohnen

Verkauf: 599.000 €

Am Beerenmoosgraben 7
82269 Geltendorf
Bayern

Deutschland

AL

Grundstucksflache 732,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses schone Grundstiick am Ende einer Sackgasse ist unbebaut und kann sofort nach Kauf
mit einem grofzigigen Einfamilienhaus E+1 mit einer GRZ von 182,5m? und einer GFZ von
365m?2 gemafl dem aktuellen Bebauungsplan bebaut werden. In unmittelbarer Nachbarschaft
ist bereits mit einer Doppelhaushalfte nachverdichtet worden. Das Grundstitick ist frei
erwerbbar und unterliegt keiner Bindung, es gibt keinen Bauzwang. Mit seiner Grofe von 732
m? ist dieses Grundstiick ideal geschnitten, in der Breitseite nach Stiden ausgerichtet und
absolut ruhig inmitten von Garten anderer Einfamilienh&user gelegen.

Ein Gutachten zur Baugrundbeurteilung und Grindungsempfehlung liegt vor. Kaufpreis:
599.000€ VB

Lage
Walleshausen, ein charmantes Dorf in der Gemeinde Geltendorf im Landkreis Landsberg am
Lech, tberzeugt durch seine verkehrsglinstige und zugleich ruhige Lage.

Verkehrsanbindung

Walleshausen liegt ideal fir Pendler: Der Bahnhof Walleshausen bietet direkten Anschluss an
die S-Bahn-Linie S4 in Geltendorf Richtung Miinchen, so dass die Miinchener Innenstadt in
etwa 40 Minuten erreichbar ist. Mit dem Auto sind die A96 sowie die B17 schnell erreichbar,
was eine komfortable Verbindung nach Miinchen, Augsburg und ins Allgdu ermdoglicht.

Geschéafte und Supermarkte

In Kaltenberg und in der ndheren Umgebung stehen diverse Einkaufsmoéglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf zur Verfligung, darunter Supermarkte, Backereien und kleinere
Fachgeschafte. Fur grofiere Einkaufe oder ein erweitertes Shopping-Erlebnis bietet die
nahegelegene Stadt Landsberg am Lech zahlreiche Optionen.

Cafés und Restaurants

Die Region bietet eine gute Auswahl an Cafés und Restaurants, die von traditioneller
bayerischer Kiiche bis hin zu internationalen Spezialititen reichen. Gemiitliche Gasthauser
und moderne Gastronomiebetriebe laden zu kulinarischen Entdeckungen ein. Die
Kaltenberger Ritterspiele finden nur einen Steinwurf entfernt statt, so dass Sie dort auch
einfach mal abends tiber den Markt schlendern kénnen.

Schulen und Kindergarten

Fur Familien ist Walleshausen ideal: Ein Kindergarten mit Krippe befindet sich direkt in
Walleshausen. Eine Grundschule und weiterfiithrende Schulen befinden sich in Geltendorf
sowie den umliegenden Gemeinden. Ein breites Bildungsangebot sorgt fir eine gute
Versorgung von Kindern und Jugendlichen.

Sportvereine und Freizeitmoglichkeiten

In Walleshausen und der Umgebung gibt es zahlreiche Sportvereine, die ein breites Spektrum
an Aktivitaten wie Fufball, Tennis, Reiten, Taeckwondo und Fitness anbieten. Auch kulturelle
Veranstaltungen und Gemeinschaftsprojekte bereichern das Freizeitangebot.

Freizeit und Outdoor-Aktivitaten

Walleshausen bietet dank der umliegenden Natur zahlreiche Optionen fiir Outdoor-Aktivitaten
wie Radfahren, Wandern oder gemuitliche Spaziergange. Besonders attraktiv ist die Nahe zum
Ammersee und den Lechauen, die zu Ausfliigen und Erholung einladen. Beide sind tiber
Fahrradwege gut erreichbar.

Die Kombination aus landlicher Idylle, gut ausgebauter Infrastruktur und einem breiten
Freizeitangebot macht Walleshausen zu einem attraktiven Wohnort fiir Jung und Alt.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Umgeben von Garten

niges Grundstiick

Son:
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Galerie

Blick von der Stidost Ecke

Sackgasse mit Zufahrt
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Exposeé - Galerie

A\ X 3pas
Sonniges Grundstiick
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Galerie

Blick von Nordwest Ecke

Blick von Osten
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Galerie

Blick nach Norden

Blick nach Westen
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Gemeinde Geltendorf
Bauamt

MaBstab:

Datum:

1:1000

24.11. 2017

Dieser Lageplan stellt keinen amtlichen Lageplan dar. In der Darstellung der Grenzen und Gebaude
kdnnen Abweichungen eingetreten sein, die noch nicht im Plan dargestelt sind. Keine Ubemahme der
Gewghrigistung fOr die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere H3henangaben sind vor Ort zu Oberprifen!
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