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Exposé

Erdgeschosswohnung in Biberach

4 - Zimmer Wohnung 120 qm - eigener Garten - groBBe
Terrasse

Objekt-Nr. OM-418537
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 495.000 €

88400 Biberach
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Baujahr 1992 Zustand gepflegt

Etagen 1 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,00 Badezimmer 1

Wohnflache 120,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1

Hausgeld mtl. 361 € Stellplatze 1

Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive und gepflegte 4-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihr grofziigiges
Raumangebot, ihre durchdachte Grundrissgestaltung sowie durch die ruhige und zugleich
zentrumsnahe Lage nahe der Biberacher Innenstadt. Das im Jahr 1992 errichtete Wohnhaus
umfasst lediglich vier Wohneinheiten und bietet damit ein angenehmes, privates
Wohnambiente.

Die barrierefrei zugangliche Erdgeschosswohnung ist bequem tiber einen Aufzug erreichbar
und verfligt Gber eine Wohnflache von rund 120 m2. Mittelpunkt der Wohnung ist der
grof3ziigige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Gestaltung und direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse. Von hier aus 6ffnet sich das ca. 90 m? grofe Gartenareal mit
Sondernutzungsrecht — ein echtes Plus fur alle, die Wohnen und Natur harmonisch verbinden
mochten.

Neben dem Wohnbereich stehen drei gut geschnittene Zimmer zur Verfiigung, die flexibel als
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Jedes dieser Zimmer
verfuigt tiber einen eigenen Gartenzugang sowie eine kleine Terrasse, was ein besonderes
Wohngefiihl schafft und den Aufienbereich optimal einbindet. Erganzt wird das Raumangebot
durch eine grof3ztigige, funktionale Kiiche, ein separates Gaste-WC sowie ein grofies, helles
Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche, das den privaten Wohnbereich
komfortabel abrundet.

Zum Sondereigentum der Wohnung gehoéren im Untergeschoss zwei abschlief3bare,
fensterbelichtete Kellerraume. Dartiber hinaus steht eine eigene Garage mit Fenster und
praktischem Vorraum zur Verfiigung, der sich ideal zur Unterbringung von Gartengeraten,
Fahrradern oder Mulltonnen eignet. Der Zugang von der Garage ins Haus ist trocken und
ebenerdig moglich.

Die Wohnung ist seit rund 3,5 Jahren zuverlassig vermietet und kann ab sofort sowohl zur
Eigennutzung als auch zur Fortftihrung des Mietverhdltnisses tibernommen werden. Damit
stellt dieses Objekt eine attraktive Gelegenheit fiir Eigennutzer ebenso wie fiir Kapitalanleger
dar, die Wert auf eine nachhaltige, wertstabile Immobilie in gefragter Lage legen.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Verbrauchsausweis ist in Bearbeitung und wird in Kiirze verfliigbar sein.

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten und familienfreundlichen Stadtteil "Gaisental".
Grundschule, Supermarkte, Bushaltestellen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer
Nahe, was die Lage besonders attraktiv fiir Familien macht. Das Bestandswohngebiet ist von
gepilegten Gebauden umgeben. Hier lebt es sich ruhig und dennoch sind Sie verkehrsgtinstig
gut angebunden.

Perfekte Erreichbarkeit:

Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie die Innenstadt mit ihren Einkaufsméglichkeiten,
Cafés, Restaurants und kulturellen Angeboten. Zudem ist der Bahnhof Biberach bequem
erreichbar, was Pendlern eine optimale Mobilitat ermdoglicht.

Erholung und Freizeit direkt vor der Tur:

Biberach tiberzeugt durch eine hohe Lebensqualitdt mit zahlreichen Griinflachen,

Spazierwegen und Naherholungsgebieten. Naturfreunde und Sportbegeisterte profitieren von
nahegelegenen Radwegen, die zu aktiver Freizeitgestaltung einladen.
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Optimale Wohnqualitat fir Jung und Alt:

Die hervorragende Infrastruktur, kombiniert mit der ruhigen und dennoch zentralen Lage,
macht dies zu einem idealen Wohnort fiir alle Generationen. Ob Singles, Paare oder Familien —
hier finden Sie ein schénes Zuhause mit Wohnkomfort und maximaler Lebensqualitat.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aufienansicht Wohnung / Garage Terrasse- und Gartenansicht

4

Wohn-/Essbereich
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Galerie

Wohn-/Essbereich

Wohn-/Essbereich
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Galerie

Wohn- /Essbereich
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Wohn-/Essbereich
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Galerie

KI GENERIERT

Wohn- /Essbereich

Kuche Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

KI GENERIERT

Badezimmer Badezimmer

| KIGENERIERT

Elternschlafzimmer
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Galerie

Elternschlafzimmer

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/418537 Seite 12/15



Galerie

KI GENERIERT

. KI GENERIERT

Abstellraum Abstellraum
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Grundrisse
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Grundrisse
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