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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

,m\\

Freie EG-Wohnung im ruhigen Innenhof mit Terrasse |
IST-Zustand oder saniert | provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-418488
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 348.500 €

Ansprechpartner:
Frederik Seibert

Ronnestragie 4
14057 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1902 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 74,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 196 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Urbaner Charme trifft Altbaukultur — Im Herzen Charlottenburgs

Willkommen in der RONNE4 - einem Wohnprojekt, das erstklassiges Leben in einer der
begehrtesten Lagen Berlins bietet. Direkt am idyllischen Lietzensee, eingebettet zwischen
Kurfiirstendamm und Kantstrafie, entstehen hochwertig sanierte Altbauwohnungen, die
sowohl Singles, Paare als auch Familien begeistern. Hier trifft historische Bausubstanz auf
zeitgemafien Wohnkomfort — ein stilvoller Riickzugsort mitten in der Hauptstadt.

Dieses Exposé bezieht sich auf die WE10, parterre gelegen im Seitenfliigel zum ruhigen
Innenhof.

Die Wohnung wird im renovierungsbedurftigen IST-Zustand veraufert und eignet sich ideal
fir Selbstnutzer, die Grundriss und Ausstattung selbst bestimmen wollen.

Ein Angebot tiber die Komplettsanierung der Wohnung in Héhe von 70.000€ liegt vor und
kann bei Bedarf genutzt werden. Die Sanierungsdauer liegt bei 12 Wochen. Ein Erstbezug ist
damit ab April 2026 mdéglich.

Die Wohnflache von ca. 74m?2 verteilt sich derzeit auf ein grofies Berliner Zimmer, mit Platz
zum Kochen, Essen und Wohnen, dem Schlafzimmer, einem Badezimmer, Flur und einem
halben Zimmer/Abstellraum. Auf3erdem eine neu geschaffene Terrasse, die ab Sommer 2026
errichtet wird und bereits im Kaufpreis enthalten ist.

Im Exposé finden Sie eine grundrissgleiche, sanierte Wohnung als Beispiel. Aus der jetzigen
Kiche liefSe sich ein Schlafzimmer gestalten, die Kiiche wird in das Berliner Zimmer verlegt.

Das Gemeinschaftseigentum wurde/wird aktuell umfangreich saniert und ist ebenfalls im
Kaufpreis enthalten. Es fallen keine zuséatzlichen Sonderumlagen an.

Im Kaufpreis ist aulerdem ein gerdumiger Kellerraum enthalten und der Verkauf erfolgt
provisionsfrei direkt aus Eigenbestand.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
Besichtigungen sind ab ab Mittwoch 07.01.2026 méglich

Lage
Im traditionsreichen Stadtteil Charlottenburg erleben Sie die perfekte Mischung aus urbanem

Leben und ruhiger Wohnatmosphére. Kleine Laden, charmante Cafés, erstklassige
Restaurants und ein lebendiges Kiezgeftihl pragen das Bild der Nachbarschatt.

Ob entspannter Spaziergang am Wasser oder ein Abend in der Bar — VON RONNE bietet
Lebensqualitat in allen Facetten. Willkommen in Charlottenburg. Willkommen in der
Ronnestrafie 4.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,99 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Berliner Zimmer IST-Zustand
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Exposeé - Galerie

Berliner Zimmer IST-Zustand

Berliner Zimmer saniert
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Exposeé - Galerie

Kiiche IST-Zustand

Schlafzimmer saniert
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Exposeé - Galerie

Bad IST-Zustand

Bad saniert
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Galerie

Roénnestrafie
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Grundrisse
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