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Exposé

Wohnung in Hamburg

Schone Stadtwohnung in Eppendorf mit Blick ins Griine

Objekt-Nr. OM-418474

Wohnung
= Verkauf: 960.000 €
e A 'fl% Ansprechpartner:
JF' ' Heike Caurant
£ 20251 Hamburg
1 Hamburg
= Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand modernisiert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 104,30 m? Badezimmer 2
Nutzflache 111,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 413 €
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Objektbeschreibung

Die schéne Stadtwohnung liegt im beliebten Stadtteil Eppendorf in Mitten einer griinen Oase
mit langer Tradition: Die Familie de I’ Aigle legte den Garten 1888 an, der die Wohnanlage
umgibt. Die Wohnung befindet sich in einem Neubau, der im Jahr 1994 viergeschossig in
massiver Bauweise mit Tiefgarage erstellt wurde. Die Fassade besteht aus modernem und sehr
ansehnlichem rot-braunem Klinker. Die Eigenttimergemeinschaft der Wohnanlage umfasst
insgesamt 69 Wohneinheiten sowie 30 Tiefgaragenstellplatzen.

Der Zugang zum Wohngebdude ist verkehrsberuhigt, in der Mitte ladt eine Plaza mit
Springbrunnen und Spielplatz zum Verweilen ein. Hier treffen sich die Kinder gerne zum
Spielen und die Anwohner zum Klénschnack, gemeinsamen Kaffee trinken oder im Sommer
auch zum Grillen.

Die Wohnung befindet sich am Ende der Wohnanlage. Der vorhandene Fahrstuhl zur
Wohnung ist ab der Tiefgarage begehbar. Die Wohnung hat eine optimale Ausrichtung und
erfahrt den ganzen Tag Uber eine herrliche Besonnung: Morgens in der Kiiche und in Zimmer
II (Schlafzimmer) und III (Schlafzimmer/Arbeitszimmer) und von mittags bis abends im
Wohnzimmer und im Zimmer I (Gartenzimmer).

Somit kénnen Sie den schénen grofien Westbalkon (ca. 12 m2) mit Stid-Westausrichtung sehr
gut am Nachmittag und am Abend nutzen. Der zweite Ostbalkon (ca. 3,9 m2) blickt in den
unverbauten und original erhaltenen Gartenteil der Familie de 1"'Aigle und die
verkehrsberuhigte Zuwegung der Anlage.

Mit dem Wohnungsschnitt wurde viel Wert auf Wohnen gelegt. Die Zimmer sind grof3,
Laufwege und Flurbereiche wurden klein aber trotzdem einladend gehalten. Das hochwertige
Eichen-Vollholzparkett verleiht der Wohnung einen sehr gemiitlichen und edlen Charakter.
Weiterhin verfiigt die Wohnung tber ein Duschbad mit Doppelwaschbecken und
Spiegelschrank sowie tiber ein Gaste WC.

Die 4-Zimmer Wohnung besitzt insgesamt eine Wohnflache von 104 m2. Zur Wohnung gehort
ein Miteigentumsanteil von 17.748/1.000.000stel an dem Grundstiick (5685 m2) sowie
Sondereigentum nebst Kellerraum. Der Kellerraum hat ein kleines Fenster, ist ca. 6 m2 grof
und mit einer Tur mit Sicherheitsschloss versehen.

Im Keller befindet sich auch eine Gemeinschaftswaschkiiche mit einer Waschmaschine und
einem Trockner sowie ein Fahrradkeller. Fiir den Kfz-Abstellplatz in der Doppelparker-Anlage
(obere Position) besteht ein Sondernutzungsrecht.

Ausstattung

Die Bader der Wohnung wurden in 2016 hochwertig und modern renoviert. Die weife
Einbauktiche der Marke Alno verfligt tiber Markengerate der Firma Bosch und eine individuell
angefertigte Eichenvollholz-Arbeitsplatte. Im Zuge der Bad-Renovierung wurde die Kiiche um
den Raum der Speisekammer zur Wohnktiche erweitert. Waschmaschine, Trockner und
Kuhlschrank wurden optimal eingepasst und um Schranke mit viel Platz fiir Putzsachen und
Kuichenutensilien erganzt.

Tiren und Tirzargen wurden im Rahmen der Renovierung ebenfalls hochwertig erneuert. Als
Kiichen- und Flurtur wurden Larmschutztiiren eingebaut, so dass man im hinteren Trakt
auch Musik héren kann, ohne dass alle dran teilhaben miissen. Vor allem kénnen aber die
Gerategerausche der Kiiche ,ausgesperrt* werden.

Die Glaser der Holzfenster wurden samtlich erneuert und der Energiewert der Wohnung damit
gesteigert. Die Erdgaszentralheizung ist auch fiir die Warmwasseraufbereitung zustandig. Die
Wohnung und die Wohnanlage sind laut Energieausweis energetisch gut modernisiert.

Der begehbare Kleiderschrank in dem vorderen Schlafzimmer (Zimmer II) ist mit
mafigeschneiderten Einbauschrinken versehen und lasst sich mit einer Tur aus Milchglas
verschliefen. Auch in der Kiiche, dem Flur und dem Géaste-WC wurden passgenaue
Einbauschranke eingebaut, die viel Stauraum bieten und eine optimale Nutzung der schénen
Stadtwohnung ermdéglichen. Die Wohnung wird frisch renoviert tibergeben.
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Fuar Investoren: Die Wohnung war bis Ende letzten Jahres zum Preis von 2080,-- EUR zzgl.
150 EUR Miete fir den Duplex Parkplatz vermietet, die Betriebskosten fir die Mieter lagen
zuletzt bei 230,--EUR (Kostenangaben pro Monat).

Zusatzliche Informationen zur gepflegten Anlage: In den letzten drei Jahren wurden alle finf
Aufziige in der Anlage modernisiert und es fanden eine Balkonsanierung und eine Erneuerung
des Garagentors inkl. Tiefgaragenbeleuchtung statt. Weiterhin wurden die Rauchmelder auf
Funkrauchmelder umgestellt. In 2021 wurde das Flachdach saniert, in 2018 wurden die
Klingel- und Sprechanlagen in 2018 erneuert. In 2012 erfolgte eine Abdichtung der Tiefgarage.
Bei der Gas Zentralheizung wurde in 2008 der Heizkessel erneuert. Die Duplex Parker sowie
die Fenster in den Wohnungen werden regelméfig bedarfsgerecht instandgesetzt und gereinigt.
Die Tiefgarage wurde im letzten Jahr mit der Grundinstallation fir eine elektrische
Ladeinfrastruktur ausgestattet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung hat eine hervorragende Lage im Grunen, obwohl Mitten in der Stadt und in
einem der beliebtesten Stadtteile (Eppendorf) Hamburgs gelegen - mit Einkaufsstrafen, vielen
Cafés, Restaurants, Kneipen, Theater, Kabarett und Kino. In unmittelbarer Nahe liegen
mehrere Spielplitze, Kitas, zwei Grundschulen, zwei Gymnasien und eine Stadtteilschule. Das
Universitatsklinikum Eppendorf befindet sich in Laufentfernung.

Um die Ecke liegen ein grofier Schlemmermarkt von EDEKA und ein neuer grofier ALDI-
Markt. Der nahe gelegene Haynspark, das Eppendorfer Moor, der Tarpenbek-Wanderweg, der
Miihlenteich und der Alsterlauf laden zu spazieren ein.

Anbindungen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind innerhalb von 5 Minuten zu Fuf3 zu
erreichen. Flughafen und Fernbahnhof sind 10-15 Autominuten entfernt. Das Gebaude
befindet sich in einer Sackgasse an einem verkehrsberuhigten Privatweg.

Die Wohnung liegt mitten in der Stadt sehr ruhig, so dass man bei offenem Fenster schlafen
kann. Der Charakter des ehemaligen Obstgartens der Familie de 1"Aigle, auf dem die Anlage
mit zwei Gebauden errichtet wurde, ist in der Bebauung und Gartengestaltung erhalten
geblieben. Als Anwohner kann man sich an Kirsch-, Apfel- und Birnbaumen erfreuen, die tiber
das gesamte Gelande verteilt sind und deren Friichte man im Herbst ernten kann.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 87,40 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
O

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

.
2
®
e
®

Blick zur Wohnung (Eingang)
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Treppenhaus mit Fahrstuhl Eingang zur Wohnung

Empfangsbereich mit Garderobe
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Galerie
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Wohnzimmer (Zugang Westbalkon)

Blick ins geraumige Wohnzimmer
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Blick vom Westbalkon (Garten)
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Galerie

Zimmer I (Zugang Westbalkon)

Zimmer II mit Ostbalkon
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Zimmer II (Begehbarer Schrank)

¥

Ostbalkon (Zimmer I)
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Blick Ostbalkon (Anlage)

Zimmer III
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Galerie

Kiiche mit Arbeitsbereich

Sitzbereich am Fenster (Kiiche)

www.ohne-makler.net/expose/418474 Seite 11/17



Galerie

Badezimmer (Regendusche/WC)
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Gaste WC (Waschbecken/Spiegel)

Gaste WC mit Einbauschrank
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Kellerraum mit Sicherheitstir

Tiefgarageneinfahrt
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS  womgovsuce

gemap den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18 November 2013

Gitig bis: 31.01.2028 Registriernummer 2 HH-2018-001668329 1
Gebédude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Appener Weg 9-11, 20251 Hamburg

Gebéudeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebaude ? 1993

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2008

Anzahl Wohnungen 28

Gebaudenutzflache (Ay) 2.880,0m* | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser > Erdgas LL

Erneuerbare Energien At -~ Verwendung: -

Art der Luftung / Kuhlung X Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung 0O Loftungsanlage ohne Warmer(ickgewinnung Kihlung

Anlass der Aussteliung O Neubau [0 Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises 0O Vermietung / Veerkauf {(Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

L1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energisausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

Aussteller’ Torsten Schrumpf - Solingen, Dena-Nr.: 422054 ?PA RWERKSTATY
CEHSPARWERKSTATT nergiesharen anl Systel
0212,2642845 www.CO2Sparwerkstatt.de B Eascaiesaran mit fvacem
fiir lg%:?%‘"’d" .;ﬁ.x_rg Enar] .-,-br,raxunﬂ! r Wahfdbude
Beyer GmbH & Co. KG IBIA iR e i
eyer Gm 0. b de e Getnubdiprrai b Ppow Lt
Merscheider Busch 23 BEYER It:r::::u;}sﬂk;iw‘ Ay ) wiol f:“
5 fon UIT PAIRAG e 4
42699 Solingen e | B 1 A . v
0212.645096-0 www.ibey.d SLL 2
: ViWwIbey.te Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5§ EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich *  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29
Lizenzieri fir CO2 Sparwerkstatt, Torsten Schrumpf



ENERGIEAUSWEIS « womgorsuse

gem#R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebéaudes

Energiebedarf

AERNTE | c |

0 25 50 75

Anforderungen gem#R EngV *

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m#*a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Gebdudehille H,'
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW4rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wéarmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen °©

Die Anforderungen des EEWa@rmeG werden durch die
ErsatzmaRlnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfilllt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehaiten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebaudehille Hy' W/im?-K)

siehe Fu3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hotigenrolh Software, HS Verbrauchspass 3.3.29

kWh/(m?a)

Wi(m2K)

[J eingehalten

18. November 2013

Registriernummer 2 HH-2018-001668329 ] 2

CO,-Emissionen * kg/(mza)

o | e [EENE
125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

ABESNEY c | o | E | FOGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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¢ ¢ § & T
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£ & &g
& &

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebaudes.

? siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises * freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i wongovsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18 November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ? HH-2018-001668329 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
79,4 kWh/(m*-a)

ARNNNETC | o | = | PO
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
87,4  kWh/(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

; . = : 79,4 kWh/(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- 3 Anteil ZasE A '
i Bi& Energietrager ° energie- Energiﬁ\\ﬁ;? frRuCh Warmwasser Ante{n}l(\l{-fviizung Ff(:]::r_
faktor- [kWh]
01.12.2013 30.11.2016 Erdgas LL 1,10 613884 194873 419011 1,17

Vergleichswerte Endenergie

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

- - auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

;9 0.5? _ori? ] &é‘ﬁ §§ \94;"-“‘2?, ﬁé‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
& & & c%iéig L é@' {5‘-&3‘ é\‘.@' wird.
éﬁ' Q_% l‘% Qén‘g, :;‘.:’.& ,\é’,f é’q§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
b a B

5? \§ é’( -Z‘E. ég <§'§' gé’ :E%é? beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & -é“ o L dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer

@ vy ) s Tl gering
& 2 é&" Qz- &\"F Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit

$°'¢ -?Q & gL Kesselheizung zu erwarten ist.
& £ 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfiache des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebidudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenrolh Software, HS Verbraushspass 3.3.28



ENERGIEAUSWEIS w womgorsuae

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 HH-2018-001668329 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als sschatste Kosten pro
y Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\m Dl eingesparte
mit gréRerer mal- tbnssai Kilowatt-
Medernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich beifunter:

Aussteller

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . wengosauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemél dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebsudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf ~ Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So [&sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebé&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rilckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —-Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™*). Er beschreibt die durchschniti-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (Auflenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. AulRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG ~ Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmalinahmen” wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafknahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behdrde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebé&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; inshe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall l&ngerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den VVerbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunteriagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemdB Energieeinsparverordnung (EnEV)
L Ubersicht Eingabedaten ]
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Stralte: Appener Weg 9-11
PLZ / Ort: 20251 Hamburg
Gebéaudeteil: Gesamtes Gebdude
Nutzflache: 2880,00 m?
berechnet aus der Wohnflache: 2400,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 28

Energieverbrauch

Erdgas LL
kWh Brennwert
0,90 kWh / kWh H,

Energietrager:
Einheit:
Energieinhalt:

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh %
01.12.2013 | 30.11.2014 217629 196062 119990 61,2 76072 38,8
01.12.2014 | 30.11.2015 229134 206427 153582 74,4 52845 256
01.12.2015 | 30.11.2016 234648 211395 145439 68,8 65955 31,2
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 20251
Ort: Hamburg
Leerstdnde
- keine -
[ Ergebnisse ]

Energieverbrauchskennwert

01.12.2013 - 30.11.2016
79,4 KWh/(m? a)

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29 Gebaude: Appener Weg 9-11, 20251 Hamburg
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