/‘GI\\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Frankfurt

Urbanes Penthouse-Feeling im , Europark": Exklusive
Maisonette mit Dachterrasse **PROVISIONSFREI* *

Baujahr 2008

Etagen 7

Zimmer 3,00

Wohnflache 94,51 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/418443

Objekt-Nr. OM-418443

Maisonette

Verkauf: 665.000 €

Ansprechpartner:

Herr Lober

Mainzer Landstraf3e 146

60329 Frankfurt

Hessen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

gepflegt

1

2

Hoher als 5. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in einer der begehrtesten Wohnlagen des Frankfurter Westends/Gallus. Diese im
Jahr 2008 fertiggestellte Maisonette-Wohnung befindet sich im preisgekrénten Projekt
+~Europark®, realisiert durch den renommierten Projektentwickler RVI.

Die Wohnung besticht durch ihr ,Haus-im-Haus"“-Geftihl: Auf ca. 95 m? erstreckt sich Ihr
neues Zuhause uber die zwei obersten Etagen des Gebaudes. Da sich keine weiteren Nachbarn
uber Ihnen befinden, genief3en Sie hier ein Héchstmaf3 an Ruhe und Privatsphére — kombiniert
mit einem beeindruckenden Penthouse-Feeling.

Qualitat und Wertbestédndigkeit durch RVI - Das Objekt ,Europark” steht fiir die bewahrte
RVI-Philosophie: Moderne Architektur trifft auf nachhaltige Bauweise. Fiir Kapitalanleger und
Eigennutzer bedeutet das:

* Solide Bausubstanz: Professionelle Instandhaltung und zeitloses Design.

* Durchdachte Grundrisse: Optimale Lichtausbeute durch grofziigige Fensterfronten.

* Werthaltigkeit: Immobilien der RVI im Frankfurter Zentrum haben in den letzten 15 Jahren
eine exzellente Wertsteigerung erfahren.

Dieses Objekt mit viel Flair ist ideal fur die Eigennutzung oder Vermietung! Zudem bietet
Ihnen die RVI bei Bedarf ein mafigeschneidertes Konzept zur vollstdndigen und sorgenfreien

Verwaltung Ihrer Immobilie. Das ist wirklich eine grofartige Losung flir institutionelle und
private Investoren, die sich einen Full-Service-Immobilien-Service wtinschen!

Ausstattung

Basisdaten:

* Wohnflache: ca. 94,51 m?

* Zimmer: 2 Zimmer (Grof3ztigiges Maisonette-Konzept)
¢ Etagen: 6. und 7. Obergeschoss (Endetage)

* Baujahr: 2008 (Moderner RVI-Standard)

* Hausgeld: 1t. Einzelwirtschaftsplan 2025 ca. 80 Euro fir mtl. nicht umlagef. BK, ca. 57 Euro
far Racklage (Mieter zahlt 290 Euro mtl. fir BK)

Wohnkonzept & Innenraum:

* Durchdachte Aufteilung: Privater Schlafbereich auf der unteren Ebene (6. OG),
reprasentatives Wohnen auf der oberen Ebene (7. OG).

¢ Living-Bereich (7. OG): Offen gestalteter, lichtdurchfluteter Wohnbereich mit direktem
Zugang zur grofiziigigen Dachterrasse.

® Sanitar-Komfort:

+ Modernes Hauptbad mit Badewanne/Dusche auf der Schlafebene (6. OG).

+ Zusatzliches Gaste-WC auf der Wohnebene (7. OG) fur mehr Komfort - ideal fiir Besucher.
* Bodenbeldge: Hochwertiges Echtholzparkett in den Wohnraumen.

* Kiiche: Moderne, hochwertige Einbaukitiche inklusive.

¢ Komfort: Rollladen an den Fenstern.

Technik & Medien:

* Entertainment: Satellitengemeinschaftsantenne fiir grof3te Programmvielfalt.
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¢ Konnektivitat: Schnelle Internetanbindung.

* Hauswirtschaft: Waschmaschinenanschluss direkt in der Wohnung vorhanden.
Gebaude & Gemeinschaft:

* Barrierearm: Aufztige von der Tiefgarage bis direkt auf die Wohnebenen.

¢ Parken: Hauseigene Tiefgarage.

* Aufienanlage: Parkdhnlich gestalteter Innenhof mit Spielplatz und begriinten Sitzecken.

* Zusatzraume: Separates Kellerabteil sowie gemeinschaftliche Fahrrad-, Wasch- und
Trockenrdume.

® Service: Vor-Ort-Mieterservice durch RVI-Mitarbeiter.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

La ge
Perfekte Infrastruktur & Zukunftsindex

Die Wohnung im Europark bietet eine Lebensqualitat, die kurze Wege neu definiert. Alles, was
Sie far den Alltag benétigen, liegt in unmittelbarer, fuglaufiger Umgebung:

Bildung & Betreuung — Ideal fir Familien:

¢ Kindergarten: Mehrere Kitas (z. B. Kita am Europagarten oder im Gallus) sind in nur 3-5
Gehminuten erreichbar.

® Schulen: Die renommierte Grundschule im Europaviertel sowie weiterfiihrende Schulen
befinden sich im Umkreis von ca. 8-10 Gehminuten.

Nahversorgung & Freizeit:
¢ Skyline Plaza: In 5 Minuten zu Fuf3 erreichbar (Shopping, Fitness, Gastronomie).

¢ Grunflachen: Der Europagarten und die belebten Parks des Gallus bieten Raum fiir
Erholung direkt vor der Hausttr.

Top-Anbindung & Wertsteigerung (U-Bahn-Ausbau):

® Status Quo: Der Hauptbahnhof ist in nur 10 Minuten zu Fuf3 erreichbar - ein Knotenpunkt
fir den Regional- und Fernverkehr.

Zukunftsprojekt U5:

* Ein besonderes Highlight fiir die Wertentwicklung ist der Ausbau der U-Bahnlinie U5 ins
Europaviertel.

¢ Die neue Station wird in nur 3 Gehminuten erreichbar sein.

* Dies garantiert nicht nur eine noch schnellere Anbindung an die Innenstadt, sondern stellt
ein erhebliches Wertsteigerungspotenzial fiir die Immobilie dar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 66,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/418443 Seite 4/8



Galerie

offene Kiiche

Flur untere Etage
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Galerie

Treppe zu oberen Etage

Badezimmer
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Galerie

Innenbereich 1

Innenbereich 2
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Grundrisse

Wohnen/Essen

¢ Dach-
e N | terrasse 1

A

Dachterrasse 2 g’fz “

A
¥ .

Untere Wohneb:t
Obere Wohnebene

Grundriss (Abb. ohne Gaste-WC)
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