Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Balingen

Kernsaniertes Einfamilienhaus in bester Lage

Objekt-Nr. OM-418419
Einfamilienhaus

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Marcel Manci

72336 Balingen
Baden-Wurttemberg

Deutschland

|
Baujahr 1911 Ubernahme ab Datum
Grundstiticksflache 479,00 m? Ubernahmedatum 01.08.2026
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 6
Nutzflache 55,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in bester Lage von Balingen-Frommern vereint modernes
Wohnen mit hochwertiger Ausstattung und einem behaglichen Wohngefiihl.

Das Haus wurde im Jahr 2008 vollstandig entkernt und umfassend saniert. In diesem Zuge
wurden eine neue Olheizung installiert, eine Solarthermieanlage flir Warmwasser auf dem
Dach angebracht sowie Dach, Fenster und Fassade erneuert. Die Fassade erhielt zusatzlich
eine Dammung und wurde 2022 nochmals frisch gestrichen.

Auch die Elektrik sowie sdmtliche Wasserleitungen wurden erneuert — ein echter Pluspunkt
far Kaufer, die Wert auf zeitgeméaf3e Haustechnik legen.

Im Jahr 2020 erfolgte eine weitere Modernisierung des Innenbereichs: Boden, Fliesen und das
Badezimmer wurden erneuert und die Raume frisch gestrichen.

Ein besonderes Highlight: Durch die Kombination aus moderner Olheizung, Solarthermie und
guter Dammung ist das Haus energetisch effizient. Zusatzlich steht ein gemttlicher
Schwedenofen zur Verfiigung, mit dem bei Bedarf auch umweltfreundlich mit Holz geheizt
werden kann.

Das Haus tiberzeugt aufierdem durch eine einladende Terrasse und einen tberschaubaren
Garten, die zum Entspannen einladen.

Die grofiztigige Einbaukitiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und rundet das attraktive
Gesamtpaket ab.

Wohnflache & Ausbaupotenzial
eWohnflache: ca. 140 m2 (nach DIN 277)
*Kellerraume: zusatzlich nutzbar

*Anbau: ca. 50 m?, der mit tiberschaubarem Aufwand zu zuséatzlicher Wohnfladche ausgebaut
werden kann

Ausstattung & Highlights

*2008: komplette Kernsanierung

*Neue Olheizung

sSolarthermieanlage flir Warmwasser

*Erneuerte Fenster und Dach

*Fassade gedammt und gestrichen

*Erneuerte Elektrik und Wasserleitungen

*2020: Modernisierung des Innenbereichs (Boden, Fliesen, Bad, Malerarbeiten)
*2022: Fassade nochmals neu gestrichen

*Schwedenofen fir eine behagliche Warme mit Holz
*Energieeflizienzklasse C — dadurch sparsam im Unterhalt
*Sonnige Terrasse & kleiner, pflegeleichter Garten
*Geraumige Einbauktiche im Kaufpreis enthalten

Fazit
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Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen ein sofort bezugsfertiges Zuhause, das durch
kontinuierliche Sanierungen und Modernisierungen technisch und optisch auf dem neuesten
Stand ist.

Einziehen und wohlfiihlen — hier ist es moglich

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich in Balingen. Die Buslinien 14 und 314 sowie die Bahnlinien 766
und RB66 sind fuflaufig zu erreichen. In Laufndhe gibt es einige Restaurants, eine Backerei
und einen Supermarkt. Auch zwei Grin- und Parkanlagen, zwei Postannahmestellen, ein
Fitnessstudio, ein Friseur und ein Blumenladen sind gut zu Fuf erreichbar. Weiter entfernt
finden Sie aufSerdem mehrere Einkaufsmoglichkeiten und Kindergarten. Verschiedene
Museen, gute Ausgehmoglichkeiten und einen Arzt gibt es schlieflich ebenfalls im grofieren
Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 98,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/418419 Seite 13/14



Grundrisse
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