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Exposé

Doppelhaushalfte in Staufen im Breisgau

Sonnig wohnen - DHH in Staufen im Breisgau

_l“ﬁ,” '

PRIVAT ZU VERKAUFEN =3

Baujahr 1994
Grundstuicksflache 186,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,50
Wohnfldche 153,50 m?
Nutzflache 64,14 m?

www.ohne-makler.net/expose/418378

Objekt-Nr. OM-418378
Doppelhaushalfte

Verkauf: 690.000 €

79219 Staufen im Breisgau
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Carports 1
Heizung Zentralheizung

Seite 1/20



Objektbeschreibung

Die sonnige Doppelhaushalfte wurde 1994 gebaut und bietet 153,5 m? Wohnflache auf einem
186 m? Grundstiick. Zwei Terrassen erginzen das Wohnen im Freien: eine im pflegeleichten
Vorgarten, die zweite liegt geschiitzt hinter dem Haus und ist direkt von der Kiiche aus und
durch’s ,Schopfle” erreichbar.

Das Haus verteilt sich auf mehrere Ebenen. Das schafft klare Bereiche im Alltag und endet
oben in einem auflergewohnlich geschnittenen Studio, das sich ideal als Atelier oder
Homeoffice eignet. Wer getrennte Bereiche fiir Wohnen, Schlafen und Arbeiten schatzt, wird
sich hier wohlfiihlen. Wer ebenerdiges Wohnen sucht, findet eher bei einem anderen Zuschnitt
die passende Losung.

Das ,Schopfle” ist ein grof3er, iberdachter Wirtschaftsraum. Er zieht sich ums Eck bis zur
hinteren Terrasse und bietet viel Platz fiir Gartenmdébel, Kaminholz, Fahrrader und
Mulltonnen. Im Sommer bleibt es hier angenehm schattig, beim unserem Garagenflohmarkt
war es der ktiihlste und entspannteste Platz.

Ausstattung
Aufien
Vor und hinter dem Schépfle stehen Regenwasserbehalter. Sie werden tiber das Regenwasser

der Uberdachung zuverléssig gespeist und reichen in der Praxis gut aus, um Topfpflanzen
rund ums Haus und den Vorgarten zu bewassern.

Das Schopfle ist sehr grof3zligig dimensioniert und wurde als tiberdachter Wirtschaftsraum
genutzt. Hier finden Gartenmobel, Kaminholz, Fahrrader, Millbehélter und vieles mehr Platz.
Ein Fahrzeug passt ebenfalls hinein.

Innen

Im Eingangsbereich, in der Diele und in der Kiiche liegen Keramikfliesen. Im Wohn und
Essbereich ist Parkett verlegt.

Zur Ausstattung im Erdgeschoss gehoéren die Einbauktiche mit Ceranfeld, Backofen,
Spiilmaschine (Smeg) und Kiihlschrank. Ein Gefrierschrank befindet sich im Vorratskeller. Im
Wohnzimmer gibt es einen Holz Kaminofen.

Obergeschoss

Im Obergeschoss liegt Korkfu3boden. Der kleinere der drei Schlafraume hat an der linken
Wand vorbereitete Ktichenanschliisse, sie wurden bisher nicht genutzt. In diesem Raum
befindet sich auch die Bosch Smart Home Steuerungseinheit zur Funkfernsteuerung der
Heizkorperthermostate im Haus.

Das Badezimmer ist hell gefliest und verfiigt tiber ein grofies Doppelwaschbecken, Badewanne
und separate Dusche. Zusatzlich gibt es ein separates WC.

Dachgeschoss Studio

Im Dachgeschoss Studio liegt Linoleum. Eine kleine Teektiche mit Kiihlschrank erganzt den
Bereich.

Keller

Drei grofie Kellerraume bieten viel Nutzflache. In einem Raum befindet sich die
Gaszentralheizung mit Warmwasserversorgung. Dort gibt es neben den Anschliissen flr
Wasser, Strom und Gas auch Platz und Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner.

Im Kellerraum daneben befinden sich der Sicherungskasten mit digitalem Stromzahler, DSL
Kabel und Telefonanschluss sowie Vorratsregale und der Gefrierschrank.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

www.ohne-makler.net/expose/418378 Seite 2/20



Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Foérderschule, das Freibad, die Altstadt, Seniorenwohnstéatten sowie Haltestellen
ftir Bus und Bahn.

Parkmoglichkeiten gibt es in der Einfahrt, vor dem Haus, im Carport bzw. Schoépfle sowie
entlang der StrafSe. Die ruhige Tempo 30 Zone wird bei schénem Wetter vor allem von
Radfahrern und Spaziergingern genutzt. Im weiteren Verlauf endet die Strafie und fiihrt
direkt weiter in die Wander- und Radwege Richtung Munstertal.

Der néchste Bach, der Gewerbebach, verlauft in sicherer Entfernung hinter den rtickseitigen
Garten der gegentiberliegenden Hauserreihe auf der anderen Strafienseite.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 150,03 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Westseite
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Galerie

Stuidseite

Gaste WC, EG

Einfahrt
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Galerie

Kuche zur Terrasse, Ost

Terrasse, Ost
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Galerie

Diele, EG Wohnzimmer, EG, Terrasse vorn
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Wohnzimmer, Kaminofen
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Galerie

Wohn-/Schlafraum OG, Siid-West

Ankleide-/Kinderzimmer, OG
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Galerie

Diele, OG
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WC, OG Aufgang zum DG-Studio
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Galerie

DG Studio, Nord

DG-Studio, Sud
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Galerie
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DG-Studio, Teektiche

Heizungskeller/Waschraum

www.ohne-makler.net/expose/418378 Seite 14/20



Galerie

Vorratskeller

weiterer Keller
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Exposeé - Galerie

Schopfle/Carport
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Grundrisse
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Grundrisse
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Haus F/2
Haus G/2
Haus H/2

KellergeschoB

Gesamt 64,14 v

KELLER 1

Keller
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