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Exposé

Erdgeschosswohnung in Albstadt

‘N

Erdgeschosswohnung mit schoner Terrasse

Objekt-Nr. OM-418346
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Lammert

Doktor-Hermann-Bizer-Strafie 30
72461 Albstadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1993 Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 85,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 450 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erdgeschosswohnung

Dr.-Hermann-Bizer-Strafle, Nank / Lammerberg

Baujahr 1993

Wohnflache ca. 85 m?

Zimmer 3,5

Erdgeschoss

Sehr grofle, iiberdachte Terrasse mit wunderschoéner Aussicht

Garage

Abstell-/Waschraum Auf gleicher Ebene, direkt gegentiber der Wohnungstiir

Energieausweis Gtltig bis 2028, Effizienzklasse D

Renovierungen (2018)

Wande neu verputzt, Lichtschalter & Steckdosen erneuert, neue Tiiren & Zargen, neue Béden
(Wohn- & Kinderzimmer), neue Einbauktiiche, Badezimmer komplett saniert,
Terrassentiberdachung, Rollldden neu (Schlaf-, Kinderzimmer & Terrassentiiren)

Helle Radume, grofiziuigiger Grundriss, wunderschéne Aussicht, ruhige Lage
Objektbeschreibung:

Diese charmante 3,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung in begehrter Lage am Lammerberg bietet
Wohnkomfort auf ca. 85 m? - ideal fiir Paare oder kleine Familien, die eine ruhige und
gepflegte Umgebung zu schatzen wissen.

Herzstiick der Wohnung ist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit Zugang zur grofien,
uberdachten Terrasse, die einen traumhaften Ausblick tiber die Umgebung bietet — perfekt
zum Entspannen oder fiir gemiitliche Abende im Freien.

Die Wohnung wurde im Jahr 2018 umfassend renoviert: Wande neu verputzt, Tiren, Zargen,
Schalter und Steckdosen modernisiert sowie neue Bodenbeldge in Wohn- und Kinderzimmern
verlegt. Die moderne Einbauktiche ladt zum Kochen und Verweilen ein. Das Badezimmer
wurde ebenfalls vollstdndig neu gestaltet und verfugt tiber eine begehbare Dusche,

Badewanne, Waschbecken und WC, alles in modernem Design.

Besonders praktisch ist der Abstell- und Waschraum direkt gegentiber der Wohnungstur -
kurze Wege und maximaler Komfort. Eine Garage rundet das attraktive Gesamtpaket ab.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage am Lammerberg.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Die

Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitit und angenehme Nachbarschaft aus —
ideal fur alle, die die Ruhe des Wohnens mit guter Anbindung verbinden mdochten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 124,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Terrasse
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Wohnzimmert
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Galerie

Wohnzimmert

Flur/Eingangsbereich Flur/Eingangsbereich
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Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer/Buro

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/418346 Seite 8/12



Galerie

Kiiche

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

R ‘a
Energieausweis fir Wohngebiude DL

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes BW-2018-001741736

Registriernummer 3

Energieverbrauch

End gil b dieses
124 kWh/(m*-a)

25 s 75 100 125 150 175 200 225 > 250
Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes
137 kWh/(m*-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 124 wwhimia)

[Pflichtangabe flr Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

3 ey Primar- : | Anteil A
Zeitraum Energietrager ¥ energie- E"“'B‘{i"\:]’h‘]'a“‘h Warmwasser "“‘el‘lv’:fh‘]m“g ’;::;‘:r
faktor [kwh]

von bis

01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 136.440 27.272 109.168 | 0,87

{ |
Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
durch Heizkessel im Gebiude bereitg

wird.

Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
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Energieausweis
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Exposé - Grundrisse
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