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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Mobliertes Smart-Home-Design-Apartment in sehr guter
Lage in Stuttgart-West / Lenzhalde

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Ubernahme

180 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/418298

Objekt-Nr. OM-418298
Wohnung
Vermietung: 1.200 € + NK

70193 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertig sanierte und voll méblierte Smart-Home-Apartment befindet sich in sehr
guter Lage im Westen Stuttgarts (Lenzhalde) und bietet auf ca. 48 m2 Wohnflache ein
modernes, durchdachtes Wohnkonzept. Die Wohnung eignet sich ideal far Mieter, die eine
geschmackvoll eingerichtete, sofort bezugsfertige Wohnung suchen - sowohl fiir einen langeren
Aufenthalt als auch fur eine flexible Mietdauer.

Wohnen & Schlafen

Der offen gestaltete Wohn- und Schlafbereich tiberzeugt durch grofie Fensterflachen, eine helle
Atmosphire und hochwertigen Echtholz-Dielenboden. Das komfortable Bett ist harmonisch in
den Raum integriert, wahrend ein elegantes Sofa und maggefertigte Holzelemente fir
Struktur, Stauraum und ein ruhiges Gesamtbild sorgen. Der TV-Bereich ftigt sich dezent in
das Moblierungskonzept ein.

Ktiche

Die moderne, offene Einbauktiche in mattem Salbeigriin ist voll ausgestattet und funktional
gestaltet. Hochwertige Elektrogerate, klare Linien und eine integrierte Theke mit Barhockern
machen sie zum idealen Ort flir den Alltag ebenso wie fiir entspannte Abende.

Arbeiten & Alltag
Ein eingerichteter Arbeitsplatz am Fenster ermoglicht komfortables Arbeiten von zu Hause. Ein

Internetanschluss ist vorhanden; die Einrichtung eines Internetvertrags erfolgt durch den
Mieter.

Badezimmer
Das neu gestaltete Badezimmer tiberzeugt mit bodengleicher Dusche, hochwertigen

Armaturen, vertikalen Fliesen in Griin-Blau-Ténen und einem hinterleuchteten Spiegel. Das
Gesamtbild ist modern, ruhig und hochwertig.

Smart-Home-Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine moderne Smart-Home-Ausstattung, mit der sich Licht und
ausgewahlte Funktionen komfortabel steuern lassen. Das System ist intuitiv bedienbar und
unterstiitzt einen zeitgemafien, energieeflizienten Wohnkomfort — ein Mehrwert, der sich
besonders im Alltag bemerkbar macht.

Ein Garagenstellplatz kann optional angemietet werden.

Ausstattung

Ausstattung & Komfort

Die Wohnung ist vollstdndig moébliert und sofort bezugsfertig. Alle Mobel, Leuchten und
Ausstattungsgegenstande wurden sorgfaltig ausgewahlt und aufeinander abgestimmt. Zur
Ausstattung gehéren unter anderem:

*Voll mébliert

*Smart-Home-Steuerung fur Licht und ausgewahlte Funktionen
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*Moderne, voll ausgestattete Einbauktiche
*Kaffeemaschine, Wasserkocher, Toaster
*Koch- und Essgeschirr vollstdndig vorhanden
*Bligeleisen & Buigelbrett

TV

*Balkon

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Lage

Lage — Stuttgart-West / Lenzhalde

Die Wohnung liegt ruhig und dennoch zentral im Westen Stuttgarts, im Bereich der
Lenzhalde, am Ende einer Einbahnstrafe in leichter Halbhdéhenlage. Die Innenstadt sowie der
Hauptbahnhof sind in ca. 10 Minuten fuflaufig erreichbar.

Alternativ bestehen sehr gute Verkehrsanbindungen:

*mit dem Auto tiber die Kraherwaldstrafie zum Autobahnkreuz Stuttgart

*mit dem Bus (Haltestelle ca. 100 m entfernt) bequem ins Stadtzentrum
Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf sowie Gastronomie befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind gut zu FuB erreichbar. Die Lage verbindet urbanes Wohnen mit
einem ruhigen Wohnumfeld und hoher Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 134,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohn- / Schlafbereich
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Arbeitsbereich
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Schlafbereich
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Kuche

Bad
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Galerie

Balkon

Ausblick
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