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Exposé

Dachgeschosswohnung in Landsberg am Lech

Schones Wohnen in Landsberg am Lech. Mit Stellplatz.

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1983
2,00
61,00 m?
01

275 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/418286

Sofort frei.

Objekt-Nr. OM-418286
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 292.000 €

Ansprechpartner:
Herr T. Ruttermann

86899 Landsberg am Lech

Bayern
Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sehr guter Grundriss trifft auf hochwertige Renovierung. Die freie, rund 61 m? grofe
Wohnung aus dem Jahr 1983 wurde gerade umfassend saniert und ist damit ideal, um direkt
einzuziehen oder zu vermieten. Kein Aufwand. Sofort starten.

Und das in angenehmer Atmosphére. Uber das Treppenhaus (ohne Aufzug) gelangen Sie
bequem in den 3. Stock zum Wohnungseingang. Dort empfangt Sie die Diele mit einem
schénen Garderobenbereich und einem Zugang zu einer praktischen Abstelle.

Das ebenfalls anschlieBende lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon mit
Bergblick 1adt dazu ein, den Feierabend bei einem Glas Wein oder einer Tasse Kaffee
ausklingen zu lassen.

Das Schlafzimmer mit einer gemititlichen Dachgaube schenkt Ruhe und Geborgenheit, um viel
Kraft fir den nachsten Tag zu tanken. Die separate Kiiche mit extra Speisekammer bietet
gentigend Platz, um Ihre kulinarischen Ideen zu entfalten. Das ebenfalls neue Badezimmer mit
grofien Fliesen und einer Badewanne ist ein weiteres Highlight.

Zum Objekt gehort ein der Wohnung zugewiesener Auf3enstellplatz, der im Kaufpreis
selbstverstandlich inbegriffen ist. Das bedeutet: entspanntes nach Hause kommen.

Highlights auf einen Blick
* ca. 61 m2 Wohnflache mit optimalem Schnitt
¢ Helles Wohnzimmer mit Balkon und Blick in die Berge
* Grof3es elegantes Schlafzimmer mit der Méglichkeit einen 3.50m Schrank zu stellen
* Schoéne gemiitliche Kiiche mit Dachfenster und extra Speis
* Elegantes Bad mit Dachfenster und Waschmaschinen-Moglichkeit
* Ruhige Lage mit hervorragendes Anbindung
¢ Ideal far Singles, Paare oder als Kapitalanlage
Ausstattung
Komplettsanierung Ende 2025:
Neuer hochwertiger Eichen-Vinyl Boden von Parador
Neue Fenster in allen Raumen - so geht Energiesparen
Neue VELUX Dachfenster in Kiiche und Bad
Neues Bad mit Badewanne und modernen Sanitarelementen
Kuichenbereich neu mit grof3en Fliesen und hellem Dachfenster
Elektrik neu mit Schalterserie Berker S1 in weif3 matt
Wiande komplett neu verspachtelt und mit hochwertiger hochdeckender Farbe gestrichen
Neu in weif3 lackierte Tiiren und neue Schldsser und Tirdriickergarnituren
Digitale Thermostate mit Programmiermoéglichkeit
Im Bad gibt es einen modernen Boiler, der fiir die Warmwasseraufbereitung zustandig ist.

Damit lasst sich energetisch sehr effizient der Warmwasserverbrauch steuern. Zuséatzlich kann
im Bad eine Waschmaschine aufgestellt werden.
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Zur Wohnung gehort ein separates Kellerabteil, das zuséatzlich wertvollen Stauraum schafft.
Die Anlage bietet zusatzlich einen bequem erreichbaren Fahrradkeller.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges
Die Bilder sind reale Bilder der Wohnung und NICHT KI generiert.

Keine Maklerprovision, d.h. damit ein noch attraktiveres Angebot.

Lage

Die Wohnung liegt in einer sehr gepflegten Wohnanlage in Landsberg am Lech — einer Stadt,
die Tradition und Moderne perfekt verbindet. Die historische Altstadt mit ihren charmanten
Gassen, Cafés und Boutiquen ist wenige Minuten entfernt. Gleichzeitig geniefen Sie die Ndhe
zur Natur: Spazierginge am Lech oder Ausfliige ins Umland beginnen praktisch vor der
Haustur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohlftihlen in hellem Raumen
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Erholsam Schlafen

Aufwachen mit der Morgensonne
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Exposeé - Galerie

Kochen macht hier einfach Spafl

Baden macht hier Freude
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Der Balkon mi;c Bergblick
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Grundrisse

Grundriss
2 Zi Wohnung
Landsberg am Lech
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Exposé-Plan, nicht maBstéblich
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS G« womgerice

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° BY-2018-001729016 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
98,6  kWh/(m*a)
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108,5 kWhi/(m?*a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

) . - i 98,6 kWh/(m*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil . . .
) Energietréger > energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung }:Ilma—
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] aktor
01.01.2015 31.12.2017 Heizol 1,10 486190 — 486190 0,93
01.01.2015 31.12.2017 | Warmwasserzuschlag 1,10 115416 115416 —
Vergleichswerte Endenergie
BElA] B | c| o | e | FONSEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
S &> § S NS Se Se Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
9 §F F&F S& SF ¥ i
S O @ (Y (SN ) 2 wird.
LTIFF o8 e & 58 . . _— )
VN2 L9 OF k\?bé’\ PP Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
_;\g)e $‘ é,‘ ~Z~®é‘o Q°§ @‘1))@0 ,gqg’ég beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q'/S ‘l‘}s? é’)” ch:é\ Q‘Z’é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
QO Qg’g\ Q~®§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S £o o . .
S 9 & 9 Kesselheizung zu erwarten ist.
< & & 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29
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