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Exposé

Zweifamilienhaus in Grevenbroich

Modernisiertes Zweifamilienhaus mit separater
Einliegerwohnung und Garage

Objekt-Nr. OM-418232
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.438.000 €

41515 Grevenbroich
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.448,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 241,00 m? Garagen 1
Nutzflache 154,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige und vollstidndig modernisierte Zweifamilienhaus mit separater
Einliegerwohnung vereint zeitlose Eleganz, hochwertige Materialien und moderne
Energietechnik. Mit exklusiver Ausstattung, grof3ztigigem Grundstiick und vielseitiger
Nutzungsmoglichkeit ist es perfekt fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen &
Vermieten unter einem Dach. Zu der Ausstattung des Anwesens gehéren Travertin-Naturstein-
und Echtholzparkett Boden, elektrische Rollladen, ein Kamin im Wohnbereich, eine Sauna mit
entsprechender Sanitareinrichtung, eine grof3e tiiberdachte Terrasse. Grof3zligige, neu
gepflasterte Einfahrt mit einer Toranlage bietet viel Platz zum Parken mehrerer Fahrzeuge. Im
grofien Garten wachsen Obstbaume, Beeren Straucher und Blumen.

Dank Photovoltaikanlage und Warmepumpe erftillt das Haus héchste Anspriiche an
Nachhaltigkeit. Das Anwesen wurde in den letzten Jahren umfassend saniert und prasentiert
sich heute in einem neuwertigen Zustand mit aufergewdéhnlich gehobenem

Wohnkomfort.

Ausstattung

Modernisierungsmafinahmen:

*11.2017 - Wande und Decken im Erdgeschof3 gespachtelt, geschliffen, gestrichen

*11.2017 — Abbau und Entsorgung von Trockenbau und Dammung in der Einliegerwohnung,
Entsorgung der alten Dadmmung

¢]11.2017 — Einbau der neuen Dachfenster

*11.2017 - Einbau von Mineralfaserddmmung, GK-Bekleidung der Dachschrige inklusive
Lattenunterkonstruktion, Oberflachen in Q2 gespachtelt und angestrichen

*11.2017 — Dachspitzboden neu belegt, Dachbodentreppe eingebaut
*11.2017 - Errichtung eines Edelsteinschornsteins

*11.2017 — Reparatur vom Travertin Bodenbelag

*11.2017 - Dachreparatur

*11.2017 - Dammung der Rollladen Kasten

©12.2017 - Parkettboden geschliffen und geolt

¢01.2018 - Kamin Installation

*03.2018 — Neue elektrische Rollladen in der Einliegerwohnung eingebaut
*09.2018 - Badezimmer in der Einliegerwohnung saniert

¢09.2018 - Neue Turen in der Einliegerwohnung eingebaut
*10.2018 - Gartenhaus aufgebaut

*06.2020 — Neue Zaune aufgestellt

*09.2020 - Uberdachung der Aufentreppe installiert

©09.2020 - Eine Toranlage aufgebaut

*12.2020 - Einbau neuer Sanitareinrichtungen im Saunabereich
*02.2021 - Hauselektrik modernisiert

*05.2021 - Gaste-WC im Erdgeschof’ saniert
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*(07.2021 - Pflasterarbeiten: Haus und Garageneinfahrten, Gehwege und Abstellflichen
gepflastert, gesamt ca. 200 m?

*10.2021 - Badezimmer im Erdgeschof’ saniert

*07.2021 - Reinigung und Versiegelung der Dachflache

©10.2021 - Installation und Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage, 10 kWp, mit Batterie
*10.2022 - Keller- Luftungsanlage installiert

¢10.2022 - Kellerraum saniert

*04.2021 - 03-2023 - Alle Heizkoérper ersetzt, Nischen gedammt

©10.2023 — Abbau der alten Olheizung, Oltankentsorgung

*11.2023 - Neue Rauchmelder installiert

*11.2023 - Installation und Inbetriebnahme eines redundanten Heizsytems:
Luftwasserwarmepumpen, neue Warmwasseraufbereitung, gekoppelt mit Photovoltaikanlage

*08.2024 - Rohrreinigung, Installation einer neuen Riickstauklappe

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Umgebung von Grevenbroich ladt zu Freizeitaktivitaten im Grinen ein und bietet eine
angenehme Wohnqualitat. Hier genief3en Sie ein gepflegtes Umfeld mit viel Griin, hoher
Privatsphére und dennoch bester Infrastruktur: Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken sind in unmittelbarer Nahe. Eine hervorragende
Verkehrsanbindung wie naheliegende Bundesstrafien und die Autobahnen (A46, A61 und
A540) gelangt man schnell in die umliegenden Stadte wie Neuss, Dtisseldorf und Koln.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Ruckansicht
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Galerie

Hausansicht
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Grundrisse
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Grundrisse

E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebéaude

gemiB den §§ 79 ff. Gebsiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006145594 2

Energiebedarf
Trelbhausgasemlsslonen 21,86 kg CO,-Aquivalent A(m?>a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
39 kWhi{m?-a)

@EEATTe | c | o | e | TENEEEEER
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71,6 kWhi{m?-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemAB GEG 2 Fur Energlabadarfsbarac e
Prim i o Verfahren nach DIN V 18589

[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebiudeverfahren™}
let-Wert kWhima)  Anforderungswert KW/ m?.2) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert WA K) Anforderungswert WA K)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 39 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung emeuerbarer Energlen®:  @filr Helzung @ flir Warmwasser -

Nutzung zur Erfdliung der 85%-EE-Regel gemib § 71 Absatz 1 In @EEle]c | o | | ¢ |TCHEER

Yeorbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

: rch pauechale Efllundrontionsn, ?f
o Wam yteldaing 6 71 i ‘gég gg{ /

g Solarthermie-Hybridhelzung (8 71h}
e

(§71 Absatz §)

[ Erfdllung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im
Einzeffall nach § 71 Abeatz 2 GEG:  antsli wiir- Anisll EE® Anteh EE®

der EInzel- aller
Art del \ : Anlagen: as
d % = " % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

% % % Das GEG Iasst fir dle Berechnung des Energlebedarfs unterschlediiche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
2 o k&nnen. Insbesondere wegen star isi Rar dingungen erlau-
[ Nutzung bol Anlagen, il e dle 6006 EE-Regal nloht gt g, | | ben die angegebenen Werte keine Rixckschlisse auf den tatsachiichen
nerglo: oo Energieverbrauch. Die ausgewi Badarfawerte der Skalasind spe-
% Zflsche Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche
% (A, die Im Aligemeinen gréBer Ist als dle Wohnfliche des Geb#udss.

Summe?®; %

[ weltere Eintréige und ErlAuterungen In der Anlage

1slehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses 7 nur bel elnem gemelnsamen Nachwels mit mehreren Anlagen

2 nur bel Neubau sowle bal Modemislerung Im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe elnschlleBlich gegebenenfalle welterer Elntrige In der Anlage

3 Mehrfachnennungen mdglich o Anlagen, dle vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahmsa In
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude singebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebersitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gem&8 Berechnung im Einzelfall

& Anteil EE an der Wiirmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen PAnteil EE an der Wirmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedart
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