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Exposé

Reihenendhaus in Essen

Ankommen. Wohlfiihlen. Zuhause sein. — Reihenendhaus
in Essen-Schonnebeck

Objekt-Nr. OM-418149
Reihenendhaus

Verkauf: 419.000 €

Ansprechpartner:
Frank Rietz

45309 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 280,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 145,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m? Heizung Ofenheizung
Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Objektart: 1-Familien-Reihenendhaus

Ort: Essen-Schonnebeck

Baujahr: 1974

Wohnflache: ca. 145 m?

Nutzflache: ca. 40 m?

Grundstiick: ca. 280 m?

Zustand: sehr gepflegt / fortlaufend modernisiert.

Dieses liebevoll gepflegte Reihenendhaus in Essen-Schonnebeck bietet genau das, was viele
suchen: Platz fiir die Familie, Ruhe, Licht und ein Zuhause mit Charakter. Auf ca. 145 m?
Wohnflache und einem 280 m? grof3en Grundstiick kénnen Sie sofort ankommen und sich
wohlftihlen.

Das Haus wurde 1974 erbaut und tber all die Jahre stets instand gehalten — mit neuem Dach,
neuen Fenstern und vielen weiteren Modernisierungen. Der sehr gepflegte Zustand macht es
moglich, ohne grofien Aufwand einzuziehen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine gemtitliche Einbauktiche, die im Kaufpreis enthalten ist.
Das helle Wohn- und Esszimmer 6ffnet sich zur Terrasse und in den Garten — perfekt fir
entspannte Abende, Familienfeste oder sonnige Nachmittage. Ein Gaste-WC erganzt diese
Ebene.

In der 1. Etage befinden sich ein ruhiges Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer sowie ein
Badezimmer - ideal fir das Familienleben.

Ein echtes Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss: ein grofier, lichtdurchfluteter
Wohnraum, ein weiteres Bad und sogar die Moglichkeit fiir eine zusatzliche Kiiche. Ob
Homeoffice, Gastebereich oder Riickzugsort — hier sind viele Nutzungsmoglichkeiten denkbar.

Der Keller bietet mehrere Raume sowie eine Waschktiche und sorgt fiir viel Stauraum. Eine
Garage rundet das Angebot ab.

Ein Haus, das nicht nur Raume bietet, sondern ein echtes Zuhause ist.
Erdgeschoss:

-Grof3zligiges Wohnzimmer mit Echtholzparkett und Zugang zur Terrasse und Garten
-Moderne Einbaukitiche (im Kaufpreis enthalten)

-Gaste-WC

1. Obergeschoss:

-3 Schlaf- oder Kinderzimmer

-Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

2. Obergeschoss (ausgebautes Dachgeschoss):

-Heller, grof3zuigiger Wohnraum

-Weiteres Bad mit Dusche

-Méglichkeit zum Anschluss einer zweiten Kiiche — ideal fiir Géaste, Homeoffice oder als
eigenstandiger Bereich fur Kinder, Grofieltern.

Kellergeschoss:
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-Mehrere grof3zligige Kellerraume
-Waschktiche

-Hobbykeller/ Vorratsraum
-Heizungsraum mit Buderus Olheizung
Garten:

-Elektrische Markise

-Granit Terrasse

-Gartenhaus

Garage:

-Garage mit neuem Hoérmann Tor
Sonstiges:

Das Haus ist in einem sehr gepflegten Zustand und kann nach Absprache kurzfristig bezogen
werden.

Ausstattung

Ausstattung & Modernisierungen:

Neues Dach

Neue Fenster inkl. neuer Rollos (EG elektrisch)
Neue Velux Dachfenster inkl. Sonnenschutz
Gepflegte Boden und Bader

Sonnige Terrasse mit Garten

Ruhige, familienfreundliche Lage.

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Reihenendhaus befindet sich in Essen-Schonnebeck, einer beliebten Wohnlage im

Essener Nordosten. Die Umgebung ist ruhig, griin und familienfreundlich, mit einer sehr
guten Infrastruktur.

Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergiarten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell
erreichbar. Die A40 und A42 und A52 bieten zudem eine hervorragende Anbindung an das
gesamte Ruhrgebiet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,82 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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l ENERGIEAUSWEIS fur wohngebiude

gemaR den § 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gilltig bis: 03.01.2036 Registriernummer: NW-2026-006144621 @
Gebaude
Gebaudetyp
Adresse Bonifaciusstr. 69
45309 Essen
Gebaudetei 2 Ge: Gebaudefoto
Baujahr Gebaude 1974 (reiwilig)
Baujahr Heizung * 1999
\nzahl der Wohnungen 1
A 196 m? & nach §82 GEG aus der Wol
for | Heizol
Heizung *
Energietrager fur | Stom
3
Emeuerbare Energien At T verwendung:
‘Art der Luftung & Fensterliftung O Luungsanlage mit WarmerGckgewinnung
o oL
Art der Kihlung O Passive Kuhiung O Kihiung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Khiung aus Warme

Inspektionspfiichige Anzahi: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion

O Neubau [E] 5] (remwillig)
=

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualtat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische

Gebaudenutzfiache nach der ENEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erluterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die

Modemisierungsempfehiungen (Seite 4)

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des erstellt z Die
gel aut um

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstell i Die

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelk.
Datenerhebung Bedar(Verbrauch durch & Eigentomer [ Aussteller
o ind zusatzliche i be).

zur des

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im beziehen sich auf d: mite
oder den .. Der istlediglich dafr gedacht, einen berschlagigen Vergleich von Gebauden
2u ermoglichen.
Christine Werker (M.A) M
Energieeflizienz-Expertin (EEE) |
Honinger Weg 275, 50969 Koln Koin, den 04.01.2026

Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

£ Datum des angewendeten GEG, gegebenentals des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nurim Fall s §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
2 Meht

£ bei Warmenetzen Baujal der Ubergabestation
aftungs.
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Galerie

j EN E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006144621 @
Energieverbrauch
46,85 kg CO2-A a)
Endenergieverbrauch:
95,82 kWhi(m?*a)
ammmmmvs | C | o | E | F oSS
0 25 50 75 100 125 150 175 225
119,40 KWhi(m?a)
Primérenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] 95,82 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
2 Primir- Energie- Anteil Anteil "
Zeitraum Wasser | Hei 4 energie- verbrauch Wasser Heizung E:ﬂm'
Vvon bis Serireamy faktor [kWh] [kwh] [kWh] ok
07.2022 06.2023_| Strom / Heizol 1,80/1,10 11.228,57 3.915,00 7.31357 130
07.2023 | 06.2024 | Strom / Heizol 1,80/1,10 18.230,72 3.915,00 14.315,72 141
07.2024 06.2025 | Strom / Heizol 1,80/1,10 17.919,29 3.915,00 14.004,29 125
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
@mAEIAlB I c| 0 | €| FUINGEEESR O beziehen sich auf
J ' ,I. .I..ml .-I,nmu,, Gm»delndenendiewannemrmlzmmwumvmsser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wirg
ﬁ if f Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
f@ hier normalerweise ein um 15 bis 30 9% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Enmuuna des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudememsm vomeoeoen Die Werte der Skala sind
Werte pr (Aw) nach groBer ist als die
des Der enes weicht wegm des
und sich vom i ab.

1 siehe FuBinote 1 auf Sedte 1 des Energieausweises.
z auchL

3 EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus.
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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