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Exposé

Wohnanlage in Wuppertal

Ohne Provision! Wunderschones Ensemble bestehend
aus 3 Wohnobjekten und einer Gewerbeeinheit!

Objekt-Nr. OM-418146
Wohnanlage

Verkauf: 798.000 €

ﬁ(z)ﬁgfhggggggglen

Deutschland
Baujahr 1903 Gesamtflache 732,19 m?
Grundstiicksflache 1.239,00 m? Garagen 6
Etagen 3 Stellplatze 2
Wohnflache 711,29 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas Nettomiete Soll 57.150
Preis pro m? 644,06 € Nettomiete Ist 57.150
Ubernahme Nach Vereinbarung X-fache Mieteinn. 13,96
Modernisierung Jahr 2025 BK umgelegt 30.660 €
Zustand gepflegt Preis pro Parkflaiche 40 €
Etage 3. OG Anzahl Einheiten 11

Gewerbeflache 20,19 m?
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Objektbeschreibung

In der Stadt Wuppertal, im renommierten Stadtteil Langerfeld, finden Sie ein faszinierendes
Immobilienensemble, das aus zwei Mehrfamilienh&usern, einem charmanten freistehenden
Einfamilienhaus sowie sechs praktischen Garagen und 2 zauberhaften Gartenflachen besteht.
Dieses einzigartige Angebot stellt eine herausragende Investitionsmoglichkeit dar und umfasst
insgesamt zehn Wohneinheiten nebst einer Gewerbeeinheit. Mit einer Gesamtflache von etwa
732,19 m?, davon rund 711,94 m? Wohnflache, und 20.19m? Gewerbeflache, bietet diese
Immobilie Platz fr unterschiedlichste Lebensstile durch Wohnungsgréfien von ca. 41 bis 127
m?2. Besonders ins Auge fallt das denkmalgeschtitzte Fachwerkhaus in der Spitzenstrafie 9,
das mit historischer und architektonischer Bedeutung tiberzeugt. Die Objekte dieses
Ensembles wurden kontinuierlich instandgehalten und teils modernisiert, haben eine
Mietbelastung von etwa 57150 € jahrlich und weisen ein grofies Mietanpassungspotenzial auf.
Beste Vorrausetzungen fiir eine Lukrative, und schnelle Amortisation. Die Garagen bieten
guten Nutzen fir die Mieter, die zum Teil tiber 40 Jahre hier leben und teilweise auf weit tiber
75 Lebensjahre zuruckblicken, was ihre Zufriedenheit unterstreicht! Laufende
Modernisierungsmaf3nahmen erfiillen den modernen Anspruch am Wohnraum. Diese
Immobilie bietet nicht nur ein solides Fundament fiir langfristige Wertsteigerungen, sondern
auch eine vielversprechende Perspektive in der aufstrebenden Region Wuppertal. Im Jahr
2014 erfolgte die Verlegung neuer Rohre von der Strafie bis in die Hauser, 2019 wurden zwei
Garagentore mit elektrischem Antrieb erneuert. Insgesamt stehen sechs Garagen zur
Verfligung, von denen drei mit elektrischem Antrieb ausgestattet sind, sowie zwei weitere
Einstellplatze. Das denkmalgeschiitzte Mehrfamilienhaus in der Spitzenstrafie 9 aus dem
Baujahr 1680 wurde umfassend in den letzten Jahren saniert und modernisiert, wobei auch
doppelverglaste Fenster verbaut wurden. Im Jahr 2021 wurde die Heizung von Strom auf eine
moderne Gaszentralheizung umgestellt. Die Wohnungen wurden 2021 modernisiert und z.t
Kernsaniert. Bereits 2019 wurde die Fassade aufwendig restauriert, sodass der historische
Charme des Fachwerkhauses erhalten blieb. Zudem ist das Haus mit Doppelverglasung
ausgestattet. Das Dach wurde 1997 erneuert. Die Dachbalken sind in hervorragendem
Zustand und legen Zeugnis tiber 340 Jahre Zeitgeschehen ab. Bei dem MFH (Kein Fachwerk,
Kein Denkmalschutz) in der Spitzenstraf3e 7b, welches 1903 errichtet wurde, erfolgten in den
Jahren 2000 bis 2016 der Einbau neuer Bader in den Wohneinheiten, wobei ebenfalls eine
Heizungserneuerung von Strom auf Gas-Zentral im Jahr 2014 vorgenommen wurde. Zudem
verfligt dieses Haus auch hier tiber doppelverglaste Fenster. Das EFH (Kein Fachwerk, Kein
Denkmalschutz) in der Spitzenstrafie 7a wurde 2010 umfassend modernisiert und saniert
und erhielt u. a. doppelverglaste Fenster, wobei eine neue Heizanlage von Ol auf Gas im Jahr
2016 verbaut wurde. Zudem erfolgte hier 2025 zuletzt der Einbau einer neuen Hausttir. Dank
seines hohen Wertsteigerungspotenzials eignet sich das Immobilienensemble flir
Kapitalanleger, die kurzfristige und wertstabile Immobilien erwerben moéchten. Eine fast 80-
jahrige Mieterin im Erdgeschoss der Spitzenstrafie 9 besitzt ein Wohnrecht, das auch eine
Garage neben dem Einfamilienhaus umfasst, jedoch im Falle heim bedingter Pflege- oder im
Sterbefall erlischt und NICHT ubertragbar ist (Diese Wohnung ist NICHT in der
Mietaufstellung berticksichtigt!). Auch diese Wohnung wurde 2021 fiir ca. 85000€ Kernsaniert
und verursacht im Nutzungsfall keine weiteren Sanierungskosten, kann dafiir aber direkt mit
ca. 820€/ Monat vermietet werden.

Eine unabhéngige Bewertung der Immobilie finden sie im PDF Anhang.
Ausstattung

Nur das Altbauobjekt in Front wurde gebaut anno 1680 und steht unter Denkmalschutz.
Die beiden anderen Gebaude sind Massivbauten und stehen NICHT unter Denkmalschutz.

Der Altbau wurde sehr aufwandig 2018 auf der langen Seite rechts und Front vorne komplett
saniert!

Eine Fotodokumentation ist vorhanden!

Eine genaue Aufstellung aller Arbeiten wurden zuséatzlich in einem eigenen
Ordner(Rechnungen) erfasst und werden nattrlich mit ausgegeben.

Ferner wurden nattirlich alle Umbauten/Sanierungen dem Denkmalschutz mitgeteilt , der

sein Einverstdndnis erklart hat. Somit kénnen auch hier zukitinftig alle Vorteile eines Altbau-
Objektes unter Denkmalschutz genutzt werden !
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Das EFH ist lediglich optisch als Fachwerk gestaltet worden.

Das Wohnrecht der fast 80 Jahre alten Mieterin bezieht sich lediglich auf das Recht der
Nutzung der Wohnung, der kleinen Terrasse und der Garage.

Instandhaltungskosten UND kosmetische MafSnahmen, sowie die Begleichung der anfallenden
Nebenkosten mussen, genau wie gewohnlich bei normalen Mietparteien, von der Mieterin
selbst getragen werden (Testament Abschrift wird in Kopie bei gereicht). Sollte die Person
heimbedingte Pflege in Anspruch nehmen miissen, so erlischt das Wohnrecht automatisch
und kann nicht an dritte weitergereicht oder zeitweilig ausgesetzt werden!

Die Wohnung ist nicht in der aktuellen Mietaufstellung berticksichtigt. Der jetzt schon
glnstige x-fache Miet-Faktor wird dadurch nochmals gesenkt.

Sichern sie sich noch heute ein lukratives Investment Angebot, das zudem auch noch
Provisionsfrei zu haben ist!! Die Mieterliste (Im Anhang als PDF) zeigt die einzelnen
Mieteinnahmen , so dass wir hier eine sehr gute Amortisation herbeiftihren.

Somit erwerben sie hier ein Objekt, das ohne Problem ihre Investition schnell zurtickbringt
und Rendite tiber lange Zeit verspricht!

Fufiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte um Beachtung!

Wir méchten unsere Mieter schiitzen!!

Sollten sie an unserem Objekt Interesse haben, so stellen sie bitte zunachst sicher, das eine
Finanzierung oder Kapitaldeckung gesichert ist. Erst danach werden wir gerne eine
Besichtigung und eine Begehung einiger Wohnungen mit ihnen arrangieren.

Sollten sie sich nicht sicher sein, so benutzen sie bitte die im Exposé angebotenen Unterlagen

( Wohnflachenberechnung, Mieterliste, Altlasten-Auszug, Energieausweis usw. ) um bei ihren
Banken eine Finanzierung anzufragen.

Besichtigungen ohne gesicherter Finanzierungsmoéglichkeit sind nicht méglich. Das heifst
naturlich nicht, das sie kaufen muissen, aber wir mochten auch unsere Mieter nicht mit
"Heif3er Luft" ihrer Freizeit berauben.

Wir bitte daher um ihr Verstandnis.

Lage

Im Herzen von Langerfeld, nahe dem Langerfelder Marktplatz, liegt dieses ruhige und
idyllische Ensemble.

Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten (z. B Netto, Aldi, Lidl) oder Arzte sind ein paar Minuten
Fupweg entfernt. Bus und Bahnverbindungen entweder direkt um die Ecke oder ca. 50-150
Meter entfernt.

Alle erforderlichen Unterlagen zur Finanzierungsfrage/ Interesse finden sie in den Anhangen-

Ein Energieausweis liegt fiir das Mehrfamilienhaus (im Hintergrund) vor.

Das vordere Haupthaus steht unter Denkmalschutz und benétigt daher keinen
Energieausweis.

Die Mieteinnahmen kénnten schnell auf ein weit hoheres Niveau gebracht werden, was den
ohnehin bereits attraktiv geringen x-fachen Mietfaktor noch einmal entscheidend senkt!

Auch das Potenzial der Neu-Vermietung ist sehr grof. (Uberalterung)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/ Seite 3/114



Eine kleine Gewerbeeinheit im Anhang zum Altbau rundet die vielen Moéglichkeiten zur
Vermietung perfekt ab.

Die Immobilien werden in Vollvermietung angeboten, wodurch sich etwaige Wechsel der
Mietparteien problemloser und ggf. ohne langwierigen Leerstand durchfithren lasst.

Durch den Direktverkauf durch uns, und den Verzicht auf einen Makler, wird hier die
Gelegenheit geboten zwischen ca. 28000€ - 66000€ Provision zu sparen, was die Objekte zum
Kauf noch vorteilhafter macht.

Somit fallen fiir den Kaufer lediglich die tiblichen Kaufnebenkosten an.

Durch die gleichbleibende mangelnde Wohnsituation ergeben sich auch in den kommenden
Jahren zuverlassige Einnahmen, die eine lukrative Investition untermauern. Durch die
regelmagige Pflege und Instandhaltung durch uns erwerben sie ein schnell wertsteigendes
Ensemble!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 163,20 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Seite Gewerbe
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Galerie

Ansicht von Haus 7b

Ansicht von Haus 7b
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Wohnung Haus 9 1.0G

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/ Seite 7/114



Galerie

Front Haus 7b Hof Einfahrt
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Galerie

EFH 7a Seite
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Satelit Ansicht

Hf Eingang Altbau
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Galerie

Garagen
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Galerie

Bad EFH Haus 7a

Badbeispiel Haus 7b
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Galerie

Gasleitungen Bad Haus 7b Beispiel
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Bad Altbau

Bad Altbau
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Bad Altbau Bad Altbau

Bad Altbau
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Front

Garagen
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Galerie

Hinterhof Altbau

Hinterhof
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Galerie

Keller
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Schlafzimmer
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Galerie

Zimmer Haus 7a
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‘Malerbetrieb Max Schmitz'
29.05.2018
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Grundrisse
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Malerbetrieb Max Schmitz
— hier: Langerfeld.

28.07.2019
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Grundrisse

on-geo

Pauschaiisierte Wohnflachenberechnung inki. Grundrissersteliung

Strale HNr. PLZ Ort
Spitzenstr. 7 b 42389 Wuppertal
Objekt Zusatz

MFH

Auftraggeber Auftrag durchgefithrt am

R 03.03.2025 um 10:00 Uhr

Darlehensnehmer Auftrag durchgefiihrt von

Kunden-/Vertrags-Nr. - Auftragsnummer
S

Seite 1 von 2
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Grundrisse

on-geo

Pauschalisierte Wohnflachenberechnung inkl. Grundrisserstellung

StraBe HNr. PLZ Ort
Spitzenstr. 7 a 42389 Wuppertal
Objekt Zusatz

Zweifamilienhaus

Auftraggeber Auftrag durchgefiihrt am
. 03.03.2025 um 08:50 Uhr
Darlehensnehmer Auftrag durchgefiihrt von
Kunden-/Vertrags-Nr. Auftragsnummer

="~ SRR

Seite 1 von 2
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Grundrisse

on-geo

Weitere Teilnehmer ja - Frau Weber (Mieterin)
Name und Funktion der Personen, welche an der
Besichtigung teilgenommen haben

Aufmass vollstandig Ja
Die weiteren Teilnehmer haben Zugang zu allen
Raumen gewdhrt und ein Aufmass erméglicht.

Anmerkungen des Besichtigers
Besonderheiten und Abweichungen, die bei der
Besichtigung festgestellt wurden

Auftragsoption
Pauschalisierte Wohnflachenberechnung

Auftragsoption
Grundrisserstellung

Schwerte
03.03.2025 Markus Mohn

Ort und Datum Name Besichtiger Unterschrift Besichtiger

Seite 2von 2
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on-geo’

Grundrisse

42389 Wuppertal, Spitzenstr. 7 a
Pauschalisierte Berechnung der Wohnflache
Aufbau Nr. Nutzung / Lage Art  Lange Breite Flache Ge\xg::f]gche
Einfamilienhaus
£ 1 Flur w | 241|mx| 155|m=| 374|m?xm m?
2 Flur w 329|mx | 098|m=| 322|mixm m?
3 Flur w 094|mx| 063|m=| 059|mixm m?
4 Kiche w 217|mx | 270lm=] s586|mixm m?
5 GasteWC w 097|mx [ 205]m=| 199|m?xm m?
6 Wohnzimmer w 435|mx| 537]m=| 2336/m*xm 23,36|m?
DG 1 Flur W 2,30| m X | 2,67Im = I 6,14I m?xm m?
2 Flur w 113|mx | 03s|m={ 040|mxm/1 m?
3 Flur w [ 113mx| 100|m=| 113|m2xm/1 m?
4 Fur w 007|mx | 03s|m=| 002|m*xm/1 m?
S Flur W Oﬂi m X l 1,00] m= I 0,07| m2x m/-2 m?
6 Badezimmer w [ 339|mx| 257m=| 871|mixm m?
7 Badezimmer w 3,39l mx [ 0,35I m= I 1,19I m?x m/-1 m?
8 Badezimmer w 3,33] mXx [ 1,00] m= I 3,39J m?xm/-2 m?
9 Schlafzimmer W 4,54] m X I 4,86| m= l 22,06J mixm m?
Wohnen: 71,21 m?
Gewerbe: 0,00 m?
Gesamt Wohnen: 71,21 m?
Gesamt Gewerbe: 0,00 m*
Schwerte
03.03.2025 Markus Mohn

Ort und Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

Name Besichtiger

Unterschrift Besichtiger

Pauschalisierte Berechnung Wohnflache =
Seite 1 von 2
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Grundrisse

On-geO'
A

Wohnflache

®  Die Ermittlung erfolgt grundsatzlich entsprechend den nachstehenden Grundsatzen der
Wohnflachenverordnung (WoFlV).

®  Alle gewdhnlichen, zum Ortstermin zugangig gemachten, augenscheinlich wohngenutzten oder zur
‘Wohnnutzung vorgesehenen Flachen gehen mit dem Faktor 1,0 in die Wohnflachenermittiung ein.
Flachen unterhalb 1,00 m Deckenhdhe werden nicht aufgemessen. Flachen zwischen 1,00 m und
2,00 m Deckenhdhe werden aufy und mit dem Faktor 0,5 beriicksichtigt. Vorspriinge und
Saulen von einer GroRe bis zu 0.25 m? werden nicht beriicksichtigt. Terrassen, Balkone und
Loggien gehen mit dem Faktor 0,5 ein, jedoch gedeckelt bei max. 15% der reinen Wohnflache.

®  Die Ermittiung erfoigt durch Aufteilung in einfache geometrische Formen (Recht- und Dreiecke)
und deren Aufsummierung.

®  Jede abg ‘Wohn-/Ges inheit in einem Objekt ist in der Wohnflachenberechnung
epara afgefihrt. Brstret sith sine Zbgetrennte Binhelt ber melrere Tiagen, S0 ist die Einheit
in die jeweiligen einzelnen Ebenen unterteilt aufgefihrt.

Grundrissskizze

®  Die Grundrissskizze wird auf dlage der zuvor fiir die pauschalisierte Wohnflachenberechnung
ermitteiten MaRe erstefit.

®  Analog zur pauschalisierten Wohnflachenberechnung wird ebenso vereinfacht vorgegangen. Es
werden nicht alle Details in der Grundrissski: . So zeigt die Grundrissskizze die
Positionen von Tiiren und Fenstern auf, jedoch keine Hohenangabe zu den Fenstern. Bei der
Grundrissskizze eines Dachgeschosses erfolgt kein von Hé ini | Terrassen
und Loggien werden in der Gr issskizze als auBenli Flachen iit. Sie werden nicht
als R&ume und somit nicht hinsichtlich ihrer Flichen betrachtet. Es erfolgt keine Angabe von
Wandstarken.

Hinweis zum Leistungsumfang
®  Wohnflichen im Keller, Dachgeschass ader Spitzboden missen fir eine wohnwirtschaftliche
Nutzung bestimmten rechtlichen — mitunter regional unterschiedlichen — Anforderungen
entsprechen. Es werden weder Unterlagen zum Objekt angefordert noch eingesehen, welcher Art
auch immer. Es erfolgt keine Uberpriifung der Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben zum
Brandschutz, zur Luftqualitat (z.B. Schimmel-/Pilzbefall) oder der baurechtlichen Legalitat des

Qhigites, von Qb ilen oder dessen . €s kann daber ausdriicklich nicht ausgeschiossen
werden, dass bei von uns erfassten Riumen/Wohnflachen bestimmte rechtliche Anforderungen
nicht erfiillt sind.

Seite 2 von 2
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¥ Erdgeschoss

Wohnzimmer

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaf den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
" 141
Page 1/8
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Grundrisse

v Flur B E: 241 m-LA
Erdgeschoss BEREICH: 3.74 m? - UMFANG
{ { - ’
b a -
3 ' i
¥V Flur
Erdgeschoss
Die Haftungsbeschrinkungen gelten gemaf den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5m
1:35
Page 2/8
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Grundrisse

V¥ Flur
Erdgeschoss
V Gaste-WC R ANGE: 2.05m
Erdgeschoss R : \NG: 6.04 m
Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5m
1:37
Page 3/8
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Grundrisse

¥ Kiiche BREITE: 217 m - LANGE: 2.70 m
Erdgeschoss BEREICH: 5.86 m? - UMFANG: 9.74m

V Sonstiges

Erdgeschoss
i
Die Haftungsbeschrankungen gelten gemafl den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
? 1:43
Page 4/8
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Grundrisse

¥ Wohnzimmer BREITE: 4.35m - LANGE: 537m
Erdgeschoss BEREICH: 23.36 m? - UMFANG: 19.44 m

, ,
L —

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0 1 2 3m
1:63
Page 5/8
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v DG

Schlafzimmer

Flur
\ Badezimmer
I t Treppeniau ‘
l { ! { " emmearrerges.
jo—u}
Die Haftungsbeschrankungen gelten gemiR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5m

1:40
Page 6/8
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¥ Badezimmer
DG

V Fiur
DG

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

EITE: 3.39m N 257m
8.71 m?2 - UMFANG: 11.92m
REITE: 2.30 m - LANGE: 2.67 m
6.14 m? - U} G:9.94m

1.0 1.5 2.0m

1 1:47
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Grundrisse

¥ Schlafzimmer BREITE: 4.54 m - LANGE: 4.86m
DG BEREICH: 22.06 m? - UMFANG: 18.80 m

&

V¥ Treppenhaus SREITE: 1.15m - LANGE: 261 m
DG BEREICH: 3.00 m? - UMFANG: 7.52 m

[
Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0..05 .10 .15 20 2.5m
1:55
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Grundrisse

on-geo

Pauschalisierte Wohnflachenberechnung inki. Grundrissersteilung

StraRe HNr. PLZ Ort
Spitzenstr. 9 42389 Wuppertal
Objekt Zusatz

MFH

Auftraggeber Auftrag durchgefithrt am
_ SR 03.03.2025 um 08:54 Uhr
Darlehensnehmer Auftrag durchgefiihrt von
HRRENTERRET
Kunden-/Vertrags-Nr. Auftragsnummer

Seite 1 von 2
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Grundrisse

on-geo

Weitere Teilnehmer
Name und Funktion der Personen, welche an der
Besichtigung teilgenommen haben

Aufmass vollstandig
Die weiteren Teilnehmer haben Zugang zu allen
Raumen gewdhrt und ein Aufmass erméglicht.

Anmerkungen des Besichtigers
Besonderheiten und Abweichungen, die bei der
Besichtigung festgestellt wurden

Auftragsoption
Pauschalisierte Wohnflachenberechnung

Auftragsoption
Grundrisserstellung

Schwerte

03.03.2025 Markus Mohn

ja - Herr Cleff (Eiegntimer), Frau Stockhausen
(Maklerin), Herr Windrath, Frau Windrath (Mieter)

Ja

Die Wohnung im EG rechts konnte nicht
vermessen werden. Die Ableitung erfolgte nach
Angabe des Eigentimers.

Eine Plausibilisierung konnte nicht daher nicht
vorgenommen werden. Die Angaben erscheinen
jedoch plausibel.

v
v

Ort und Datum Name Besichtiger

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

Unterschrift Besichtiger

Seite 2 von 2
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on-geo

Grundrisse

42389 Wuppertal, Spitzenstr. 9

Pauschalisierte Berechnung der Wohnfidache

Aufbau Nr. Nutzung / Lage

MFH

EG links 1 Flur

2 Abstellraum

3 Kiche

4 Wohnzimmer

5 Schlafzimmer

6 Badezimmer

7 Badezimmer

MFH

EG rechts 1 Flur

2 Ankleide

3 Kinderzimmer

4 Kinderzimmer

5 Badezimmer

6 Kiche

7 Arbeitszimmer

8 Wohnzimmer

9 Esszimmer

MFH

1. OG komplett 1 Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

Art

B3

2

3

2

B3

[l i [oafoix o
[ i ooeen oo
R e
oo (- [loean [l
s = [aoem (ool
[ 292 mx[ o78fm=[ 228]mixm [ 228)m
[l e [oane sz ol

Wohnen: 41,75 m?

Gewerbe:  0,00m?
oo (- eoesn il
(2ms i [oloesm [zl
s o= (o [l
[ osimx[ os2m=[ os2mixmia[ -042]m
(s 3= Caioen s
[ isdms (55 eatlorsn sl
[ 5= [aslmen ol

3,47|mx |

4,03|m=| 1398/m?xm 13,98| m?

[ 348|mx [ 500/m=[ 1740|mixm [ 17,40]m?

Wohnen: 77,88 m*

Gewerbe: 0,00 m?

[ s3s|mx|[ 126|m=[ e74]mxm [ e74|m
Seite 1 von 3
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Grundrisse

on-geo
2 Gaste-WC w [ o097|mx| 117|m=| 113|mixm m?
3 Dusche w [ ogofmx[ 126|m=[ 112fmxm [ 112m
a4 Flur2 w [ o92mx[ 113|m=[ 104|mixm [ 104
5 Abstellraum w [ oms|mx[ 156lm=[ 117|mxm [ 117]me
AP — w 5t [olm[oalosm [
7 Balkon w [ 138|mx[ 251 m=[_ 346|mxm2 [ 173]m:

8 Schlafzimmer 2 w [ 3,21J mx r 4,09| m= I 13,13I m2xm m?
9 Schlafzimmer W | 3,27J mx | 4,09| m= [ 13,37|m?xm m?
10 Ankleide w [ 258mx|[ 415|m=| 1072|m?xm m?

11 Kinderzimmer w ( 2,74] mx I 4,16I m= | 11,40| m2xm m?
12 Kinderzimmer W I 0,51J mx ‘ 0,82| m= ‘ 0,42] m?xm/-1 m?
13 Wohnzimmer W i 3,47l m X 4,03‘ m= 13,98| mixm
14 Esszimmer w | 3,48| mx | 5,00] m= I 17,40| mZxm
15 Arbeitszimmer W I 1,99] m X l 3,50| m= I 6,96I m2xm
16 Kiiche W r 1,86J mXx I 3,57J m= I 6,64l mixm
17 Badezimmer W I 1,24lm X [ 3,60|m = [ 4,46 m?xm
Wohnen: 126,70 m?
Gewerbe: 0,00 m*
Gesamt Wohnen: 246,32 m?
Gesamt Gewerbe: 0,00 m?
Schwerte g
03.03.2025 Markus Mohn e g
Ort und Datum Name Besichtiger Unterschrift Besichtiger
Wohnflache

e Die Ermittlung erfolgt grundsatzlich entsprechend den nachstehenden Grundsatzen der
Wohnflachenverordnung (WoFIV).

e Alle gewdhnlichen, zum Ortstermin zugéngig gemachten, augenscheinlich wohngenutzten oder zur Pauschalisierte Berechnung Wohnflache;

Wohnnutzung vorgesehenen Flichen gehen mit dem Faktor 1,0 in die Wohnflichenermittlung ein.
Flachen unterhalb 1,00 m Deckenhdhe werden nicht aufgemessen. Fldchen zwischen 1,00 m und
2,00 m Dec werden und mit dem Faktor 0,5 beriicksichtigt. Vorspriinge und
siulen von einer GroRe bis zu 0,25 m? werden nicht beriicksichtigt. Terrassen, Balkone und
Loggien gehen mit dem Faktor 0,5 ein, jedoch gedeckelt bei max. 15% der reinen Wohnfiache.

. Die Ermittlung erfolgt durch Aufteilung in einfache geometrische Formen (Recht- und Dreiecke)

nach WoFlV zzgl. Grundrissskizze

Seite 2von 3
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Grundrisse

on-geo

und deren Aufsummierung.

o  Jede abgetrennte Wohn-/Geschéftseinheit in einem Objekt ist in der Wohnflachenberechnung
separat aufgefiihrt. Erstreckt sich eine abgetrennte Einheit Gber mehrere Etagen, so ist die Einheit
in die jeweiligen einzelnen Ebenen unterteilt aufgefiihrt.

Grundrissskizze

®  Die Grundrissskizze wird auf Grundlage der zuvor fiir die pauschalisierte Wohnflachenberechnung
ermittelten MaRe erstelit.

.

Analog zur pauschalisierten Wohnflichenberechnung wird ebenso vereinfacht vorgegangen. Es
werden nicht alle Details in der Grundrissskizze dargestellt. So zeigt die Grundrissskizze die
Positionen von Tiiren und Fenstern auf, jedoch keine Hohenangabe zu den Fenstern. Bei der

Grundrissskizze eines Dachgeschosses erfolgt kein A is von HO inien. Balk Terrassen
und Loggien werden in der issskizze als auRenliegende Flachen IIt. Sie werden nicht
als Rdume und somit nicht hinsichtlich ihrer Flachen betrachtet. Es erfoigt keine Angabe von
Wandstarken.

Hinweis zum Leistungsumfang

Wohnflichen im Keller, Dachgeschoss oder Spitzboden miissen fiir eine wohnwirtschaftliche
Nutzung bestimmten rechtlichen — mitunter regional unterschiedlichen — Anforderungen
entsprechen. Es werden weder Unterlagen zum Objekt angefordert noch eingesehen, welcher Art
auch immer. Es erfolgt keine Uberpriifung der Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben zum
Brandschutz, zur Luftqualitét (z.B. Schimmel-/Pilzbefall) oder der baurechtiichen Legaiitat des
Objektes, von Objektteilen oder dessen Nutzung. Es kann daher ausdriicklich nicht ausgeschlossen
werden, dass bei von uns erfassten Rdumen/Wohnflachen bestimmte rechtliche Anforderungen
nicht erfiillt sind.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/
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¥ Erdgeschoss

Kiiche
[\‘ Wohnzimmer

ARlstellraum

Schilafzimmer W

Badezimmer

L, Ankleide

Flur

Kinderzimmer

Arbeitszimmer

Esszimmer Wohnzimmer

=
7
Y 4
‘/
[
|
Die Haftungsbeschrinkungen gelten gemaf den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0 1 3m
1:70
Page 1/19
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Grundrisse

¥ Ankleide
Erdgeschoss

o | e

V Arbeitszimmer BREITE: 1.99 m - LANGE: 3.50 m
Erdgeschoss BEREICH: 6.97 m? - UMFANG: 10.98 m

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 135 2.0 2.5m
1:56
Page 2/19
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V¥ Badezimmer
Erdgeschoss

V Badezimmer
Erdgeschoss

| ErgEe |

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

Grundrisse

BREITE: 1.24m - L
JEREICH: 4.46 m2 - UM

BREITE: 2.92 m - LANGE: 0.78 m
BEREICH: 2.28 m? - UMFANG: 7.40 m

2.5m
1:51
Page 3/19
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Grundrisse

¥ Badezimmer BREITE: 0.76 m - LANGE: 0.42m
Erdgeschoss BEREICH: 0.32 m? - UMFANG: 2.36 m

L ki
V Esszimmer BREITE: 3.49 m - LANGE: 500 m
Erdgeschoss BEREICH: 17.39 m? - UMFANG: 16.95m
| e SREEY K

o s _— )
Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0 1 2 3m

1:63
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V¥ Flur
Erdgeschoss

Grundrisse

BREITE: 5.35m - LANGE: 1.26 m
BEREICH: 6.74 m? - UMFANG: 13.22 m

V Fiur
Erdgeschoss

Die Haftungsbeschrankungen geiten gemaB den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

BREITE: 0.73 m - LANGE: 1.20 m
BEREICH: 0.88 m? - UMFANG: 3.86 m

g
00. 05 10 1.5 2} 25m
1:54
Page 5/19
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Grundrisse

V¥ Abstellraum

Erdgeschoss
¥V Kinderzimmer BREITE: 2.74 m - LANGE: 4.16 m
Erdgeschoss BEREICH: 11.40 m? - UMFANG: 13.80 m

i jrrea=

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaf den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 00 05 10 1.5 20 25n
1:56
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¥ Kiiche
Erdgeschoss

Grundrisse

REITE: 1.86 m - LANGE: 3.57 m
“H: 6.64 m? - UMFANG: 10.86 m

\»J - :
V¥ Kiiche BREITE: 3.04 m - LANGE: 4.92m
Erdgeschoss BEREICH: 14.96 m? - UMFANG: 1592 m
4
Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0 1 2 3m
1:62
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¥ Schlafzimmer BREITE: 3.27 m - LANGE: 3.08m
Erdgeschoss SEREICH: 10.07 m? - UMFANG: 12.70 m

r
&

V¥ Wohnzimmer
Erdgeschoss

E

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemat den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5 20 2.5m
1:51
Page 8/19
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Grundrisse

BREITE: 3.11 m  LANGE: 4.00 m

¥ Wohnzimmer
Erdgeschoss BEREICH: 12.44 m? - UMFANG: 14.22m
L 1 T '
|
) =

00 05 10 15 20 25m

Die Haftungsbeschriinkungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH
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¥ 1. Stock

Balkon

Wohnzimmer 2 Schiafzimmer 2

Dusche ‘ ur 2\ Abstellraum

\ \
L) \

Schlafzimmer
Treppenhaus

Badezimmer

Ankleide

Kinderzimmer

Arbeitszimmer

Esszimmer Wohnzimmer

Die Haftungsbeschréinkungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0 1 2 3m
175
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Grundrisse

¥ Ankleide BREITE: 2.58 m - LANGE: 4.15m
1. StOCk BEREICH: 10.71 m? - UMFANG: 13.46 m

V Arbeitszimmer BREITE: 1.99 m - LANGE: 3.50 m
1. Stock BEREICH: 6.97 m? - UMFANG: 10.98 m

Die Haftungsbeschrinkungen gelten geméR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 00: 05 10 45 20 2:5n
1:56
Page 11/19
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Grundrisse

¥ Badezimmer
1. Stock

' ¥
Vv Dusche BREITE: 0.89 m - LANGE: 1.26 m
1. Stock BEREICH: 1.12 m? - UMFANG: 4.30 m
f i

— 1.20 !
ke —l

00 05 10 15 20 . 2.5m
— 15T
Page 12/19

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH
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Grundrisse

¥ Esszimmer BREITE: 3.48 m - LANGE: 5.00 m
1. Stock BEREICH: 17.39 m? - UMFANG: 16.95m

- |
1 1
3 {
|
|
| -
| =
Lok 1.4
e A e e e o
V Fiur BREITE: 5.35m - LANGE: 1.26m
1. Stock BEREICH: 6.74 m? - UMFANG: 13.22m
- e e ——is TR e i
Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaf} den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0 1 2. 3m
1:63
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¥ Flur2 BREITE: 0.92m - |
1. Stock BEREICH: 1.04 m2-

E:1.183m

NG 410m

V Absteliraum
1. Stock BES

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemal den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 00 02 05 08 1.0 1.2m
T —— —
1:30
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V¥ Balkon BREITE: 1.38 m  LANGE: 2.51 m
1. Stock BEREICH: 3.46 m? - UMFANG: 7.78 m

Die Haftungsbeschrénkungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5m
1:35
Page 19/19
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Grundrisse

¥ Wohnzimmer BREITE: 3.47 m - LANGE: 4.03 m
1. Stock BEREICH: 13.98 m? + UMFANG: 15.00 m

[

V¥ Wohnzimmer 2 BREITE: 3.21 m - LANGE: 5.02m
1. Stock BEREICH: 16.11 m? - UMFANG: 16.46 m

[t
EARSRRIAY

Die Haftungsbeschrénkungen gelten geméaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0 1 2 3m
1:67
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¥ Schlafzimmer 2 JREITE: 3.21 m - LANGE: 4.09m
1. Stock JEREICH: 13.13 m? - UMFANG: 14.60 m

]

V Treppenhaus BREITE: 2.50 m - LANGE: 499 m
1. Stock BEREICH: 11.00 m? - UMFANG: 14.96 m

D | o=

Die Haftungsbeschrénkungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0 1 2 3m
1:63
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¥ Kiiche
1. Stock

V¥V Schiafzimmer
1. Stock

E

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

'E:1.86m -1
1 6.64 m? - UMF

3E: 3.57m

BREITE: 3.27 m - LANGE: 4.09 m
H: 13.37 m? - UMFANG: 14.72 m

10 15 20 25m

1:55
Page 16/19
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Grundrisse

¥ Gaste-WC BREITE: 0.97 m - LANGE: 1.17 m
1. Stock BEREICH: 1.13 m? - UMFANG: 4.28 m
1]

V Kinderzimmer

1. Stock
= -
Die Haftungsbeschrénkungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 00 05 10 15 20 25m
1:56
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Grundrisse

on-geo

Pauschalisierte Wohnflachenberechnung inkl. Grundrissersteliung

StraRe HNr. PLZ Ort
Spitzenstr. 9 42389 Wuppertal
Objekt Zusatz

Einfamilienhaus

Auftraggeber Auftrag durchgefithrt am
Ry 03.03.2025 um 13:00 Uhr
Darlehensnehmer Auftrag durchgefiihrt von
R
Kunden-/Vertrags-Nr. Auftragsnummer
L3 SETROSSE

Seite 1 von 2
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Grundrisse

on-geo’

Weitere Teilnehmer
Name und Funktion der Personen, welche an der
Besichtigung teilgenommen haben

Aufmass vollstiandig
Die weiteren Teilnehmer haben Zugang zu allen
Raumen gewahrt und ein Aufmass erméglicht.

Anmerkungen des Besichtigers
Besonderheiten und Abweichungen, die bei der
Besichtigung festgestellt wurden

Auftragsoption
Pauschalisierte Wohnflachenberechnung

Auftragsoption
Grundrisserstellung

Schwerte

03.03.2025 Markus Mohn

ja - Herr Cleff (Eiegntiimer), Frau Stockhausen
(Maklerin), Herr Azzad (Mieter)

Ja

In diesem Auftrag ist lediglich die Gewerbeeinheit
dokumentiert

v
v

Ort und Datum Name Besichtiger

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

Unterschrift Besichtiger

Seite 2 von 2
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Grundrisse

on-geo’

42389 Wuppertal, Spitzenstr. 9

Pauschalisierte Berechnung der Wohnflache

Wohn- /

Aufbau Nr. Nutzung / Lage Art  Lange Breite Flache GewerbeflEcha

EG Gewerbeeinhelt | owerbe 6 [ asamx[ 338)m=[ Toa7]mixm
2 Gewerbe 6 |_209|mx| 020{m=| o42lmxm/1| -042|m
3 Kiiche 6 | 274mx| 157|m=| 430|mixm
4 Kiche 6 | o04s|mx| 035|m=| 016/m?xm/-1
Wohnen:  0,00m?

Gewerbe: 20,19 m?
Gesamt Wohnen: 0,00 m?

Gesamt Gewerbe: 20,19 m*

Schwerte

03.03.2025 Markus Mohn : — ’

Ort und Datum Name Besichtiger Unterschrift Besichtiger
Wohnflache

@  Die Ermittiung erfoigt grundsatzlich entsprechend den nachstehenden Grundsatzen der
Wohnflachenverordnung (WoFIV).

®  Alle gewdhnlichen, zum Ortstermin zugangig gemachten, augenscheinlich wohngenutzten oder zur Pauschalisierte Berechnung Mhm .
Wohnnutzung vorgesehenen Flchen gehen mit dem Faktor 1,0 in die Wohnflichenermittlung ein. nach WoF1V zzgl. Grundrissskizze
Flachen unterhalb 1,00 m Deckenhohe werden nicht auf; Flachen zwischen 1,00 m und
2,00 m Deckenhohe werden und mit dem Faktor 0,5 beriicksichtigt. Vorspriinge und
S&ulen von einer GrdRe bis zu 0,25 m? werden nicht beriicksichtigt. Terrassen, Balkone und
Loggien gehen mit dem Faktor 0,5 ein, jedoch gedeckelt bei max. 15% der reinen Wohnflache.

®  Die Ermittlung erfolgt durch Aufteilung in einfache geometrische Formen (Recht- und Dreiecke)
und deren Aufsummierung.

®  Jede abgetrennte Wohn-/Geschaftseinheit in einem Objekt ist in der Wohnflachenberechnung
separat aufgefihrt. Erstreckt sich eine abgetrennte Einheit (iber mehrere Etagen, so ist die Einheit
in die jeweiligen einzelnen Ebenen unterteiit aufgefiihrt.

Grundrissskizze

®  Die Grundrissskizze wird auf Grundlage der zuvor fiir die pauschalisierte Wohnflachenberechnung
ermittelten MaRe erstellt.

®  Analog zur pauschalisierten Wohnfldchenberechnung wird ebenso vereinfacht vorgegangen. Es
werden nicht alle Details in der Grundrissskizze dargestelit. So zeigt die Grundrissskizze die
Positionen von Turen und Fenstern auf, jedoch keine Héhenangabe zu den Fenstern. Bei der
Grundrissskizze eines Dachgeschosses erfolgt kein Ausweis von Hohenlinien. Balkone, Terrassen

und Loggien werden in der Grundrissskizze als li de Flachen dargestellt. Sie werden nicht
als Rdume und somit nicht hinsichtlich ihrer Fldchen betrachtet. Es erfolgt keine Angabe von
Wandstérken.

Hinweis zum Leistungsumfang

®  Wohnflachen im Keller, Dachgeschoss oder Spitzboden missen fiir eine wohnwirtschaftliche
Nutzung besti r i - mi regional unterschiedlichen — Anforderungen
entsprechen. Es werden weder Unterlagen zum Objekt angefordert noch eingesehen, welcher Art
auch immer. Es erfolgt keine Uberpriifung der Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben zum
Brandschutz, zur Luftqualitat (z.B. Schimmel-/Pilzbefall) oder der baurechtiichen Legalitat des
Objektes, von Objektteilen oder dessen Nutzung. Es kann daher ausdriicklich nicht ausgeschlossen
werden, dass bei von uns erfassten Raumen/Wohnfldchen bestimmte rechtliche Anforderungen
nicht erfillt sind.

Seite 1 von 1
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¥ Erdgeschoss

Kiiche

Gewerbe
|
Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5m
1:32
Page 1/2
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V¥ Gewerbe BREITE: 493 m - LANGE: 334m
Erdgeschoss BEREICH: 16.47 m? - UMFANG: 16.54 m

a5

V¥V Kiiche _ BREITE: 2.74m - LANGE: 1.57 m
Erdgeschoss BEREICH: 4.30 m? - UMFANG: 8.62m

]

Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der on-geo GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
' 1:49
Page 2/2

Seite 104/114



Grundrisse

17. Mérz 2026

Marktwerteinschatzung

SpitzenstraBe 7a-c, Familie Cleff

B Mehrfamilienhaus
Q@ SpitzenstraBe 7A, 42389 Wuppertal
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Grundrisse

B Mehrfamilienhaus

9 SpitzenstraBe 7A, 42389 Wuppertal

SpitzenstraBe 7a-c,
Familie Cleff

Marktwertermittiung : HSieSssts1.080
€/m*

#28K - 842K €

Die Konfidenznote fiir die Bewertung: Mittel

Datum der Bewertung: 17.03.2026

Mehrfamilienhaus-Spezifikation

3 Gesamtwohnflache: 711 m? &2 Grundstiicksfliche: 1.239 m? ® Energie-Label: F
X Modernisierungsjahr: 2015 [ Anzahl inheit 10 & Jahri
56.424 €
Lage
Verkaufspreis / m?
— —
/3 6 /4 6\
5T Niedrig Hoch \ ! \ 0
r e 3k Gerédusch Einkaufen
\5.0 ) \4.7 )
Gesundheit Freizeit

(©[mapbox i 5 © Mapbox © OpenStreetiap

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

¥ Baujahr: 1903

)

Bildung

=)

Gastronomie
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Grundrisse

Sozio-Okonomie

Gebiet: Wuppertal (Stadt)

Eigentiimerschaft Art der Immobilie
Haufigste Wohnform In denletzten 5 Jahren Héufigster Immobilientyp In den letzten 5 Jahren
Zur Miete +0.5% Haus 54 % -3.5%

a6% 54%
Haus
@ ZurMiete
68%
. 486%
@ In Privatbesitz Wohmng
Datenquelle: Infas360, 2025 Datenquelle: Infas360, 2025
Neue Immobilien
Neue lmmobilien In denletzten 5 Jahren
2.599 -22.7%
Anzahl neuer Immobiien
4.973 +39,4%
5.000 ..
4500
4.000
3.567 +6,1%
3so0 3381 7
.
3.000
2.599 +36,1%
2500 /.
2,029 -59,2% =
2000 VR ewesx
1500
2018 2019 2020 202 2022 2023

Datenquelle: Infas360, 2025
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Grundrisse

Sozio-Okonomie

Gebiet: Wuppertal (Stadt)

Ubersicht der Baujahre

Die haufigsten Baujahre

1950-1979
Prozentsatz
50%
43%
40%
30%
2%
20%
10% 1%
o 8%
5% a%
3% 1%
o%
Bevor 1919 1920-1949 1950-1979 1980-1989 1990-1999 2000-2009 2010-2012 Nach 2020 Urioekannt
Baujahre
Datenquelle: Infas360, 2025
Altersgruppen Einkommensniveau
Am starksten vertretene Altersgruppe In denletztens Jahren Haufigstes Einkommen  In den letzten 5 Jahren
65+ -0.2% 1500-2500 -6.4%
Alter Monatliches Einkommen
0-18 144% 0-1000 10,3%
18-30 15,7% 1000-1500 14.5%
30-45 20,3% 1s00-2500 (D 313%
45-60 24% 2500-3500 73%
60-65 65% 3500-5000 14.2%
o5 QD 2,7% 5000+ 124%
Datenquelle: Infas360, 2025 Datenquelle: Infas360, 2025
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Grundrisse

Sozio-Okonomie

Gebiet: Wuppertal (Stadt)

dung sniveau hner nach Grundbesif
Dasam meisten vertretene Bildungsniveau in der Region Die vorherrschende HaushaltsgroBe Inden letzten S Jahren
Abitur / Fachabitur 1Person +71%
Prozentsatz

Abitur / Fach abitur 60%

39,6% 53%
Realschulabsch uss 40%

2,9%
Hauptschulabschluss 20% 2%

26,4% n% ok
‘Ohne SchulabscH uss oder noch in schu ischer Ausbidung 5%

12)% 0%

1Person  2Personen 3Personen 4 Personen Sundmehr Unbekamnt

Anzahl der Personen

Datenquelle: Infas360, 2025 Datenquelle: Infas360, 2025

Bevdlkerung

Aktuelle Bevélkerung In denletzten 5 Jahren
358.592 +1.3%
Bevdkerung

359.000 358.568 +12% 358.592 +0,0%
—_—

358000

357000

356.000

et 3sus:uma,o%
.

ea0T / 3700

354000 *~~

2018 2019 2020 202 2022 2023

Datenquelle: Infas360, 2025
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Exposé - Grundrisse

Umwelt > Gerausch

/36" MaBig laute Nachbarschaft B Macteoks o e
\ Diese hat einen | von 55 dB @ Nichste Zuglinie: 349 m

g
§
&
:,3
<

Widukindsiratie
leistrage

Strane

Dot
(Onap! Bo%) ?

Gerauschpegel
10db 25db 40 db 55 db 70 db 85 db 10db
Ruhe Sehr laut
RAiistern Normales Gesprach Ambulanz
25db 60 db 97 db
Kiihlschrank Mixer
40 db 80 db

Nachstgelegene Gerdauschquellen

© o

Néachste groBe StraBe Né&chste Zuglinie
29 m 349 m
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Grundrisse

Nahversorgung
o Nahversorgung
e © Einkaufen
w « | © Bidung
% © Freizer
& 5 % @ Gastronomie
¥ g é & © Gesundheit
Berfyne®
4,
& T/l °
=¥ o
[©/mapeod A 2 @ Mapbox © OpenSireethiap
N i N i B P
\4¢) Einkaufen \48) Bildung \47) Freizeit
@) Netto Marken-Discount 279m @) KitaTroxder-Haus Wuppert... 150m ) Spielplatz 91m
€ REWE To Go 304m @) Kath.Kindertagesstitte "D... 190m &) JugendzentrumLangerfeld 118 m
© Adi 663m @ Kinderland 20im () Spielplatz 167 m
@) Netto Marken-Discount 66om @) EKita Wilhelm-Hedtmann-S... 238m (J) Spielplatz 79m
© Netto Marken-Discount 691m ) StadtischerKindergarten... 240m (B Spielplatz 200m
T4 o\
\59) Gastronomie \59, Gesundheit

@ schwelmeramMarktbeiU... 49m @) Zahnarztpraxis SonjaSoem... 34m

@ Ccroque? sim @ ib 3sm
© Delle 87m €2 Dr.med. Ralf Wopersnow 38m
@ Eis Cafe Cortina 88m € Albatros-Apotheke 41m
@ Tuhuus Begegnungsstitte... 97m €D Dr.med.lsabel Seebold 128m
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Grundrisse

Erreichbarkeit
@ Auto
Reisezeit
@ 15 Minuten
v @ 30 Minuten
: @ 45Minuten
Krefeld D« 8§
inchengladbach
y P
[Omapooxd A % © Mapbox © OpenStreetMap

+iir Autobahnauffahrt 1.1 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 100 Einkaufen © 2308idung
@ 221 Gastronomie © 138 Gesundhett
© 659 Freizett

£ Gehzeit

Reisezeit

@ S Minuten /
@ 15 Minuten
@ 30 Minuten

@m 6Mu:u; © OpenStreetMap
Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 5Einkaufen © 19 Bidung

© 12 Gastronomie © 8 Gesundhelt

O siFreizet

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

@ Offentlichen Verkehr

N
| Reisezeit
@ 15 Minuten
@ 30 Minuten
@ 45 Minuten
isseldort .o
¥ \,’ - ~‘>v
(N
< v
2 ? N ¥
(@' mapEax™ v © Mapbox © OpenStreetMap
@ Bahnhof Wuppertal-Langerfeld 361 m
[@ Bus Langerfeld Markt 53 m
B StraBenbahn Kaltenbach 11.7 km
@ U-Bahn Ruhr-Universitt 19.2 km
Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
© 24 Einkaufen © 44 8idung
© 56 Gastronomie © 23 Gesundheit
© 145 Freizeit
& Fahrrad
5
Y S Reisezeit
I~ Pl /‘ & @ 5Minuten
/! @ 1SMinuten |
P, { @ 30 Minuten

, € Mapbox © OpenStreetiap
Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© s55Einkaufen © 102 Bidung

© 102 Gastronomie © &7 Gesundheit

O 261Freizeit
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Bauvorhaben

5 km Radius

© "Quartier Espenlaub” - Neubau eines Wohng...
Die genaue Adresse ist unbekannt

(2] eines dudes und eines Kin...
Die genaue Adresse ist unbekannt
© Neubauvon 16 Reihenhi

Die genaue Adresse ist unbekannt

© Keine Bezeichnung verfiigbar
Distanz: 526 m

© Keine Bezeichnung verfiigbar
Distanz: 538 m

° Keine Bezeichnung verfiigbar
Distanz: 541 m

@ Keine Bezeichnung verfiigbar
Distanz: 875 m

e Keine Bezeichnung verfiigbar
Distanz: 876 m

https://www.ohne-makler.net/immobilie/418146/

Grundrisse

© Mapbox © OpenStreetMap

Geplant

Im Bau
Bauende 01.11.2021
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Anhidnge

1. Keine Altbelastung
2. Energieausweif3
3. Mieteinnahmen Liste
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Auskunft aus
dem Kataster
uber
altlastverdach
tige Flachen
und Altlasten
gemal
Umweltinform
ationsgesetz
Nordrhein-
S e
(UIG NRW) fiir
das
Grundstiick
Spitzenstr. 73,
/b, 9
(Gemarkung
Langerfeld,
Flur 481,
Flurstiick(e)
274)




Stand:
14.03.2025

lhr  Zeichen:;
006Tg000007I
SGNIA4

Sehr geehrte
Frau Cleff,

mit Schreiben
vom
10.03.2025
haben Sie den
Antrag
gestellt Ihnen,
gemal}
Umweltinfor
mationsgeset
Z Nordrhein-
Westfalen
(UIG NRW),




eine Auskuntt
aus dem
Kataster uber
altlastverdach
tige Flachen
und Altlasten
der Stadt
Wuppertal zu
erteilen.

Diesem
Antrag gebe
ich hiermit
statt.

In dem
vorgenannten
Kataster sind

fiir das
Griindetiick




In dem
vorgenannten
Kataster sind
fiir das
Grundstiick
derzeit keine
Hinweise
bzw.
Erkenntnisse
auf mogliche
Bodenbelastu
ngen
vorhanden.

Ich weise
daraufhin,
dass durch
die standige
Fortschreibun
a und




lch weise
daraufhin,
dass durch
die standige
Fortschreibun
g und
Weiterentwick
lung
umweltreleva
nter Daten

weitere
Erkenntnisse
uber
unvorhersehb

are
Belastungssit
uationen zu
einem
spateren
Zeitpunkt




N IAV] RS

auszuschlield
en sind.
Bodenbelastu
ngen, die
I.d.R. ein
Vorhaben
nicht
grundsatzlich
In Frage
stellen,
konnen ggf.
Mehrkosten
fur die
ordnungsgem
alle
Entsorgung
von
belasteten
Boden oder
fur
Sondermalina




Folge haben.

Bei jeglichen
Hinwelsen
auf mogliche
Bodenverunre
inigungen ist
unverzuglich
die Stadt
Wuppertal,
Ressort
106.23
(Geschaftste
am Altlasten,
Bodenschutz
und
Stadtgeologie
) zu
benachrichtig
en.




Fur diese
Auskunft wird

keine Gebuhr
erhoben.

Mit
freundlichen
GruRen

. A.

Birgit Maus

Teamleiterin

Ressort
Umweltschutz

106.23
Altlasten,

l lindAavra




ENERGIEAUSWEIS ..o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaud
eenergiege :
giegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023
Gultig bis 26.07.2034 Registri
egistriernummer: NW-2024-005237453 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Spitzenstrasse 7b
; 42389 Wuppertal
Gebaudetel! * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude | 1903
Baujahr Warmeerzeuger * * "~ | 2014 Gas-Brennwent
Anzahl der Wohnungen G >
G 5 | 4248 v
ebaudenutzfiache (A,) | 424 8 v | )( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitteit
Wesentliche Energietrager fur Heizung ’ Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwass. |
Emeuerbare Energien * At nicht vorhanden Verwendung Keine
Art der Luftung * X FensteriUftung LUftungsaniage mit Warmerlckgewinnung
e = SchachtlUftung Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kuhlung * Fassive Rhiung e SULSR
| Gelieferte Kalte Kohlung aus Warme
Inspektionspfichtige Kiimaaniagen ° | Anzahi: 0 Nachstes Falligkentsdatum der Inspektion o
Anlass der Ausstellung des Neubau Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
ung des Energieverbrauchs ermitteit werden Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

gen oder durch die Auswerti
ben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschiagige Ver-

GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenanga
gleiche ermoglichen (Erfduterungen — siehe Seite 5) Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des rfs erstellt (Er rfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind fremwillig

X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis) Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )( Eigentumer 7 Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

Die Angaben im
oglichen.

Energieausweise dienen ausschlietlich der Information
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen (iberschiagigen Vergleich von Gebauden zu erm

Ut rift des Ausstellers

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Intersch
~
Gebaude Energieberater Ww
Horst Kunzeimann
Talstrasse 25
g Ausstellungsdatum 27.07.2024
Datum des ang GEG, g falls des det zum GEG
Satz 2 GEG einzutragen

nur im Falle des § 79 Absatz 2
Mehrfachangaben moglich

bei War Baujahr der Uberg;

Ki oder Luftungs- und K

im Sinne des § 74 GEG

Hotigenroth Software AG, Verbrauchspass 510













Haus 7a 2 Personen | 12.07.2023 | Einzelobjekt 71 2 Ga.1 Stellp. 594,00 € 150,00 € 115,00 € 8,37€
Haus 7b 1 Person 01.03.1992 EG links 63 1 Garage 363,00 € 190,00 € 30,00 € 4,76 €
1 Person 16.05.2017 EG rechts 48 ohne 322,00€ 170,00 € ohne 6,71€
4 Personen | 01.03.2026 1.0G kpl. 112 1 Garage 800,00 € 410,00 € 40,00 € 7,14€
2 Personen | 07.11.2023 | 2.0G links 63 1 Garage 448,50 € 330,00 € 40,00 € 7,12€
1 Person 14.06.2016 |2.0G rechts 50 1 Stellplatz 302,50 € 195,00 € 25,00 € 6,05€
1 Person 14.10.2021 DG 58 ohne 420,00 € 245,00 € ohne 7,24 €
Haus 9 Wohnrecht ( knapp 80 Jahrige Person)* EG rechts 1 Garage 0,00 € 210,00 € 0,00 € 0,00 €
3 Personen | 01.04.2021 EG links 42 ohne 330,00 € 125,00 € ohne 7,86 €
1 Person 01.04.2021 1.0G kpl. 127 ohne 782,00 € 430,00 € ohne 6,16 €
Laden 05.02.2024 EG vorne 20 ohne 150,00 € 100,00 € ohne 7,50€

*= Nicht iibertragbares Wohnrecht . Nebenkosten und Kosmetische Reparaturen miissen selbst iibernommen werden
Keinerlei Rechte dariiber hinaus. Kalkulierte Miete im Todesfall/auswartigen Pflegefall : Wohnung 820€/ Garage 150€

Gesamt

739

Miete Gesamt / Jahr

4.512,00€

57.144,00€

2.555,00€

250,00€



2 Kaltmieten

ohne

2 Kaltmieten

2 Kaltmieten

2 Kaltmieten

2 Kaltmieten

JC-Kaution

JC-Kaution

2 Kaltmieten

2 Kaltmieten
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