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Exposé

Terrassenwohnung in Miinchen

Top renovierte 3-Zi.Wohnung in zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-418025
Terrassenwohnung

Verkauf: 595.000 €

Oberlanderstrafie 33
81371 Munchen
Bayern

Deutschland

Baujahr 1970 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 73,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 312 € Heizung Sonstiges
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

- Gut geschnittene 3-Zi.-Wohnung

- Umfangreiche Sanierung 2025

- Hochwertiger Eichenparkett

- Grofle moderne Fliesen

- Neue Heizkorper

- Offener Wohn- / Essbereich

- Flexibel gestaltbare Kiiche

- eigene uneinsehbare Terrasse mit direktem Ausgang in den
Gemeinschaftsgarten

- Dachterrasse zur gemeinschaftlicher Nutzung mit
wunderschénem Ausblick

- Fahrradstellplatze

- Kellerabteil

- Olheizung, 110kWh/(m2a), Klasse D

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad

Lage
Die Immobilie befindet sich in der Oberlanderstrafie 33 im
Stadtteil Sendling, einem der gefragten Wohngebiete im

Munchner Stiden. Die Lage zeichnet sich durch ihre

hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr aus:
Die U/S-Bahn-Stationen ,Implerstrafie” (U3/U6), Harras (U6, S7,
S20) ist nur wenige Gehminuten entfernt und ermoglicht eine

schnelle Verbindung in die Innenstadt. Auch mehrere Bus- und

Tramlinien verkehren in unmittelbarer Nahe, sodass eine
optimale Mobilitat gewahrleistet ist.

Die Infrastruktur rund um die Oberlanderstrafie ist
ausgezeichnet. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und

Drogerien, befinden sich in fuflaufiger Entfernung. Dartiber
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hinaus bieten Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen eine hohe
Lebensqualitat und urbane Vielfalt.

Besonders hervorzuheben ist das Stidbad, das traditionsreiche
Schwimmbad mit Hallen- und Freibereich, das nur wenige
Minuten entfernt liegt. Auch Griunflaichen und Erholungsorte, wie
die Isarauen oder der Westpark, sind schnell erreichbar und
laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder
entspanntem Verweilen ein.

Die zentrale, dennoch ruhige Lage macht die Oberlanderstrafe

zu einem attraktiven Wohnstandort mit einer idealen
Kombination aus urbanem Leben, Freizeitmoglichkeiten und bester Verkehrsanbindung.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/418025 Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnbereich mit Terrasse
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Galerie

Terrasse (Visualisierung)

Ruhige sonnige Terrasse
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Schlafzimmer (Visualisierung)

Ruhiges Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Arbeitszimmer (Visualisierung)

Arbeite- /Kinderzimmer
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Galerie

Essbereich (Visualisierung)

Offenes Ktichenkonzept
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Galerie

Modernes Bad

Badewanne und WM-Anschluss
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Galerie

Gemeinsch. Dachterrasse

Ruhige Sachgassenlage
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Diele Kiiche
8,53 gm 6,61 gm

Schlafen
15,52 gm

Wohnen
22,56 gqm ‘

N Terrasse

8,46 gqm
W‘*o
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