Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Hermannsburg

Neubau Doppelhaushalfte in exklusiver Lage von
Hermannsburg zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-418003
Doppelhaushalfte

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Deniz Agackiran

29320 Hermannsburg
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahmedatum 01.04.2026
Grundstiticksflache 308,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 138,00 m? Carports 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

Hochwertige, energieefliziente Neubauimmobilie mit moderner Ausstattung

Dieses moderne und energieefliziente Wohnhaus bietet auf einem ca. 308 m?2 grofien
Grundstiick eine grofztigige Wohnflache von ca. 138 m? und tiberzeugt durch eine
hochwertige Bauausfiihrung sowie eine durchdachte Raumaufteilung.

Die Immobilie verftigt tiber insgesamt fliinf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Zwei moderne Bader sorgen fiir hohen Wohnkomfort, eines
davon ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet.

Das Haus wird komplett schliisselfertig tibergeben. Ausgestattet ist es mit hochwertigen
Fliesen- und Vinylbdden, einer hochwertigen Elektroinstallation sowie LED-Spots im gesamten
Obergeschoss. Dreifach verglaste Fenster und elektrische Rollladen sorgen fiir ausgezeichnete
Energieeffizienz und hohen Wohnkomfort.

Die Beheizung erfolgt tiber eine moderne Luft-Warmepumpe, die fiir niedrige Betriebskosten
und ein nachhaltiges Energiekonzept steht.

Ein besonderes Highlight ist das grofie Doppelfltigelfenster, das einen direkten Zugang zur
gepflasterten Terrasse und in den Garten ermdglicht und far viel Tageslicht sowie eine
angenehme Verbindung zwischen Innen- und Aufienbereich sorgt.

Der Garten wird mit Mutterboden aufgefiillt und vorbereitet, die weitere Gestaltung kann
individuell in Eigenleistung erfolgen. Samtliche Pflasterflichen werden vollstdndig gepflastert.
Fur komfortables Parken stehen ein Carport sowie ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfigung.

Diese Neubauimmobilie vereint modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und
Energieeffizienz — ideal fiir Familien oder Paare, die ein neues Zuhause ohne
Renovierungsaufwand suchen.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Immobilie wird ohne Kauferprovision verkauft. Die Kiiche ist bewusst nicht enthalten,
sodass der Kaufer diese individuell nach eigenen Vorstellungen gestalten kann. Ein
detaillierter Elektroinstallationsplan liegt vor, alle elektrischen Anschliisse sind bereits
fachgerecht vorbereitet.

Lage

Attraktive Lage in der Stidheide — naturnah wohnen mit hervorragender Infrastruktur

Die Immobilie befindet sich in Hermannsburg, einem beliebten Ortsteil der Gemeinde
Studheide im Landkreis Celle, einer der attraktivsten Wohnlagen der Lineburger Heide. Die
Region zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat, ihre naturnahe Umgebung sowie eine
sehr gute Infrastruktur aus.

Hermannsburg bietet alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Einkaufsmdéglichkeiten,
Backereien, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind schnell und bequem erreichbar.
Besonders hervorzuheben ist das Christian-Gymnasium Hermannsburg, das uiberregionale
Bekanntheit genief3t und den Standort auch fir Familien duflerst attraktiv macht.

Die Umgebung ist gepragt von weiten Heideflachen, Waldern und Rad- sowie Wanderwegen

und ladt zu vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten ein. Natur- und Sportliebhaber
kommen hier ebenso auf ihre Kosten wie Ruhesuchende.
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Trotz der ruhigen und griinen Lage ist Hermannsburg verkehrstechnisch gut angebunden. Die
Stadte Celle, Bergen und Soltau sind in kurzer Zeit erreichbar, ebenso die Bundesstrafien B3
und B191, die eine gute Verbindung in Richtung Hannover, Hamburg und Bremen
ermoglichen.

Hermannsburg vereint landliche Idylle mit urbaner Ndhe und bietet damit den idealen
Standort fur alle, die ruhig wohnen und dennoch gut angebunden sein méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Gaste Bad EG

Bad OG
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Galerie

Bad OG
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Grundrisse

| | J
Wohnflachenberechnung l/
Haus 1 Wohnung 1 EG Q
Wohnen/Essen/Kochen = 3692 m? 35,81 m?
HWR = 6,81 m’ ’6,61 m?

Biro 10,4 m 10,09 m?
wC @ 5,08 m?
Diele = 12,19 m*
EG gesamt 0@ 69 78 m*

DG A q/
Kind | Q & 42 m? 14,96 m?
Kind Il Q (]/ 16,72 m? 16,22 m?
Bad Q (]/ = 1241 m? 12,04 m?
Eltern (1/ 15,59 m? 15,12 m?
Ankleide @ 3,72 m? 3,61 m?
Flur Q\Q Q 6,69 m? 6,49 m?
@0 '\/ 68,43 m*

(b 69,78 m?
e ?:\7'

DG 6843 m’

/\/& gesamt 13822 m’

Wohnflachenberechnung
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Exposé - Grundrisse
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