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Exposé

Souterrainwohnung in Waldsee

Helle Souterrain Wohnung in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-418000
Souterrainwohnung

Verkauf: 210.000 €

Ansprechpartner:

C. Wiese

Morschstrafie 18

67165 Waldsee

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1994 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 71,15 m2 Etage Keller
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 268 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser lichtdurchfluteten Souterrain-Wohnung in der Moérschstraf3e im
charmanten Waldsee. Auf grofizligigen 71,15 Quadratmetern erwartet Sie ein behagliches
Wohnambiente, das modernen Komfort mit wohnlicher Atmosphéare verbindet. Die Wohnung
besticht durch ein zeitgemaf3 gestaltetes Badezimmer sowie eine voll ausgestattete Kiiche —
perfekt fur gesellige Kochabende mit Freunden und Familie. Jedes Zimmer ist mit grofien
Fenstern versehen, die sich bei Bedarf auch sicher verschliefen lassen und fir angenehmes
Tageslicht sorgen. Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen
Auglenstellplatz und einen praktischen Kellerraum, der sich direkt in der Wohnung befindet.

Ausstattung

Die Ktuiche, das Bad, der Eingangsbereich sowie der Kellerraum sind mit Fliesen ausgestattet,
die restlichen Zimmer der Wohnung verfiigen tiber ein helles Laminat.

Die Einbaukitiche, der grof3e Kleiderschrank im Schlafzimmer und der Auf3enstellplatz sind im
Preis mit inbegriffen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist z.Z. vermietet.
Kaltmiete pro Monat: 750 €

Beischtigungen Samstags zwischen 12-15 Uhr und nur nach Vereinbarung!

Lage

Waldsee liegt in einer ruhigen und naturnahen Umgebung zwischen Speyer und
Ludwigshafen. Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphére aus, die sowohl
von Einfamilienhdusern als auch kleineren Wohnanlagen gepragt ist. Die Morschstrafie selbst
ist eine ruhige Nebenstrafie, die den Bewohnern eine entspannte und sichere Umgebung
bietet. Einkaufsméglichkeiten, eine Grundschule und Freizeitangebote sind in der Nahe gut
erreichbar, sodass die Lage sowohl fiir Familien als auch fiir Berufspendler attraktiv ist.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 121,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hofeinfahrt
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Galerie

Hof

Augfienstellplatz
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Eingangsbreiech

Wohn- / Essbereich
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Galerie

Wohn- / Essbereich

Wohn- / Essbereich
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Galerie

Wohn- / Essbereich

Wohn- / Essbereich
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Galerie

Kuche
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Arbeits- / Kinderzimmer
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Galerie

Arbeits- / Kinderzimmer

Arbeits- / Kinderzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Flur
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Schlafzimmer

~

Schlafzirhmer
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Schlafzimmer
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Kellerraum / Abstellkammer

Abgang zum Fahrradkeller
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Fahrradkeller

Fahrradkeller
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Galerie
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Heizungsraum
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Grundrisse

Grundriss

Kinder/
Blrozimme

il Schlafen

Keller

Grundriss

Grundriss
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Grundrisse
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Grundriss / Flachenangaben

www.ohne-makler.net/expose/418000 Seite 19/20



Anhange

1. Energieausweis
2. Lageplan
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ENERGIEAUSWEIS 1 wonngevsuds

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Gilltig bis: 26.06.2032 Registriernummer RP-2022-004132696 1
Gebaude
Kennung 4731517_0_mud Aufirags-Nr.: EAP-11587-3
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Mérschstr. 18, 67165 Waldsee
Gebaudeteil Wohngebédude
Baujahr Gebdude 1994
Baujahr Warmeerzeuger 1994
Anzahl Wohnungen 7
Gebéaudenutzflache (An) 580,8 [¥]nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | Heizung: Erdgas
Heizung und Warmwasser Warmwasser: Erdgas

Art:
Erneuerbare Energien
Verwendung:
[¥]Fensterianung [ JLufungsanlage mit Weirmeriickgewinnung
Art der Luftung N
[:] Schachtliiftung |:| Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung []Passive Kihlung [ ] Gelieferte Kélte [ |Kahlung aus Strom  [_] Kihlung aus Wérme
Inspektionspflichtige : " T s o
Klimaanlagen Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung [ Ineubau [ ]Modemisierung (Anderung/Erweiterung) [W]sonstiges freiwillig)
des Energisausweises [:]VennletungNerkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche
dient die energetische Gebdudenutzfliche nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite
6). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

W Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
1 (Energiebedarfsausweis).

™ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Die Datenerhebung fir den Energieausweis erfolgte durch den [w]Eigentumer [ JAussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen
Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller:

\’? METRONA

Mo
METRONA GmbH 27. Juni 2022

i.A. Bemhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater =~ = ccicccccccccicn smcccccccccccmcccmcmccccaaann
Max-Planck-Strake 2, 50354 Hiirth Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsude

geman den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer RP-2022-004132696 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent/(m?a)
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Anforderungen gemél GEG iir Energiebed ereghWungen verwendetes Verfahren
. S
Primareneraiebedarf [ ]verfahre r&l@ 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Werl kWhn/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?a) r\
.,
DVen‘ar&?n?@%m V 18599
Energetlische Qualitét der Gebaudehulle Hy' &
Ist-Wert Wi(m?2K) Anforderungswert WI(m2K) I:I B@ﬂu@am § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren®)
>
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) |_]eingenalten @e&&[achungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebédudes
anerglobgdam Ulges & kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) @ .\g
& O
(2

&
Angaben zur Nutzung erneuerbaren Energien Q\ leichswerte Endenergie
()

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme-
und Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Q}o

S e T T

Nummer 3 GEG d ~ !
'& -S- 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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MaRnahmen zur Einsp@n% & &
Die Anforderungen zur Nu@h @elrerbarer Energien
zur Deckung des Wiilm\@ teenergiebedarfs
werden durch eine M&®ihme nach § 45 oder als 5
Kombination gemiiia34 Absalz 2 GEG erfiillt. Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
Die Anforder@een nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 Das Gebdudeenergieselz ldsst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
DGEG sind eingehalten. ‘ ’ unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen slandardisierter
Maftnahme nach § 45 in Kembination gemanr § 34 Absalz Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
l»] 2 GEG: auf den lalséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarlswerle
- Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeler
unlerschritten. Anteil der Pllichterfiillung: % Gebédudenulziiiche (Av), die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache

des Gebdudes.



ENERGIEAUSWEIS i wongebude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebidudes Registriernummer RP-2022-004132696 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 32 kg CO.-Aquivalent/(m?2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
121,3  kWhi(m*a)
. [ A D | £ [ o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 226 >250

133,4 kWh/(m*-a)
Primé#renergleverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

2,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 121,3 kWhI(m a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- . Anteil .
Energietréiger ! energie- Energi:ﬁtl;rauch Warmwasser Amel'w\::lzung Fg":::;
von bis faktor [kWh]
01.01.2019 31.12.2021 Erdgas 1,10 183.148 62.156 120.992 1,23

Vergleichswerte Endenergie

@ERATTE Tc [0 [t [ F [NCHNER | - —
0 25 AS'I) 7|5 10ID 125' 150[ 175 20|0 225 >250 Die modellhaft eqnlﬂelten Verg[\.elchswe_rte begtehen sich
= auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt

S & & & : . .
¥ & o & wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder
e &5 & &&F £

$ 5SS le‘r."r:} .‘?b éy ‘QQ.'Q ‘QQ.Q Nahwamme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist
L& q?} £ &8 ‘.5'(5' S éél & zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
.@é'é\g g Y Q°§’ & & & S geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

,&’x\' Qb & 5 & & & & Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

& Qz\ s @z‘ 5 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

S &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebdudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (AN) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des
Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlédge Wérme fiir Heizung (witterungsbereinigt), Leerstandszuschlag Warmwasser oder Kiihlpauschale in kWh
(s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlége fiir Leerstand, Warmwasser, Kiithlung).



ENERGIEAUSWEIS . wonngeniuce

gemal den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer RP-2022-004132696 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [w]maglich []nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als hiitz Kosten pro
N3 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- gﬁ?’n%ﬂisat? eingesparte
mit groéflerer | maf- flonezelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 | Heizungsanlage Aufgrund lhrer Angaben
empfiehlt es sich, die Heizung
und Anlagenkomponenten zu
prufen. Mégliche MaRnahmen
kénnen sein: Dd&mmung der
zugénglichen Leitungen in
unbeheizten Rdumen,
hydraulischer Abgleich,
moderne Pumpenregelung,
Einbau von neuen
Thermostatventilen, Austausch
des Heizkessels bzw.
Brenners.

2 | Dach/ oberste Aufgrund lhrer Angaben [v]
Geschossdecke empfiehlt es sich, die
Dammung lhres Daches / der
obersten GeschoRdecke zu
priifen. Eine mégliche
MaBnahme kann sein:
Erhéhung der Démmdicke von
Schragdéchern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm
und von Flachd&chern auf 18
cm, jeweils mit
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035

3 | Keller / unterer Aufgrund lhrer Angaben [v]
Gebédudeabschluss | empfiehlt es sich, die
Dammung lhres unteren
Gebéudeabschlusses zu
prufen. Eine mégliche
MafRnahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen
kann sein: Erhéhung der
Dammdicke bei Kellerdecken
auf ca. 9 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 028.




4 | AuRenwande Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung lhrer Auenwénde
zu prifen. Eine magliche
Maflnahme kann sein:
Erhéhung der D&dmmdicke auf
ca. 14 cm,
Wirmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035. Priifen Sie bitte
auch, ob je nach baulicher
Situation (Fachwerkhé&user,
Klinkerfassaden, 2-schalige
Fassaden, denkmalgeschitzte
Hauser mit Stuckfassaden,
etc.) diese Malnahme sinnvoll
bzw. umsetzbar ist.

5 | Fenster Aufgrund lhrer Angaben
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat lhrer
Fenster zu prifen. Eine
mdégliche Malnahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
Wim?K).

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben und Unterlagen zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.



ENERGIEAUSWEIS i wongebude

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Erlduterungen Registriernummer RP-2022-004132696 6

Gebédudenutzfliche (An) - Seite 1

Die Gebéudenutzfliche wird mit einem in dem GEG festgelegten Umrechnungsfaktor iiber die beheizte

Wohnfldche ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betrégt bei reinen Wohngeb&uden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen tibrigen Wohngeb&uden 1,2. Die Gebdudenutzflache ist daher immer gréfer als die
Wohnflache.

Beispiel: Betrégt die beheizte Wohnflache fiir ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebiudenutzfliche von
1000 m*x 1,2 = 1200 m?,

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch fiir das Geb&ude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebéuden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebdude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzfliche und Jahr [KWh/(m#a)] gibt Hinweise auf die
energelische Qualitét des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Primérenergieverbrauch = Seite 3

Der Primérenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primérenergiefaktor iiber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primérenergiefaktor ist wiederum abhéngig vom eingesetzten Energietréger und zeigt, welche Menge an Primérenergie
fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrdger aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primérenergiefaktoren fir Heizél und Erdgas 1,1 und fir Holz
0,2.

Beispiel: Betrégt der Endenergieverbrauch fiir ein gasbeheiztes Gebdude 100 kWh/(m?-a), ergibt sich ein
Primérenergieverbrauch von 100 kWh/(m?a) x 1,1 = 110 KWh/(m?3.a).

Trelbhausgasemissionen — Seite 3
Die mit dem Primérenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als #dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Zuschldge fiir Leerstand, Warmwasser, Kiihlung — Seite 3

Im Fall langerer Leersténde ist nach dem Gebdudeenergiegesetz hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen
und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in dem Geb&udeenergiegesetzt definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser berlicksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch tiber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Geb4udes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlége in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu
entnehmen,.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Werl. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten &rtlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fiir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebéudes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitriumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte — Seite 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe

Vergleiche der Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Geb4ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
Nach dem Gebéudeenergiegesetz besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu

machen. Die dafiir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen:

+ Baujahr des Gebd&udes (s. Seite 1)

+ Wesentlicher Energietrédger fiir die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
+ Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

* Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

+ Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)
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