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Exposé

Bungalow in Aalen

Exklusiver Bungalow - Wohnen auf einer Ebene

Baujahr 2019

Grundsttuicksflache 190,00 m?2

Zimmer 3,00

Wohnflache 102,00 m?
Energietrager Strom

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/417934

Objekt-Nr. OM-417934
Bungalow

Verkauf: 589.000 €

Ansprechpartner:
Selina Freundorfer

73434 Aalen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Stellplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieser moderne und stilvolle Bungalow wurde im Jahr 2020 fertiggestellt und bietet auf rund
100 Quadratmetern Wohnflache ein Wohnerlebnis der besonderen Art. Alles ist auf Komfort,
Design und Qualitat ausgerichtet — perfekt fiir Menschen, die das Besondere schitzen und das
Leben auf einer Ebene geniefSen mochten.

Schon beim Betreten spuirt man die grof3zligige, helle Atmosphare des Hauses. Grof3e
Fensterfronten und Oberlichtfenster sorgen fur ein aufiergewohnlich lichtdurchflutetes
Wohngefiihl und schaffen eine freundliche, offene Raumstimmung. Die Béden sind mit
grof3formatigen, hochwertigen Fliesen versehen, die den modernen Charakter des Hauses
unterstreichen.

Das gesamte Haus verfiigt tiber eine komfortable FuBbodenheizung, die fiir ein angenehm
gleichmégiges Raumklima und behagliche Warme sorgt — ideal fiir jede Jahreszeit.

Das Herzstiick des Bungalows ist die mafigefertigte Einbauktiche, die mit viel Liebe zum Detail
geplant und mit hochwertigen Geraten ausgestattet wurde. Hier wird Kochen zum Vergntigen —
ob im Alltag oder beim geselligen Abend mit Freunden.

Das Badezimmer ist ein echtes Highlight: Es tiberzeugt mit einer ebenerdigen, begehbaren
Dusche, edlen Armaturen und stilvollem Design. Hier trifft Funktionalitat auf Wellness-
Charakter — ideal, um den Tag entspannt zu beginnen oder ausklingen zu lassen.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die grof3ztigige Terrasse, die zum Entspannen
und Geniefien einladt. Der angrenzende Garten bietet ausreichend Platz fur Freizeit, Familie
oder Hobbygartner — und eine gerdumige Gartenhtitte sorgt zusatzlich far praktischen
Stauraum fir Gartengerate, Fahrrader oder Mobel.

Zur Immobilie gehort auerdem ein Tiefgaragenstellplatz, der bequem tiber eine Treppe oder
einen Aufzug erreichbar ist. Die integrierte Wallbox ermoéglicht komfortables Laden Ihres E-
Autos - ganz im Sinne eines zukunftsorientierten Wohnkonzepts. Zudem sorgt eine
Solaranlage auf dem Dach mit Einspeisemoglichkeit fiir nachhaltige Energiegewinnung und
reduziert die laufenden Kosten.

Ein Fahrradstellplatz steht ebenfalls zur Verfiigung, der ausreichend Platz fiir Thre Fahrrader
oder E-Bikes bietet — ideal fiir alle, die umweltbewusst und aktiv unterwegs sind.

Der Bungalow vereint modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und nachhaltigen Komfort
auf harmonische Weise — ideal fiir alle, die Wert auf Qualitat, Stil und Lebensfreude legen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Wichtige Informationen:

Besichtigungstermine und Verhandlungen erfolgen ausschlieBlich tiber uns. Wir bitten Sie, die
Privatsphéare zu respektieren und das Grundstiick nicht ohne Terminvereinbarung zu

betreten.

Bitte stellen Sie sicher, dass Ihr finanzieller Rahmen bereits vor einer Besichtigung geklart ist,
da dies eine wichtige Voraussetzung fiir die Terminvereinbarung ist.

Rechtlicher Hinweis:
Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und nach bestem Wissen erstellt. Verkauf

erfolgt von privat, daher keine Gewahrleistung, keine Sachméangelhaftung und keine
Riicknahme. Alle Angaben sind nach bestem Wissen gemacht; Irrtum vorbehalten.
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Lage
Der Bungalow befindet sich im idyllischen Stadtteil Aalen-Dewangen, einem der beliebtesten
Wohngebiete der Region. Dewangen liegt nur wenige Minuten westlich des Aalener

Stadtzentrums und bietet eine perfekte Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und
hervorragender Anbindung an Stadt und Region.

Hier genief3en Sie die Ruhe eines gewachsenen Wohngebiets mit freundlicher Nachbarschatft,
ohne auf die Vorteile der Stadt verzichten zu miussen. Einkaufsméglichkeiten far den taglichen
Bedarf, eine Grundschule, Kindergarten, Arzte und Apotheken befinden sich direkt vor Ort
oder sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch Sport- und Freizeitangebote, wie Vereine, Rad- und
Wanderwege oder das nahegelegene Wellandgebiet, machen Dewangen zu einem Ort mit hoher
Lebensqualitat fur Jung und Alt.

Fur Berufspendler bietet die Lage eine optimale Verkehrsanbindung: Uber die nahegelegene
B29 und A7 sind Stadte wie Heidenheim, Ellwangen, Ulm oder Stuttgart bequem erreichbar.
Gleichzeitig ist das Aalener Stadtzentrum mit Bahnanschluss und umfangreicher
Infrastruktur nur wenige Minuten entfernt.

Die griine Umgebung ladt zu Spaziergingen, Fahrradtouren oder einfach zum Entspannen
ein. So vereint Dewangen auf einzigartige Weise stadtische Nahe, landliche Ruhe und ein
starkes Gemeinschaftsgefiihl — ein Ort, an dem man sich vom ersten Tag an zuhause fihlt.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/417934 Seite 3/9



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 47,16 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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