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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

A+, Doppelhaushalfte mit groBBer Dachterrasse, 150 m?2,
4 SZ, 2 Bader, Garten, provisionsfrei

2

Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

AT
LA

Baujahr 2025
Grundstiicksfliche- 394,00 m*

Wohnfliche- 150,00 m*
Schlafzimmer- 4
WwcC- 2
Stellplatze- 2

Enkenbacher Weg 106,
12559 Berlin

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de

Baujahr
Grundstiticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

2025
394,00 m?
3

5,50
150,00 m?

Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/417918

Objekt-Nr. OM-417918
Doppelhaushalfte

Verkauf: 655.000 €

Ansprechpartner:
ErsteHaus GmbH

Enkenbacher Weg 106
12559 Berlin

Berlin
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Neubau-Doppelhaushalfte vereint moderne Architektur, nachhaltige
Haustechnik und das Geftihl, jeden Tag im Griinen zu leben.

Mit rund 150 m2 Wohnflache, vier Schlafzimmern, einem modernen Badezimmer mit Wanne

und Dusche, Gaste-WC, Garten sowie einer grofsztigigen Dachterrasse (ca. 50 m?) bietet dieses
Haus aufiergewodhnlich viel Platz und Komfort — ideal fiir Familien und Naturliebhaber.

Ausstattung
Erdgeschoss (EG):

- Grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern und Zugang zur
Sonnenterrasse und zum Garten

- Offene Kiiche mit Inselanschluss

- Zusatzliches Zimmer (z. B. Géaste-, Arbeits- oder Elternzimmer)

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum

Obergeschoss (0OG):

- Drei optimal geschnittene Schlafzimmer

- Modernes Familienbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche
- Praktische Garderobe bzw. Ankleide

Staffelgeschoss (SG):

- Heller, grofiztigiger Zugang zur Dachterrasse (ca. 50 m?) — ideal fiir Dachgarten, Lounge oder
BBQ

- Zusatzliches Abstell- bzw. Hauswirtschaftszimmer
Ausstattung;:

Energie & Haustechnik:

- Effizienzklasse A+

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Fubodenheizung in allen Rdumen

- Dreifachverglasung & massive DAmmung

- Hervorragender Schall- und Warmeschutz

- Elektrische Rollldden an allen Fenstern

- Anschliisse vorhanden fiir: Videotlirsprechanlage, elektrische Toranlage, Wallbox (E-Auto),
Aufienbeleuchtung, Markisen

Outdoor & Extras:
- Sonnenterrasse im EG (Stid-/West-Ausrichtung)
- Grof3zligige Dachterrasse (ca. 50 m?) mit Blick ins Griine

- Gartenanteil auf Grundsttick (ca. 394 m?2)
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- Zwei PKW-Stellplatze

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Enkenbacher Weg 106, 12559 Berlin

Berlin-Muiggelheim gehort zu den begehrtesten Wohnlagen im Stidosten der Hauptstadt.
Eingebettet zwischen Waldern, Wiesen und Seen bietet dieser Ortsteil von Képenick eine
aufergewdhnliche Lebensqualitat — hier geniefSen Sie Ruhe, Natur und Privatsphéare, ohne auf
die Nahe zur Metropole Berlin verzichten zu muissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 28,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Geraumiges Haus mit Dachterrasse in Miiggelheim - bezugsfertig, provisionsfrei,
Energieeffizienzklasse A+

Traumen Sie von einem modernen Haus mit grofRen Fenstern, hellen Raumen und einer
Dachterrasse unter freiem Himmel?

Dieses neue Haus in Miiggelheim, umgeben von Wildern und Seen, vereint Energieeffizienz,
Komfort und Stil. Das Haus ist bereits fertiggestellt und bezugsbereit. Die Innenausstattung ist fast
vollstandig abgeschlossen - Sie miissen nur noch die Farbe des Bodenbelags und den Stil der Tiiren

auswihlen, und wir werden diese vollig kostenlos vor der Ubergabe an Sie installieren.

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Galerie

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de

Q Doppelhaushalfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Hauptvorteile

« Das Haus mit 150 m* Wohnfl4che ist bereits gebaut und fast vollstindig
fertiggestellt. Nur wenige Details (B6den, Innentiiren, Treppengeldnder)
haben wir bewusst offengelassen, damit Sie Stil und Farbe selbst
bestimmen kdnnen. Wir installieren alles schnell und kostenlos - so wird
Thr neues Zuhause wirklich individuell.

Im Inneren erwarten Sie ein grofRziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum
Garten, eine offene Kiiche, 4 Schlafzimmer und 2 Bader. Das Highlight ist
die groRe, sonnige Dachterrasse (50 m*) sowie ein gepflegtes, griines
Grundstiick.

Moderne Technik: FulRbodenheizung, energieeffiziente Warmepumpe,
elektrische Rollladen, Highspeed-Internet. Zwei Stellplatze mit
Vorbereitung fiir eine Wallbox sind ebenfalls vorhanden.

Ein Haus, in das Sie sofort einziehen konnen - und das Sie nach Ihren
Vorstellungen vollenden diirfen.

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Galerie

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Grundriss

« Erdgeschoss: Diele, Giste-WC, Schlafzimmer, Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten,
offene Kiiche, Abstellraum und Heizungsraum

T

Terrasse
450m:

Hobbyraum
131m i

Terasse
450m

Temasse
SEom

131me

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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ERSTE HAUS

GMBH

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Galerie

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Grundriss

+ Obergeschoss: Flur, Garderobe, drei Schlafzimmer und Badezimmer

Balkon
337

Balkon
337Tm?

Schiafen
15.56 m*

Schiafen

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de

Q Doppelhaushilfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

Grundriss

Staffelgeschoss: sonnige Dachterrasse (50 m?)

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de

www.ohne-makler.net/expose/417918

Seite 7/19



Galerie

9 Doppelhaushailfte

ERSTE HAUS ERSTE HAUS

cmBH GMBH

Lage

Enkenbacher Weg 106, Berlin-Miiggelheim — ruhige Lage zwischen dem GroBen und Kleinen M BezugSfertlg.
Natur, Wald, frische Luft und Wassersportméglichkeiten Einfach Details auSWahlen und einziehen
Strand am Kleinen Miiggelsee nur 1,9 km fuBlaufig
Bushaltestelle 150 m vom Haus entfernt, mit direkter Anbindung an die S-Bahn Képenick
In der Néhe: Schule, 4 Kindergarten, Supermarkt, Apotheke, Café Einige Elemente haben wir bewusst offen gelassen - wie Bodenbeldge, Innen
Schnelle Anbindung mit dem Auto an die A10 und die Tesla-Gigafactory Griinheide (15 Min.) Treppengeldnder. So kénnen Sie Stil und Farbe ganz nach Threm Geschmack ay
+ Familienfreundliches, griines und ruhiges Wohnviertel mit hervorragender Umweltqualitat wir bauen alles schnell und kostenlos vor Ihrem Einzug ein.
Wir machen das ganz bewusst, damit jeder Kaufer ein Zuhause bekommt,
seinen Vorstellungen passt.
Zusitzlich konnen Sie auf Wunsch praktische Extras wahlen - z. B. ein
Einfahrtstor, eine Ladestation fiir Elektrofahrzeuge oder Markisen auf den
entsteht genau der Komfort, den Ihre Familie braucht.

Verpassen Sie nicht Thre Chance - vereinbaren
Hemls e 4 Wemedeben Sie noch heute einen Besichtigungstermin,

onwaide Glien

onieckuls . solange das verflighar ist!

Atandsberg

m
Peershoger
Berlin eppepanal\, E99es0o

Al
schoneiche (b
eiBerin

Tetio 5
Potsdam el Scigneféa

ErsteHaus GmbH
Rembrandtstrafle 6
o = 15827 Blankenfelde-Mahlow

BlankenfeideMation

www.ErsteHaus.de www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de info@erstehaus.de
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Grundrisse

Eq Doppelhaushalfte am Miiggelsee
.y

ERSTE HAUS

GMBH
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Baujahr 2025

Grundstiicksfliche- 394,00 m? Enkenbacher Weg 106,
Wohnfliche- 150,00 m? 12559 Berlin
Schlafzimmer- 4

WC- 2

Stellplatze- 2

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Grundrisse

Doppelhaushalfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

Geraumiges Haus mit Dachterrasse in Miiggelheim - bezugsfertig, provisionsfrei,
Energieeffizienzklasse A+

Traumen Sie von einem modernen Haus mit groen Fenstern, hellen Raumen und einer
Dachterrasse unter freiem Himmel?

Dieses neue Haus in Miiggelheim, umgeben von Wildern und Seen, vereint Energieeffizienz,
Komfort und Stil. Das Haus ist bereits fertiggestellt und bezugsbereit. Die Innenausstattung ist fast
vollstdndig abgeschlossen - Sie miissen nur noch die Farbe des Bodenbelags und den Stil der Tiiren

auswihlen, und wir werden diese vollig kostenlos vor der Ubergabe an Sie installieren.
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www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Grundrisse

9 Doppelhaushalfte am Miiggelsee
|

ERSTE HAUS

GMBH

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Doppelhaushalfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Hauptvorteile

e Das Haus mit 150 m* Wohnflache ist bereits gebaut und fast vollstandig
fertiggestellt. Nur wenige Details (Bdden, Innentiiren, Treppengelénder)
haben wir bewusst offengelassen, damit Sie Stil und Farbe selbst
bestimmen konnen. Wir installieren alles schnell und kostenlos - so wird
Thr neues Zuhause wirklich individuell.

Im Inneren erwarten Sie ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum
Garten, eine offene Kiiche, 4 Schlafzimmer und 2 Bader. Das Highlight ist
die groRRe, sonnige Dachterrasse (50 m?) sowie ein gepflegtes, griines
Grundstiick.

Moderne Technik: Fullbodenheizung, energieeffiziente Warmepumpe,
elektrische Rollladen, Highspeed-Internet. Zwei Stellplatze mit
Vorbereitung fiir eine Wallbox sind ebenfalls vorhanden.

Ein Haus, in das Sie sofort einziehen kénnen - und das Sie nach Thren
Vorstellungen vollenden diirfen.

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Grundrisse

Doppelhaushalfte am Miiggelsee

TE HAUS

GMBH

Grundriss

+» Erdgeschoss: Diele, Giste-WC, Schlafzimmer, Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten,
offene Kiiche, Abstellraum und Heizungsraum

Terrasse e
450m* Hobbyraum
1131 m*

Wohnen
3596 m*

Temasse Wohnen
450 m* 35.96 m*

Arbeiten
M3t m?

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Grundrisse

Doppelhaushalfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Grundrisse

Doppelhaushalfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Grundriss

* Obergeschoss: Flur, Garderobe, drei Schlafzimmer und Badezimmer

Kind 1
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Kind 2
15.56 m*

Balkon
337 m?

Balkon
33T m?

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Grundrisse

Doppelhaushalfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Grundriss

Staffelgeschoss: sonnige Dachterrasse (50 m?)
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6.94 m*
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www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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Grundrisse

Doppelhaushalfte am Miiggelsee
|
ERSTE HAUS

GMBH

Lage

Enkenbacher Weg 106, Berlin-Muggelheim — ruhige Lage zwischen dem GroBen und Kleinen Miiggelsee
Natur, Wald, frische Luft und Wassersportméglichkeiten

Strand am Kleinen Miiggelsee nur 1,9 km fuBlaufig

Bushaltestelle 150 m vom Haus entfernt, mit direkter Anbindung an die S-Bahn Képenick

In der Nahe: Schule, 4 Kindergarten, Supermarkt, Apotheke, Café

Schnelle Anbindung mit dem Auto an die Al0 und die Tesla-Gigafactory Griinheide (15 Min.)

+ Familienfreundliches, grines und ruhiges Wohnviertel mit hervorragender Umweltqualitat
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Doppelhaushalfte am Miiggelsee

ERSTE HAUS

GMBH

Bezugsfertig:
Einfach Details auswahlen und einziehen

Einige Elemente haben wir bewusst offen gelassen — wie Bodenbeldge, Innentiiren und das
Treppengelidnder. So konnen Sie Stil und Farbe ganz nach Threm Geschmack auswihlen, und
wir bauen alles schnell und kostenlos vor Threm Einzug ein.
Wir machen das ganz bewusst, damit jeder Kiufer ein Zuhause bekommt, das perfekt zu
seinen Vorstellungen passt.

Zusitzlich konnen Sie auf Wunsch praktische Extras wahlen - z. B. ein automatisches
Einfahrtstor, eine Ladestation fiir Elektrofahrzeuge oder Markisen auf den Terrassen. So
entsteht genau der Komfort, den Ihre Familie braucht.

Verpassen Sie nicht Ihre Chance - vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin,
solange das Haus verfiigbar ist!

ErsteHaus GmbH
Rembrandtstralle 67,
15827 Blankenfelde-Mahlow

www.ErsteHaus.de
info@erstehaus.de
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