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Exposé

Reihenhaus in Reinbek

Direkt Bezugsbereit - Mittelreihenhaus Reinbek -

Baujahr 1966

Grundstuicksflache 165,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnfldche 120,00 m?
Nutzflache 139,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/417917

Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-417917
Reihenhaus
Verkauf: 510.000 €

21465 Reinbek
Schleswig-Holstein

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Mittelreihenhaus in Reinbek prasentiert sich als ein modernisiertes Wohnobjekt
mit hoher Wohnqualitédt, durchdachten Grundrissen und einem harmonischen
Gesamtcharakter. Mit einer Wohnflache von ca. 120 m? bietet es ausreichend Platz fur eine
Familie, ermoglicht jedoch gleichermafien ein komfortables Wohnen fiir Paare oder
Einzelpersonen mit Anspruch an Raum, Stil und Lebensqualitat.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt das Innere ein helles, freundliches Wohngeftihl.
Grofle Fensterfronten sorgen fiir eine optimale Lichtdurchflutung und schaffen eine
einladende Atmosphare. Die Raume verteilen sich funktional auf mehrere Ebenen und
ermoglichen dadurch flexible Nutzungsmoglichkeiten — ob Wohn- und Essbereich,
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Besonders hervorzuheben sind die
umfangreichen Modernisierungen der letzten Jahre, durch die das Haus auf ein zeitgeméafes
Niveau gebracht wurde.

Die Kiiche wurde Ende 2024 vollstdndig erneuert und ist mit modernern Elektrogeraten, und
stilvollen Oberflachen und viel Stauraum ausgestattet — ideal fiir alle, die gerne kochen oder
geselliges Beisammensein schatzen. Das luxuri6s sanierte Badezimmer aus 2025 tiberzeugt
mit einer hochwertigen Ausstattung und stilvollem Design. Zudem wurden Heizkérper im Jahr
2024 ausgetauscht und die Leitungen unterputz verlegt, wodurch ein aufgerdumtes
Raumgeftihl und ein verbesserter energetischer Standard erreicht wurden. Die Gasheizung
wurde bereits 2015 modernisiert, der Energieausweis liegt aus 2023 vor.

Im Aufienbereich erwartet Sie ein pflegeleichtes Grundstiick mit 165 m?2 Flache, das gentigend
Raum fir Erholung und Gestaltungsspielraum bietet. Eine Terrasse ladt zum Entspannen
und zu geselligen Stunden ein, wahrend der Garten sich ideal als Spielbereich fiir Kinder oder
fir Hobbygartner eignet.

Insgesamt vereint dieses Objekt Komfort, Modernitat und solide Bausubstanz — ein sofort

bezugsfertiges Zuhause in einer begehrten Wohnlage, das gleichermafSen funktional,
wertstabil und zukunftsorientiert ist.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Reinbek ist eine der beliebtesten Wohnlagen 6stlich von Hamburg — naturnah, ruhig und
dennoch

hervorragend angebunden. Die Stadt grenzt unmittelbar an den Sachsenwald, Schleswig-
Holsteins

grofites zusammenhéangendes Waldgebiet, das vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten
bietet. Ob Spaziergange, Radtouren, Joggingrouten oder Familienausfliige — Natur und
Grunflachen befinden sich direkt vor der Haustur.

Das Mittelreihenhaus liegt in einem gepflegten Wohngebiet mit freundlichem
Nachbarschaftscharakter. Innerhalb weniger Minuten sind Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Restaurants, Kindergiarten und mehrere Schulen erreichbar, was die Lage besonders

familienfreundlich macht. Auch sportlich hat Reinbek viel zu bieten — Tennisplatze,
Fitnessstudios,

Reitmoéglichkeiten und das Freizeitbad Reinbek liegen im direkten Umfeld.
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Die Verkehrsanbindung ist ideal: Mit der S-Bahn besteht eine direkte Verbindung nach
Hamburg,

die Innenstadt ist in etwa 25-30 Minuten erreichbar. Die Autobahn A24 und Al sind ebenfalls
gut

angeschlossen, wodurch auch Pendler nach Liubeck und Richtung Ostseektiste profitieren.
Reinbek vereint somit urbanen Komfort mit hoher Lebensqualitat im Grinen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 129,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Blick von Flur
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich
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Galerie

offener Essbereich

Flur 1. OG
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Galerie

Terrassenansicht mit Balkon

Terrasse mit Sonne ab 14uhr
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Galerie

Balkonzimmer 1. OG

saniertes Badezimmer
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Galerie

Dachgeschoss
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