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Exposé

Terrassenwohnung in Bergisch Gladbach

Helle 4-Zimmer-Wohnung in attraktiver Lage

Objekt-Nr. OM-417907
Terrassenwohnung

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Hermanns

Katharinental 20
51467 Bergisch Gladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 117,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 35,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 700 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wenn Sie gerne die Vorteile eines eigenen Hauses mit den Vorziigen einer Eigentumswohnung
verbinden wollen, sind Sie hier genau richtig. Der Wohnpark Kluthstein in Bergisch Gladbach-
Katterbach (Schildgen) besteht aus insgesamt

210 Wohneinheiten in verschiedenen Blécken und Bauweisen.

Rundherum wohlftihlen werden Sie sich in IThrem 4-Zimmer-Haus bzw. Ihrer 4 Zimmer-
Wohnung im Erdgeschoss. Insgesamt verfiigt Ihr neues Domizil tiber eine Wohnfldche von ca.
117 m? und ist praktisch geschnitten. Die Wohnung tiberzeugt mit ihrer Grof3ztigigkeit und
ihrem auflergewohnlichem Grundriss. Neben der reinen Wohnflache befindet sich unterhalb
der Wohnung noch einmal ca. 35 m° Nutzflache. Keine 08/15 Wohnung sondern eine Raritat
wie sie nicht oft zu finden ist.

Es handelt sich um eine gepflegte Wohnanlage mit einem Hausmeister- Service fiir die kleinen
Reparaturen und die griinen Auf3enflachen. Fur das persénliche Wohlbefinden ist ein
Schwimmbad fiir Sie vor Ort. Das Schwimmbad steht Ihnen innerhalb der ( Saison Mai-
Oktober) als Eigenttimer jederzeit zur Verfigung. Zusatzlich befindet sich in der Anlage ein
Tennisplatz und ein eigener Kindergarten.

Ausstattung

= Warmwasserversorgung zentral

= Baujahr 1973

= 3 fach verglaste Fensterelemente in der oberen Etage mit Rollladen

= 1 Badezimmer mit freistehender Badewanne, Waschtisch und Toilette sowie mit einem
Oberlicht als angenehme Beleuchtung mittels Tageslicht

= 1 Badezimmer ( Gaste-WC) mit begehbarer Dusche, Waschtisch und Toilette

= Einbauktiche

= Einbauschranke

= Terrasse mit Stidausrichtung

Hausgeld: 700 Euro

Instandhaltungskosten im Monat: 500 Euro separat

Die Fenster, die Rollladen und die Haustiire sind 2022 komplett neu eingesetzt worden.

Im Wohnzimmer wurde eine Wand mit Marmorspachtel gemacht. Die Béden sind 6kologischer

Industrie Boden. Im Wohnzimmer und in dem grofien Schlafzimmer wurde Schiffsparkett
gelegt.

Ausstattung

Diese stilvolle Wohnung tiberzeugt durch moderne Architektur und hochwertige Ausstattung.
Grof3zligige, moderne Fenster sorgen fir helle RAume, wahrend die elegante Eingangs-tiire
bereits beim Eintreten ein exklusives Wohngefiihl vermittelt. Das hochwertige Badezimmer mit
freistehender Badewanne 14dt zum Entspannen ein.

Eine moderne, erstklassig ausgestattete Kiiche sowie komfortable Rolldden runden dieses
attraktive Wohnangebot perfekt ab.

Fugpiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC
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Lage

Bergisch Gladbach ist eine grof3e kreisangehorige Stadt im Bergischen Land 6stlich von Kéln.
Die alte Stadt Bergisch Gladbach wurde 1271 erstmals als Gla debag urkundlich erwahnt. Der
Ort entwickelte sich spater zum Kem eines aus einer Vielzahl von Wohnplatzen bestehenden
Gebietes. Er gehorte zur Grafschaft bzw. zum Herzogtum Berg und wurde von einem
Amtmann aus Porz verwaltet Bergisch Gladbach liegt etwa 10 Kilometer 6stlich des Rheins am
kraitig anster-genden Westrand der Bergischen Hohen gegen die niederheinische Bucht. Im
Westen grenzt die Stadt an Koln.

Am Busbahnhof im Stadtteil Bensberg beginnt unterirdisch die Stadtbahnlinie 1 der KVB
nach Kéln. Der Bensberger Busbahnhof und der Busbahnhof am S-Bahnhof in der Stadtmitte
dienen dabei als zentrale Knoten- und Umsteige punkte sowohl von den Buslinien zur S-Bahn
bzw. Stadtbahn als auch zwischen den Buslinien untereinander. Eine weitere direkte
Verbindung nach Koéln besteht mit dem Schnellbus 40 vom Bensberger Busbahnhof direkt
zum Koélner Haupt-bahnhot.

Autobahnanschliisse auf dem Stadtgebiet erhielt Bergisch Gladbach erst in den 1970er Jahren
mit dem Bau der A 4 Koéln-Olpe und Anschlussstellen in Refrath , Bensberg und Moitzfeld. Seit
den 1930er Jahren bestand die heutige A 3 Oberhausen-Koéln-Frankfurt mit den
nachstgelegenen Anschlussstellen Delbriick und Koénigsforst.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 140,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/417907

Seite 4/17



Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/417907 Seite 7/17



Galerie
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Galerie

Samsung Galaxy/A03s
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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