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Exposé

Maisonette in Alveslohe

Moderne 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung im Reihenhaus-
Stil in ruhiger Lage von Alveslohe

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1995

2

3,00
105,00 m?
105,00 m?
Gas

554 €
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Objekt-Nr. OM-417876
Maisonette

Verkauf: 330.000 €

Ansprechpartner:

Hiilya Yilmaz

25486 Alveslohe

Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 2
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Objektbeschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Maisonettewohnung im Dachgeschoss eines gepflegten
Vierparteienhauses vereint modernen Wohnkomfort mit dem Charakter eines Reihenhauses —
dank eigenem Eingang und durchdachter Raumaufteilung.

Die Wohnung bietet auf rund 75 m? Wohnflache drei helle Zimmer, eine grof3ziigige Schiiller-
Einbauktiiche mit hochwertigen Elektrogeraten, ein modernes Bad mit Badewanne und
Regendusche sowie einen Balkon, der zum Entspannen in der Abendsonne einladt. Uber eine
elegante Holztreppe gelangen Sie in das wohnlich ausgebaute Dachstudio, das zusétzliche
Flache bietet. Damit stehen de facto 4 Radume mit insgesamt ca. 105 m? Wohn- und Nutzflache
zur Verfigung.

Die untere Wohnebene besticht durch pflegeleichten Vinylboden in allen Rdumen, in Kiche
und Bad sorgt eine FufSbodenheizung fur zusatzlichen Komfort. Im Dachstudio sorgt
Laminatboden fiir ein wohnliches Ambiente.

Ausstattung
Modernisierungen & Highlights:

* Renovierung 2020: Badezimmer, Einbauktiche, FufSbodenbelige, Innenttiren, Wande
* Dachstudio mit Laminatboden

* Neue Heizungsanlage 2024 - energieeflizient

* Eigener Kellerraum

* Gemeinschaftlich nutzbarer Wasch- und Fahrradkeller

* Gemeinschaftlich nutzbarer Garten

* Sondernutzungsrecht fir einen Auf3enstellplatz

Besonders attraktiv: Die Wohnung wird von privat verkauft — ohne zuséatzliche
Maklerprovision.

Fugfiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Alveslohe (ca. 2.800 Einwohner) liegt rund 35 km nérdlich von Hamburg und verbindet
landliche Ruhe mit idealer Anbindung an die Stadt. Schulen, Kitas, Arzte und
Einkaufsmoéglichkeiten sind direkt im Ort oder in den Nachbarorten Henstedt-Ulzburg,
Kaltenkirchen und Quickborn vorhanden.

Der Ort ist tiiber die AKN-Linie A3 (Elmshorn — Ulzburg Stid) an den Hamburger
Verkehrsverbund angeschlossen. Mit dem Pkw erreichen Sie Alveslohe bequem tiber die B4
(Kreuzung Langeln/Hoffnung) sowie die A7 (AS Henstedt-Ulzburg). Den Flughafen Hamburg
erreichen Sie in etwa 30 Minuten.

Freizeitmoéglichkeiten wie Rad- und Wanderwege, Sportvereine und Reitstille sorgen fir eine
hohe Lebensqualitat. Alveslohe bietet eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit perfekter
Anbindung an die Metropolregion Hamburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer

Wohnzimme
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Balkon

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/417876 Seite 4/13



Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Flur 2

Dachstudio
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Galerie

Dachstudio ‘
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Exposé - Grundrisse

.
J

.:.- y - iy

e v >w

&3

Grundriss Dachstudio
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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