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Exposé

Wohnung in Berlin

Hochwertig sanierter Altbau- Wohntraum im Szene Kiez
in Berlin Friedrichshain

Objekt-Nr. OM-417823
Wohnung

Vermietung: 1.500 € + NK

Ansprechpartner:
Mike Almeroth

10247 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1905 Mietsicherheit 3.500 €
Etagen 5 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.02.2026
Wohnflache 44,00 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 1
Nebenkosten 50 € Badezimmer 1
Heizkosten 35 € Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 85 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Altbau mit Stil: Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung im ruhigen Seitenfltigel von
Friedrichshain

Diese helle 2-Zimmer-Wohnung liegt im dritten Obergeschoss eines gepflegten Altbaus im
beliebten Friedrichshain — ruhig im Seitenfltigel gelegen und mit dem typischen Charme eines
Altbaus: hohe Decken, schéne Fenster und ein angenehmes Wohngefiihl.

Die Wohnung wurde vor etwa zwei Jahren vollstindig kernsaniert — inklusive neuer Elektrik,
Boden, Wande, Bad und Kuiche. Alles ist hochwertig modernisiert, ohne den Charakter des
Hauses zu verlieren.

Das grofle Wohnzimmer mit bodentiefem Fenster bekommt dank der Stidwest-Ausrichtung
besonders viel Licht. Die Kiiche ist offen zum Wohnbereich gestaltet und mit modernen
Geraten ausgestattet — inklusive Geschirrspiler, grofem Kiihlschrank und viel Stauraum. Das
Bad ist modern und zeitlos gefliest, das Schlafzimmer ruhig und gut geschnitten.

Ein Supermarkt direkt gegentiber macht den Alltag einfach, Cafés und Restaurants sind nur
wenige Schritte entfernt. Ebenso ist das Biirgeramt nur 3 Minuten fuf3laufig entfernt. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbaukiiche
Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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