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fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Miinchen

Provisionsfrei: Ruhige 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia ins

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

www.ohne-makler.net/expose/417801

Grune

Objekt-Nr. OM-417801
Wohnung

Verkauf: 420.000 €

Fruhlingsanger 7
80933 Miinchen

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 3-Zimmer-Wohnung liegt ruhig in einer gepflegten Wohnanlage im Munchner Norden
(Hasenbergl / Lerchenau-Ost) und zeichnet sich durch eine ruhige Lage, eine tolle
Raumaufteilung und einen Blick ins Griine aus. Die Wohnung im zweiten Stock des
Hochhauses ist barrierefrei zuganglich und eignet sich als langfristige Kapitalanlage mit
stabilem Mietverhéltnis.

Die Wohnung

Uber den zentralen Flur sind alle Rdume erreichbar. Gleich am Eingang befindet sich ein
praktischer Abstellraum.

Die separate Kuiche befindet sich im Eigentum der Mieter.

Das moderne Badezimmer ist in Grau gefliest und verftigt iiber Badewanne, WC sowie einen
Waschmaschinenanschluss.

Ein Kinder- bzw. Arbeitszimmer erginzt das Raumangebot sinnvoll.

Das grof3ztigige Wohnzimmer ist zentraler Aufenthaltsraum der Wohnung. Von hier aus sind
sowohl das Schlafzimmer als auch die Loggia erreichbar.

Das Schlafzimmer liegt ebenfalls ruhig und bietet ausreichend Platz fir Schrank und
Doppelbett. Die verglaste Loggia erweitert den Wohnraum ins Freie und sorgt fir zusétzliche
Aufenthaltsqualitat.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

In der Anlage stehen Fahrrad- sowie Wasch- und Trockenrdume zur Verfigung.

Ausstattung

Die Wohnung wurde vor rund zwolf Jahren umfassend renoviert. In diesem Zuge wurden die
Elektrik erneuert, neue Bodenbeldge verlegt, Turstocke ausgetauscht sowie das Badezimmer
modernisiert. Der Zustand ist gepflegt und zeitlos. Die Wohnung wird von den aktuellen
Mietern sehr sorgfaltig genutzt.

Auch das Gebaude insgesamt wird bewusst instandgehalten. Eine aufwendige Dachsanierung
wurde im Jahr 2023 abgeschlossen.

Das Gebaude wird aktuell tiber eine Olzentralheizung beheizt. Eine zukiinftige
Heizungsmodernisierung wird innerhalb der Eigentiimergemeinschaft vorausschauend
betrachtet und durch eine bereits erhéhte Riicklagenzuftihrung vorbereitet. Laut
Warmenutzungsplan der Stadt eignet sich das Gebiet grundsatzlich fiir einen Ausbau der
Fernwarme, wobei Zeitpunkt und Umsetzung derzeit noch gepriift werden.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Barrierefrei

Sonstiges

Vermietung

Die Wohnung ist zuverlassig vermietet.
Es besteht ein Staffelmietvertrag.
*Kaltmiete: 1.132 € monatlich

*Heiz- /Warmwasservorauszahlung: 130 €
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*Betriebskostenvorauszahlung: 120 €
Wirtschaftliche Angaben

*Wohngeld: 490 € monatlich
eErhaltungsriicklage (Stand 30.06.2023):
*Gesamt-Soll-Rucklage: 971.703,37 €
*Rechnerischer Anteil Wohnung: 5.691,40 €
Der Verkauf erfolgt privat und provisionsfrei.

Fur Ruckiragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins schreiben Sie uns gerne
eine Nachricht.

Lage

Lage & Umfeld

Alles fuir den taglichen Bedarf befindet sich in direkter Umgebung: Supermarkte, Apotheke,
Kiosk, Friseur sowie das Mira-Einkaufszentrum sind fuflaufig erreichbar. Die Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: U-Bahn und Bus (Haltestelle Hasenbergl) befinden

sich in fuplaufiger Nahe, der Miinchner Hauptbahnhof ist mit Direktverbindung in rund 20
Minuten erreichbar.

Grunflachen und Naherholung liegen ebenfalls nahebei, unter anderem die Panzerwiese.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 130,60 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnzimmer auf Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer auf Flur

Wohnzimmer auf Loggia
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Galerie

Schlafzimmer auf Wohnzimmer

Schlafzimmer auf Loggia
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Galerie

Kinderzimmer auf Flur

Bad Flur
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Wohnzimmer mit Mébeln
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Wohnzimmer mit Moébeln 2

Schlafzimmer mit Mobeln
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Schlafzimmer mit Mobeln 2

Kinderzimmer mit Mobeln
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Kuche

Flur mit Mo6beln
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Kind

Schlafen

Bad

i Wohnen ca. 20,00 m?

i :
i L] | G Schlafen ca. 14,00 m

= Kind ca. 10,00 m?

ﬂ:] Kiiche ca. 8,00 m?

Diele/Flur ca. 7,00 m?

Bad ca. 4,00 m?

Loggia ' ca. 3,00 m?

Wolinen Abstellraum ca. 2,00 m?

Gesamt Wohnflache
68,40 m?

-

MaBstab ca. 1:100

Grundriss Farbe
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