LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Landwirtschaftlicher Betrieb in Klossa

785 m2 Halle Lagerhalle Schweinestall Hiihnerstall
Pferdestall Kuhstall Hundeschule Grundstiick

Objekt-Nr. OM-417738
Landwirtschaftlicher Betrieb

Vermietung: 785 € + NK

Ansprechpartner:
Weinhold

Klossaer Strafie 48
06917 Klossa
Sachsen-Anhalt

Deutschland
Mietsicherheit 2.355 € Gesamtflache 23.500,00 m?2
Ubernahme sofort Scheunen-/ >
Hallenflache #e00

Zustand renovierungsbedurftig
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung stehen mehrere Gebdude- und Hallenflachen (ca. 4.600 m?) auf einem
Grundstiick mit ca. 23.500 m? Flache in 06917 Jessen (Elster) Ortsteil Klossa.

Das Objekt verfuigt iber Strom-/Wasser-/Abwasseranschluss, Telekomunikation und ein 24h
Video-Uberwachungsturm.

Bei dem Objekt handelt es sich um eine ehemalige Sauenanlage mit QS-Zertifizierung fiir die
Haltung von 577 Sauen.

Folgende Gebaude & Freiflachen sind noch fiir die Anmietung verfiigbar:
Gebaude Ne 1 = 740 m2 (2,8 m Deckenhohe) - 0,50€ /m?2 >>> 370 € /Monat
Gebaude Ne 2 = 990 m? (2,8 m Deckenhohe) - 0,50€ /m?2 >>> 495 € /Monat
Gebaude Ne 3 = 1.040 m? (2,8 m Deckenhohe) - 0,50€/m2 >>> 520 € /Monat
Halle Ne 4 = 785 m?2 (5,0 m Deckenhohe) - 1,00€/m?2 >>> 785 € /Monat
Halle Ne 5 = 1.070 m2 (5,0 m Deckenhohe) - bereits vermietet

Freiflachen = 5.000 m2 - 0,05€/m?2 >>> 250 € /Monat

Gullebehalter Ne 1 = 825 m3 - 1,00€/m3 >>> 825 €/Jahr

Gullebehalter Ne 2 = 825 m3 - 1,00€/m3 >>> 825 € /Jahr

Wenn Sie weitere Fragen haben oder Details wiinschen, stehe ich IThnen gerne zur Verfiigung!
Tel. 0170 1009803

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt direkt vom Eigentiimer — ganz ohne Maklergebtihren, also
provisionsfrei fiir Sie!

Lage

Sachsen-Anhalt. Die Stadt Jessen (Elster) mit rd. 14.000 Einwohnern liegt an
der Schwarzen Elster, ca. 25 km von Lutherstadt Wittenberg, ca. 20 km von
Jiiterbog und ca. 26 km von Herzberg (Elster) entfernt. Die landschaftlich
reizvolle Gegend, wie die Gliicksburger Heide, bietet Moglichkeiten zum
Entspannen. Sehenswert ist in jedem Fall das Schloss Jessen, heute als
Stadtverwaltung genutzt sowie das Wasserschloss Hemsendorf mit Parkanlage.
Die A9 (AS Coswig) ist ca. 40 km entfernt.

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Klossa, ca. 8 km stiddstlich von Jessen.
Die Klossaer Strafle ist eine Ortsdurchgangsstraf3e. Bei der umliegenden

Bebauung handelt es sich tiberwiegend um doérfliche Wohnbebauung.
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Lagerhalle
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Lagerhalle

Luftbild
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Galerie

1. Zufahrt

Auflenansicht
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Aufienansicht

Aufienansicht
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Aufienansicht

Aufienansicht
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Galerie

Gullebehéalter
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Galerie

2. Zufahrt

2. Zufahrt
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Galerie

Wartestall 1
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Wartestall 1

Innenansicht
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Grundrisse

BeLrlebseinheiten

Hinweis:
—_—

Fliefbild,

stellungsplan Ubereinstimmen.

Vcrfahrensbeschreibung,

Formular 2.0

Die Nummer der Betriebseinheit mufl mit der Nummer im

Maschinen- und Apparateauf-

Betriebs- Bezeichnung bestehend aus ‘Kapazitat
einheit-Nr.
1 Sauenzuchtstall I eingeschoBiger Stall { Ogg ?Zii;ﬁi?
12,74 m x 75,24 m 5 -
48 Abferkel:
2 Sauenzuchtstall II eingeschoBiger Stall 144 sauvenpl. {
12,74 m x 75,24 m 6 Eberpl.
600 Ferkelpl
3 Sauenzuchtstall III eingeschoBiger Stall
15,74 m x 45,74 m { 130 Sauenpl.
4 Glillelager I Stahlbetonbehdlter
Fullinhalt 883 m?
Glllelager II beschichteter Blechbehidlter
Fullinhalt 830 m?
Gllleanlage I+II mit
- Ubergabeschacht wasserdichter Betonschacht
Querschnitt 4,8 m x 4,8 m
3,- m tief
— Hauptzulaufleitung | PVC-dickwandig, @ 300 mm
- Glllegeber Ubergabestation zur Betan-
kung der Giulletransporter
~ Pumpstation Glillepumpe mit Bedien-
podest und Zuwegung
- Leckschacht Auffangschacht bei der Be-
tankung mit ZufluBleitung
zum Ubergabeschacht
- Leitungen Transportleitungen fur
Gulletransport
5 Festmistlager 20 m x 10 m x 2 m hoch
Stand: 12/93
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Grundrisse

'BayWa[Technik

Funktionsbeschreibung der thlleanlage

argenossenschaft Holzdorf e.G,
Hauptstr. 105, 06926 Ménchenhife
sd,,.,einezachranlage Klossa

Bestandteile:
Zur gesamten Giilleanlage gehoren Jolgende Elemente:
1 Stk.  Stahlbeton-Giillebehilter mit 883 0 o .
Durchmesser vorhanden -0 m Inhalt, § m Hohe und 15 m
1 Stk.  Stahlbeton-Giillebehlter mit 825 5 1y 5
Durchmesser neu zu errichteq >3 m?* Inhalt, 5 m Hohe und 14,5 m
1 Stk. Befiillstation mit Bodenplatte und Ablauf
1 Stk.  vorhandene Vorgrube ca. 4,0 x 4,0 x 2.0 m tief
2 Stk.  Arbeitsbiihne :
1 Stk.  Tauchmotorpumpe 5,9 kW mit Rohren DN 150
1 Stk.  Tauchmotorriihrwerk 5,0 kW
Befiillung der Giillebecken:
Die Gillle aus den Stillen 1 und 2 flieft in die Vorgrube. Um die Giille schon in diesem
Bereich homogener zu bekommen, ist es moglich die Vorgrube mit der vorhandenen
Giillepumpe aufzurithren. Nach einer Durchmischung kann dann die Giille mit der
vorhandenen Pumpe von der Vorgrube in die Giillelagerbehilter gepumpt werden. Durch
Betitigung der entsprechenden Schieber ist die Befiillung beider Behilter wahlweise moglich.
Die Befiillung erfolgt iiber die Behilterwand mit einer Entliftungsmoglichkeit fir das
Druckrohr und einer Umstellméoglichkeit fiir den Winterbetrieb. Im Normalbetrieb wird die
Giille bis zum Behilterboden gedriickt.
Entnahme aus Lagerbehilter:
Vor jeder Giilleentnahme aus den Lagerbehiltern sollte eine Homogenisierung stattfinden. Zu
diesem Zweck ist eine Arbeitsbiihne angebracht und ein Galgen mit Seilzug. Der zu
entleerende Behilter wird mit einem 5,0 kW starken Tauchmotorrithrwerk bestiickt und
aufgeriihrt. Richtung und Hoéhe des Riihrstromes sind einstellbar. Die Entleerung des
Giillebehilters erfolgt iiber die 5,9 kW Tauchmotorpumpe, die von der Befiillstation aus
manuell gesteuert wird. Die Druckleitung wird auch hier tiber die Behélterwandung gezogen.
Die Plattform an der Befiillstation ist ca. 6,0 x 3,0 m grof8 und mit einem Ablauf fiir eventuell
iiberlaufende Giille versehen. Dieser Ablauf wird an eine Grube neben den
Giilleiibergabeplatz angebunden.
BayWa AG
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Grundrisse

Stall 01 - Sollzustand

Deckzentrum Stall 02 - Sollzustand

Deckzentrum Stall 02 - Sollzustand B
1

Stallprofil (Ist) I Schnitt B-B :
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Exposé und weitere Bilder
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Sauenanlage in 06926 Jessen ( Elster)
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Sauenanlage Klossa




Objektart: Sauenanlage mit Nebengebauden Eigentiimer:
Baujahr: unbekannt privat
Objektanschrift: 06926 Jessen (Elster) OT Klossa Sanierungsgebiet:

Klossaer StraBBe 48 / An der K2430 Loben-Klossa | nein

Grundbuch:

Amtsgericht Wittenberg,
Grundbuch von Klossa,

Blatt 10232, Gemarkung Klossa, nein
Flur 1, Flurstiick 77/3

Denkmalschutz:

Belastungen im Grundbuch:

Abteilung II u. III: Keine Eintragungen

GrundstiicksgroBe:

ca. 23.523 m2

Nutzungsart:

- leerstehend -

Nutzflache:

Der Verkéufer ibernimmt mangels eigenen AufmaBes keine
Gewéhrfir die vorstehenden Fldchenangaben und deren Richtigkeit.

Aussage Bauamt:

Liegt noch nicht vor

Lage:

Sachsen-Anhalt. Die Stadt Jessen (Elster) mit rd. 14.000 Einwohnern liegt an
der Schwarzen Elster, ca. 25 km von Lutherstadt Wittenberg, ca. 20 km von
Jiterbog und ca. 26 km von Herzberg (Elster) entfernt. Die landschaftlich
reizvolle Gegend, wie die Glicksburger Heide, bietet Mdglichkeiten zum
Entspannen. Sehenswert ist in jedem Fall das Schloss Jessen, heute als
Stadtverwaltung genutzt sowie das Wasserschloss Hemsendorf mit Parkanlage.
Die A9 (AS Coswig) ist ca. 40 km entfernt.

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Klossa, ca. 8 km stiddstlich von Jessen.
Die Klossaer StraBe ist eine OrtsdurchgangsstraBe. Bei der umliegenden
Bebauung handelt es sich tberwiegend um dérfliche Wohnbebauung.

Einschdtzung der Baulichkeiten:

AuBenwande: Massive Wandstellungen, tGberwiegend gemauert, Wartestall 1 mit
Betonplatten

Innenwande: Uberwiegend massive Wandstellungen, teilweise leichte Trennwénde

Boden: Spaltenbéden in den Stallungen

Dach: Satteldacher mit Welleternitplatten

Fenster: Kunststofffenster mit Einfach- oder Isolierverglasung



mailto:wleitner@dga-ag.de

Tiiren: Kunststofftliiren mit Glasausschnitt

Heizung: Die Beheizung der Gebaude erfolgt mit Uber eine Zentralheizung mit
Flissiggas.

Sanitar: Abferkelungsstall mit Duschen, WC und Handwaschbecken.

Zusammenfassung: Sauenanlage Klossa bestehend aus 4 Stallgebduden, einer Lagerhalle sowie 2

Glllebehélter mit den dazugehoérigen Pumpstationen. Baujahre unbekannt.

Die Sauenanlage Klossa ist QS-zertifiziert fir die Haltung von
Die Ferkel verlieBen in derVergangenheit nach dem Absetzen mit 7
kg Lebendgewicht die Stallanlage.

Im Wartestall 1 wurden die Tiere auf Stroh, im Abferkelstall sowie in den
Wartestdllen 2 und 3 auf Spaltenbéden gehalten. Die Fitterung erfolgte als
Trockenflitterung. Die Beheizung des Abferkelungsstall und des Wartestall 2
erfolgt Uber eine Zentralheizung mit Fllssiggas.

Abferkelungsstall im 6stlichen Bereich mit Sozialtrakt bestehend aus einem
Blro, Ankleidezimmer und Dusche. Zwischen Abferkelung und Wartestall 2
liegt eine kleine Futterkiiche.

Die Lagerhalle wird derzeit als Heulager genutzt und ist von zwei Seiten
befahrbar. Ebenfalls aus 2 Seiten befahrbar ist der Wartestall 1. Die beiden
Gebaude verfligen Uber eine Deckenhthe von ber 5 m und wiirden sich auch
als Lagerflache fur groBe Fahrzeuge eignen.

Die Anlage besitzt einen eigenen Brunnen mit Filteranlage. Die beiden
Glllebehalter verfligen Uber eine Kapazitdt von insgesamt 1.600 m3.

Die Verkaufsflaiche umfasst Flurstiick 77/3 und die darauf befindlichen
Gebdude und baulichen Anlagen sowie die mit den Gebauden und baulichen
Anlagen fest verbundenen Betriebsvorrichtungen.

Das Grundstlick ist vollstédndig eingezaunt und Uber die Klossaer StraBe durch
ein groBes Metalltor befahrbar.

Diese Angaben dienen der beispielhaften Wiedergabe des Zustandes. Es
besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit der Aufzahlung.
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lhr Zeichen: Unser Zeichen: Sachbearbeiter: Telefon, E-Mail: Datum:

06.02.2024

Betriebs- und Umbaukonzept zur Umstellung der vorhandenen Haltungseinrichtungen
auf die neue Anforderung des Deckzentrums der Sauenzuchtanlage Klossa

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage erhalten Sie unser 0.g. Konzept, nach welchem wir die Haltung der Sauen in Bezug
auf die neuen Anforderungen an das Deckzentrum nach der TierSchNutztV umbauen wollen.
Fiur Fragen zum Konzept stehen wir unter den 0.g. Kontaktdaten gern zur Verfigung. Weiterhin
bitten wir Sie freundlich darum, uns den Eingang des Konzeptes schriftlich, gerne an die o.g.

E-Mail Adresse, zu bestatigen.

Mit freundlichen GrifRen



Betriebs-und Umbaukonzept

Es wird zur Erfullung der zukinftigen Anforderungen der TierSchNutztV im Deckbereich
die erforderlichen Umbaumalinahmen der ,Sauenzuchtanlage Klossa“ mit der

VVVO - Nummer 276 15 091 145 3759 bis zum 09.02.2029 umsetzen. Die Umbaumal3nahme
wird in der vorhandenen Stallhtille erfolgen. Ein An-/Neubau ist nicht vorgesehen.

In der Besamung (siehe rote Markierung in Anlage 1) werden den Sauen nach dem Absetzen
zukinftig 5,1 m? uneingeschrankt nutzbare Flache zur Verfligung stehen.

Diese Flache wird sich in die folgenden Bereiche (vgl. Anlage 2) unterteilen:

1. Liegebereich

Der Liegebereich (griner Bereich) soll zukinftig mit organischem Material eingestreut
werden, sodass den Sauen eine Rickzugsmdglichkeit angeboten wird. Zusatzlich wird
dieser Bereich mit einem rutschfesten Untergrund versehen.

2. Aktivitatsbereich
Der Aktivitatsbereich (orangener Bereich) wird mit Strukturelementen versehen, sodass die
Tiere hier eine Beschaftigungsmaglichkeit haben und natirliche Rangkédmpfe minimiert
werden koénnen. Zusatzlich wird dieser Bereich ebenfalls mit einem rutschfesten
Untergrund versehen.

3. Fresssténde

Die Fressstande (weiler Bereich) dienen zur Fixierung der Sauen wahrend des
Besamungsvorgangs. Aul3erhalb der Besamungsvorgange sind diese jederzeit frei
zugénglich, sodass die Sauen diese frei nutzen konnen. Hierbei handelt es sich
Korbbuchten.

Die Strukturierung der oben beschriebenen Bereiche kann wie in Anlage 2 umgesetzt werden.
Diese Variante ergibt den folgenden Plan-Zustand:

Ist - Zustand Plan - Zustand
Besamung 95 50

Eine finale Entscheidung bezlglich des Konzeptes haben wir aktuell noch nicht getroffen.
Diese wollen wir uns bis zum 09.02.2026 offenhalten, da wir es fur wichtig erachten, die
Entscheidung nach den dann aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnissen zu treffen.



Anlage 1: Ubersicht Sauenanlage Landgut ,,Heideland“ e.G. Betriebsteil Klossa




Anlage 2: Umbauvariante Deckzentrum

1| 2] 3 ) afs | 6| 78] 9|0 a1 1213|2415 [16] 17|18 19] 20| 21| 2]23][2a]o2s
Aktivitatsbereich
26 | 27| 28] 29| 30| 31| 32 33| 38 ]| 35| 36| 37| 38| 30] 40| 41| 4] a3| aa| 45| a6 | 47| 48] 29| 50




06926 Jessen (Elster) OT Klossa, Klossaer StraBe 48 - ungefdhre Lage



06926 Jessen (Elster) OT Klossa, Klossaer StraBe 48 - ungefdhre Lage



06926 Jessen (Elster) OT Klossa, Klossaer StraBe 48 - ungefdhre Lage
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