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Exposé

Dachgeschosswohnung in Moers

Moderne 2-Zimmer-Wohnung (75 m2) mit Balkon &
Einbaukiiche in Moers-Kapellen

Etagen 3
Zimmer 2,00
Wohnflache 75,00 m?
Nutzflache 8,00 m?2
Energietrager Gas
Nebenkosten 150 €

Summe Nebenkosten 150 €
Mietsicherheit 2.475 €

www.ohne-makler.net/expose/417703

Objekt-Nr. OM-417703
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 825 € + NK

Moerserstr.21
47447 Moers

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.03.2025
renoviert

1

1

3. 0G

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines sehr gepflegten
Mehrfamilienhauses in ruhiger Wohnlage von Moers-Kapellen.

Die Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 75 m? und tiberzeugt durch einen
funktionalen sowie gut geschnittenen Grundriss. Sie teilt sich auf in ein grofziigiges Wohn-/
Esszimmer, eine separate Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie einen Flur mit
praktischem Abstellraum.

Vom Wohn-/Esszimmer sowie von der Kiiche aus ist die grof3ziigige Loggia erreichbar, die
einen schénen Blick auf die angrenzenden Garten bietet. Durch die Stidausrichtung der
Loggia und der Wohnraume prasentiert sich die Wohnung besonders hell und freundlich.
Die Wohnung wird vollstindig renoviert tibergeben. Das Badezimmer wurde bereits 2010
saniert. Die iibrigen Wohnraume sind mit hochwertigem Laminat sowie modernen Fliesen
ausgestattet.

Eine hochwertige Einbauktuiche inklusive Marken-Elektrogeriten ist bereits in der Miete
enthalten und bietet einen zusatzlichen Mehrwert.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tiber eine Gas-Etagenheizung. Die Gasversorgung wird
Uber einen separaten Vertrag geregelt, der vom Mieter eigenstandig mit einem Gaslieferanten
abzuschliefen ist.

Stellplatze stehen direkt vor dem Haus zur Verfligung und kénnen frei genutzt werden.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, eine Garage flir einen monatlichen Mietpreis von 80,00 €
anzumieten.

Ausstattung
Die Wohnung wird in einem sehr gepflegten und modernisierten Zustand tibergeben.

Eine hochwertige Einbauktuiche inklusive Marken-Elektrogeraten ist bereits in der Miete
enthalten.

Die Balkone/Loggien wurden vor Kurzem vollstdndig renoviert und prasentieren sich in einem
zeitgemafen und ansprechenden Zustand.

Vor dem Einzug werden zudem samtliche Fenster saniert und ausgetauscht, was den
Wohnkomfort erhéht und zu einer verbesserten Energieeffizienz der Wohnung beitragt.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges
Bei Interesse bitten wir Sie, uns vorab eine Mieter-Selbstauskunft zukommen zu lassen.

Die vollstandige Bereitstellung der Unterlagen im Vorfeld erhoht die Chancen auf eine zeitnahe
Berucksichtigung erheblich.

Fur einen moéglichen Besichtigungstermin halten Sie bitte folgende Unterlagen bereit:
*SCHUFA-Auskunft (z. B. Bonitatsauskunft fiir Mieter)
edie letzten drei Gehaltsnachweise

*Kopie des Personalausweises
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Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis. Besichtigungstermine vergeben wir nach Sichtung der
eingereichten Unterlagen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Moers-Kapellen, einem gewachsenen und beliebten Stadtteil der
Stadt Moers, der fir seine ruhige Wohnatmosphare und gute Infrastruktur geschatzt wird.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken sowie Arzte sind in
wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten, Schulen und weitere soziale Einrichtungen
befinden sich ebenfalls in der ndheren Umgebung und machen die Lage sowohl fiir Singles als
auch far Paare attraktiv.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen Autobahnen A40 und A57
bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Duisburg, Krefeld, Diisseldorf und das gesamte
Ruhrgebiet. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass umliegende Stadtteile
und das Moerser Stadtzentrum bequem erreichbar sind.

Zahlreiche Griinflachen, Spazier- und Radwege in der Umgebung bieten einen hohen Freizeit-
und Erholungswert. Die Kombination aus ruhigem Wohnen und gleichzeitig guter Anbindung
macht diese Lage besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Seite 7/8

www.ohne-makler.net/expose/417703



Anhidnge

1. Selbstauskunft
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Mieterselbstauskunft
(Bitte vollstandig ausfullen bzw. ankreuzen)

Der / Die Mietinteressent (EN)  oooeeiieeceeee et e e e e e e e e e e te e e e e s s ree e e e e e anreeeaas

erteilt/en dem Vermieter e
hiermit folgende freiwillige und wahrheitsgemaBe Selbstauskunft.

Mietinteressent Ehegatte / Mitmieter
Name /VOorname = nieissresssrssrsssessserssnnssnnnsians aaessssessssessssessssesssEessserssssssssEssssssserssss
Geburtsdatum = i rsssssnrrrrsnssssass seeeeesssssssssssssseeesssssssssrssssssssssrssseresssss

Familienstand
(ledig, verh., Partnerschaft) = ciiiicicicsssssssscscsssssmnss sssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssss

ANSChIift s aeaeaseseeeese
Tel. privat / gesch@ftlich = i s rnssssss sssssssseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees

Bisheriger Vermieter
Anschrift / Telefon = i ssssssssssssesessssssssssseeeessssssssessssssssessssans

Derzeitiger Arbeitgeber
Anschrift / Telefon = ccsssisssre s rnrnssssnnnrnnns tesssssssssssesssssssssssssssssessssessssssssssssssssss

Beschaftigt in unge-
kindigter Stellung seit  cccccriicirrrrrssessr s rrnnnnssss sssssssessssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssees

Derzeit ausgelbter Beruf = wccciiiiiisirssssssssssssssrnnsssssessmssmssnmmssss ssssssssssssssssssssssssssssssesssssesssssssssssssssees

Aktuelles monatliches
Gesamtnetto-Einkommen

(bitte Nachweis beifligen) = cccciicccssssssssrsrscssesresssrmmmmssssssss seeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
BankverbindUNg = ccsiirssisrsssssssrssssssssesssssssssennnnsinnns  ssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssss
KONtO-NI. / BLZ: = esrssssssssssssssssesssssssssssssessnssssnmssans sesssssssssssssssssssessssssssssesssssssssssssssssesss

Zum Haushalt gehérende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige Mitbewohner:

Name Vorname Verwandtschaftsgrad Alter eigenes Einkommen

Ich / Wir erklare(n) hiermit der Wahrheit entsprechend folgendes:
O Die Wohnung wird fur .................. Personen bendtigt

O Es bestehen keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung
aufzunehmen oder eine Wohngemeinschaft zu griinden.

O Ich/Wir habe(n) folgende HAUSTIEre: o e e e e e e e e e e e see e reesra e e e e aeereesseenneenareas
O Die Wohnung wird nicht gewerblich genutzt.

O Ich/ Wir spiele(n) folgende Musikinstrumente:



O Mein/ Unser derzeitiges Mietverhaltnis wurde gekiindigt
durch O Mieter O Vermieter, WEGEN e e e e e e e e e e a e e e saeeeesneeesnnreeesseeas

O Uber die R&umung meiner/unserer Wohnung war/ist ein Raumungsrechtsstreit anhangig.
O Es bestehen Zahlungsverpflichtungen aus

O Teilzahlungsgeschaften ..., EUR je Monat

O Darlehensverpflichtungen ..., EUR je Monat

O Bargschaften EUR je Monat

O Sonstige Verpflichtungen ..., EUR je Monat

O

Ich/ Wir habe(n) weder die eidesstattliche Versicherung abgegeben noch erging ein Haftbefehl hierzu, noch ist ein
solches Verfahren anhangig.

O Uber mein/unser Vermégen wurde in den letzten 5 Jahren kein Konkurs- oder Vergleichs-verfahren eréffnet bzw.
die Er6ffnung mangels Masse abgewiesen, und solche Verfahren sind derzeit auch nicht anhangig.

O Ich/ Wir sind in der Lage, eine Mietsicherheit von 3 Monatsmieten zu leisten und die geforderte Miete laufend zu
bezahlen.

O Ich/ Wir/ bin sind mit einer Verwendung der angegebenen Daten fur eigene Zwecke des Vermieters einverstanden
(822 Bundesdatenschutzgesetz).

ACHTUNG: WICHTIGER HINWEIS!!

Die Angaben dieser Selbstauskunft dienen der Beurteilung des / der Mietinteressenten und werden der
Entscheidung liber den Abschluss des Mietvertrags zugrunde gelegt. Ein etwaiger Mietvertrag kommt
deshalb unter der Bedingung zustande, dass die Angaben der Wahrheit entsprechen. Sollte sich deshalb
nach Abschluss des Mietvertrages herausstellen, dass ein-zelne Angaben falsch sind, ist / sind der/ die
Mieter zur sofortigen Rdumung und Herausgabe des Mietobjektes verpflichtet und haben dem Vermieter
jeden mittelbaren und unmittelbaren Schaden zu ersetzen.

Mietinteressent Mietinteressent
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