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Exposé

Maisonette in Wehr

Helle, zentrale 2,5-Zimmer Maisonette-Wohnung mit
Balkon, Garten, Garage

Objekt-Nr. OM-417679
Maisonette

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:

Jenny Strauf3

79664 Wehr

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1890 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.02.2026
Zimmer 2,50 Zustand saniert
Wohnflache 90,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 120,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Nebenkosten 150 € Garagen 1
Heizkosten 50 € Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Etagenheizung

Mietsicherheit 2.850 €
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Objektbeschreibung

Diese helle 2,5-Zimmer Maisonette-Wohnung mit ca. 90 m? Wohnflache befindet sich im 2.
und 3. Obergeschoss eines charmanten DUPLEX-Gebaudes in Wehr. Die Wohnung verftigt
Uber einen Uberdachten Balkon und eine Garage, was den Wohnkomfort erh6ht. Eine
Einbaukitiche ist vorhanden und ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Ein
eigener nutzbarer Garten ladt zum Entspannen ein. Die Wohnung wird ab dem 1.2.2026
verfligbar sein. Haustiere sind nicht gestattet.

Die Heizkosten sind in den Nebenkosten nicht inkludiert und werden sep. durch den Anbieter
mit dem Mieter abgerechnet (Gasetagenheizung).

Bei Interesse bitte kurzes personliches Anschreiben. Sind die Angaben unvollstdndig, erhalten
Sie keine Ruickmeldung. Fiir eine Personenanzahl von 4 Personen ist die Wohnung nicht
geeignet, bitte nicht anfragen.

Das Anschreiben soll bitte folgende Informationen tber Sie beinhalten:

- Namen & Alter aller einziehenden Personen

- aktueller Wohnort

- Warum haben Sie Interesse an Wohnung

- Arbeitgeber & unbefristeter Arbeitsvertrag

- Ungefahres Monatseinkommen (netto)

Ausstattung

Die Wohnflache im 2. Obergeschoss betragt ca. 62qm und verteilt sich auf:

- 1 Wohnraume mit Laminat in Holzoptik

- 1 Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC

- 1 Kiche mit Einbauktiche

Die Wohnflache im 3. Obergeschoss betragt ca. 28m? verteilt sich auf:

- 1 grofies Schlafzimmer (kann aufgeteilt werden und als separates Blirozimmer genutzt
werden)

Zusatzlich verfiigt die Wohnung tiber:

- wunderschéne Aussicht vom verglasten Giebel hinweg in den Stidschwarzwald

- eigenen Keller

- eigene Garage

- eigene Rasen- bzw. Grunflache neben der Garage

- eigenen tiberdachten Balkon mit Abendsonne (ca. 10m?2, anteilig in Wohnflache enthalten)
- Gasetagenheizung

- Fu3bodenheizung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche
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Lage

Wehr, bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut gegeben
(Bushaltestelle gegentiber), was die Erreichbarkeit erleichtert. Die Umgebung ladt zu
Freizeitaktivititen im Freien ein und bietet eine angenehme Wohnatmosphare.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 136,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Essbereich, Kuichenzeile
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Kuche
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Der Uberdachte Batkon

Balkon
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Schlafzimmer
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Galerie

Wohnhaus
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