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Exposé

Einfamilienhaus in Neuburg an der Donau

Einfamilienhaus mit 5 Zimmern in Bruck (Neuburg a.d.
Donau)

Objekt-Nr. OM-417676
Einfamilienhaus
Verkauf: 585.000 €

Schachenstrafie 25
86633 Neuburg an der Donau

Bayern
Deutschland
Blick v Siiden u Haus
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.089,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 130,00 m?2 Garagen 1
Nutzflache 213,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietriager Ol
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Objektbeschreibung

Eine tolle Immobilie

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde 1968 erbaut und verfligt tiber eine Wohnflache
von ca. 130 m? auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.089 m?2. Es befindet sich in
einem ruhigen, Gber die Jahre gewachsenen Wohnviertel und liegt angenehm am Ortsrand —
Ideal far Familien mit Platzbedarf, Naturbegeisterte oder Bautrager, die das grofe
Entwicklungspotenzial des Grundstiicks nutzen moéchten.

Das Grundstiick ist optimal ausgerichtet: Die Langsseite zeigt Richtung Stidwesten und grenzt
an eine landwirtschaftliche Flache. Dadurch entsteht ein besonders schoner Lichteinfall sowie
ein freier Blick ins Grune.

Das Haus wurde zuletzt 1990 modernisiert und befindet sich in einem normalen, gepflegten
Zustand. Mit insgesamt 5 Zimmern bietet es viel Platz fiir Familien oder Paare, die sich
zusatzlichen Raum fir Hobbys, Homeoffice oder Gaste wiinschen. Zuséatzlich zum
Badezimmer gibt es ein Gaste-WC im EG, sowie eine Dusche im UG. Die funktionale
Aufteilung eroffnet vielfaltige Moglichkeiten fiir individuelle Gestaltungswiinsche. Zudem ist
das Haus voll unterkellert und verfligt tiber eine eigene Garage. Die Warmeversorgung des
Hauses erfolgt tiber eine zentral installierte Olheizung.

Highlights:

- Ruhiges, gewachsenes Wohnviertel am Ortsrand

- Grof3zligiges Grundstiick

- Sudwest-Ausrichtung mit viel Tageslicht

- Blick ins Griine — unverbaubare Feldrandlage

- Vollunterkellert

- Garage am Haus

- In bis zu 4 Parzellen teilbar, Bauvoranfrage in Bearbeitung

Mit vielen Gestaltungsmoglichkeiten

1. Sofortige Nutzung des Bestands

Das Haus kann in seinem aktuellen Zustand unmittelbar bewohnt werden. Es eignet sich
sowohl zur Eigennutzung als auch als solide Kapitalanlage.

2. Grundstucksteilung

Das Grundstiick ist aber auch sehr gut teilbar — und zwar in bis zu 4 Parzellen mit jeweils
rund 260 m2. Es bietet also Platz fur bis zu vier Doppelhaushalften.

In den beigeftigten Planunterlagen sind verschiedene Bebauungsmoglichkeiten dargestellt.
Eine entsprechende Bauvoranfrage ist in Bearbeitung.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Kaufmoéglichkeiten

Es wird ein Verkauf des Gesamtgrundstiicks praferiert. Interessenten, die sich nur fiir einen
Teil des Grundstiickes interessieren sind aber eingeladen sich mit einer Preisvorstellung zu
melden.

Option A: Kauf des Gesamtgrundstiickes mit Bestand

— Gesamtflache: 1.089 m2

Option B: Kauf eines Teilgrundstticks

— Grundstiick mit Bestand: ca. 500 m?

— Unbebautes Baugrundstiick: ca. 600 m?

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage — bitte geben Sie Ihren Namen und eine Telefonnummer flir
unseren Ruckruf an.

Lage
In guter Lage

Bruck ist ein Stadtteil der grof3en Kreisstadt Neuburg an der Donau im oberbayerischen
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen.

Neuburg an der Donau ist eine charmante Stadt mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Die
Lage des Hauses ermoglicht eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie eine
schnelle Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Arzten. Die Umgebung bietet
zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie zwei Golfplatze, Parks und Naherholungsgebiete,
die zu Aktivitdten im Freien einladen.

Mit exzellenter Verkehrsanbindung

Mit dem Auto:

<10 min Neuburg

<30 min Ingolstadt

~1:15h Minchen

Mit dem Zug (Bahnhof Rohrenfeld in 5 Gehminuten erreichbar)

~5 min Neuburg

<15 min Ingolstadt

~1:15h Minchen

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten
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24 SchachenstraBe

Blick vom Siiden zum Haus
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Blick v. Eingang zur StraBBe

Diele EG
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Galerie
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Esszimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Diele OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

OG Blick in Kinderzimmer/Arbeiten
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Galerie

OG Blick in Garten
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Exposé - Grundrisse
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Lageplanskizze
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Grundrisse
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Grundrisse

n Malle

Flurnummer }
270qm |

wonren Dex
25.6gm 0.2gm

Esser

127gm

Terrasse
3. 9.2gm

Bestand EG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

alies ca Made
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