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Exposé

Einfamilienhaus in Giershausen

durchsaniertes Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick
incl. separatem Bauland

Baujahr 1962
Grundstucksflache 1.647,00 m2

Etagen 2

Zimmer 9,00

Wohnflache 189,49 m?
Nutzflache 47,91 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/417665

Objekt-Nr. OM-417665
Einfamilienhaus

Verkauf: 475.000 €

Ansprechpartner:
Katja Saffmannshausen

57632 Giershausen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 6
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Einfamilienhaus in solider Massivbauweise bietet Ihnen auf ca. 190 qm
Wohnflache und insgesamt 9 Zimmern mit viel Platz fiir die ganze Familie. Das Haus wurde
1962 errichtet und in den Jahren 1968, sowie 1982 durch Anbauten erweitert.

In den Jahren 2021 bis 2023 erfolgte eine umfassende Sanierung: Moderne Warmepumpen-
Heizung von der Firma Viessmann, passende PV-Anlage mit 24 Modulen und Batteriespeicher,
neue Fenster mit Insektenschutz und Haustiir, neue Dacheindeckung incl. DaAammung,
Elektrik komplett modernisiert, Fubéden und Wandverkleidungen erneuert, komplett neue
Innenturen und teilweise die Bader saniert. Desweiteren wurde die Drainage erneuert und ein
Ofen mit Aufienkamin eingebaut.

Das Haus tiberzeugt mit individueller Raumaufteilung, vielen Zimmern fiir eine grof3e Familie
und besondere Highlights wie eine Dachterrasse, einer schénen Loggia, einem gemiitlichen
Ofen im Wohnbereich und einem grof3en Grundstiick mit unverbaubarem Blick ins Griine.

Die Voreigentiimer haben das Haus mit zwei Parteien bewohnt, die Anschliisse flir eine weitere
Kiuiche sind auch noch vorhanden.

Das Carport und der grof3e Innenhof erginzen das Angebot.
Das Grundstiick umfasst 1647 qm. Besonderes Highlight ist das darin enthaltene, separate

Baugrundstiick mit ca. 1104 qm, das Ihnen vielfaltige Moglichkeiten fiir Neubau, Anbau oder
Wertsteigerung eroffnet.

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Lage. Durch die

Einzellage am Ortsrand haben Sie eine fantastische Ruhe und einen wunderschénen Blick in
die Natur.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind gut erreichbar.
Bezug nach Absprache méglich.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 47,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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EXPRESS-PASS 465994

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebaude

gemit don §5 7011 Gebiudosnergegosetz (GEG)vom® | 16.10.2023

Gultg bis: 02.10.2035 Registriemnummer: RP-2025.005990308
Gebaude
Gebaudetyp
‘Adresse Hauptstrasse 21
57632 Giershausen
Gobaudetei - Ganzes Gebaude
‘Baujah Gebaude” 1962
Bavjahr Warmoerzeugor” ¢ 2022
‘Anzahl dor Wonnung 1_(Wohnfliche: 190,0 m?)
Gobaudenutzioche () 264,1 m? T3 nach § 62 GEG aus der Wohnflache ermitel
Wesentiiche Energietrager fr Heizung * | Strom
Wesentiiche Energietriger Warmwasser *| Strom
A Verwendung: Heizung, Warmwasser
At dor Loftung [ & Fonstoriong 1 Catungsariage mit Warmeriekgowinnung
o =] i
‘Art dor Kihiung* O PassiveKiiung [ Kihlung aus Stom,
O Gelitorto kate [ Kahiung aus Warme
TnspeKtonsphichige Aniagen oz T Fachses Fargrotsdatam do mspokion
Anlass der Ausstellung des. O Neubau O Modernisierung. O sonstiges (freiwilig)
=
Hinweise zu den Angaben iiber die i Qualitat des
gen
Gea,
o ndiage

o
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestel.
Datenerhebung erfolgte durch: & Eigentimer O Ausstelier

o

Hi ise zur Ver

Aussteller (mit Anschiift und Berufsbezeichnung)

Or. Johannes Liess.
Architekt

Lichow.
17179 Aitkalen

* Metviachangaben mégich

b Wmanetzen Bt dor Obargabestaton
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Galerie

EXPRESS-PASS 465994 ttps:/ww

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer: ~ RP2025:005990308

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 48,27 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf
47,9 kWh/(m*a)

75 100 126 150 175 200 225  >250

Primérenergiebedarf
86,2 kWh/(m?*-a)
Anforderung gemiil GEG * Edir Verfahren
Primérenergiebedarf  Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 86,20 { 98,86 (m2a) O §31GEG )
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy: o Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Istwert 0,54 W/m2K)  Anforderungswert 0,40  Wi(m2K)
o
Energiebedarf dieses Gebaudes prichangass in inmosienanzeigen 47,89 kWh/(m*a)
Ang: zur Ni er rb gien® g te E gie*
Energien ng des Wirme- und Kilteener-
glebodarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG —ﬁ | c I L | w2 = _
Anteil der Pflichter-
Art: Deckungsanteil: | fillung
%
& % {f
% % g f
&
MaRnahmen zu Einsparung *
Die " Deckung

nach § 45 GEG oder als Kombination nlmll § 34 Absatz 2 GEG erfalit. Erlauhrungan ZUm B."‘:hnung'm.'"‘n

Das GEG lasst fur

il ifall 1ol
o R R R Al Vodnnn . s b Sca o rerschinichan Egaleen s
Shosheien ben Wworto dckschiasse auf den
o 45GEG 3 § 34 Absatz 2 GEG: o o
. § " § e Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
3 - - (A, e aroBer st als die
Arked dor Pilchisciilung % Wohnfiache des Gebaudes
1 0uf Seite 1 dos  nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
S oo Noubag *EFH: Einfamiionhaus, MFH: Mohrfamilienhaus
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Grundrisse
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Grundrisse
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