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Exposé

Bliroflache in Leverkusen

Einzelbiiro / Firmensitz / Co-Working in Leverkusen: bis
zu 50 % Gewerbesteuer sparen

Objekt-Nr. OM-417663
Biiroflache

Vermietung: 949 € + NK

Ansprechpartner:
FCT Solutions GmbH

Montanusstrafie 17
51373 Leverkusen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Gas Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nebenkosten 50 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 25 € Buro-/Praxisflache 24,00 m?2
Summe Nebenkosten 75 € Gesamtflache 89,00 m?
Mietsicherheit 2.847 € Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Profitieren Sie von den attraktiven steuerlichen Rahmenbedingungen in Leverkusen — mit
einem gunstigen Gewerbesteuerhebesatz von nur 250 % zahlt der Standort zu den
wirtschaftlich interessantesten Adressen der Region.
Unsere modernen Co-Working-Spaces bieten Thnen nicht nur ein professionelles
Arbeitsumfeld, sondern auch eine ladungsfiahige Geschéftsadresse, die eine offizielle
Gewerbeanmeldung an unserem Standort erméglicht. Thr Firmenname wird selbstverstandlich
sichtbar am Briefkasten angebracht und sorgt so flir eine reprasentative Auf3endarstellung.
Fuar Ihren Buiroalltag bieten wir zusatzlich flexible Serviceleistungen an — darunter
wochentliche, zweiwdchentliche oder monatliche Postweiterleitungen. So bleibt Ihr
Unternehmen jederzeit zuverlassig erreichbar.
Unsere Pakete — Flexibel, Transparent, Passgenau
Wihlen Sie das Paket, das optimal zu Ihren Anforderungen passt. Alle Optionen bieten Ihnen
eine professionelle Geschaftsadresse, Zugang zu unserem modernen Co-Working-Bereich
sowie die Moglichkeit, Ihre Leistungen individuell zu erweitern.

Basis-Paket — Virtual Office
Einsteigerfreundlich & flexibel
Aktionspreis: erste 3 Monate nur 99 € netto/Monat
Regular ab Monat 4: 129 € netto/Monat
Nutzung des offenen Co-Working-Bereichs
Ideal fur Selbststindige, Griinder und mobile Arbeitsstile

DedicatedDesk
Maximal flexibel, maximal professionell
Aktionspreis: erste 3 Monate nur 169 € netto/Monat
Regular ab Monat 4: 199 € netto/Monat
Premium-Arbeitsplatz mit erweitertem Leistungsumfang

Private Office

Maximal flexibel, maximal professionell
Aktionspreis: erste 3 Monate nur 899 € Nettokaltmiete/Monat
Regular ab Monat 4: 949 € Nettokaltmiete/Monat
Premium-Private Office

Ideal far Unternehmer, die eine hochwertige, reprasentative Arbeitsumgebung suchen

Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen und Ihnen einen Arbeitsplatz zu bieten, der
optimal zu den Bedurfnissen Thres Unternehmens passt!

Ausstattung

Die Raumlichkeiten bieten eine moderne und funktionale Arbeitsumgebung mit hochwertiger
Ausstattung:

Flexible BiiroraAume sowie Co-Working-Arbeitsplatze fiir Einzelunternehmer und kleine Teams
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Hoéhenverstellbare Schreibtische mit ergonomischen Biirostiihlen fiir gesundes und
komfortables Arbeiten

Holzboden Parkett im Parkettstil, der eine warme und professionelle Atmosphare schafft
Teektiiche mit kostenfreiem Kaffee und Tee zur taglichen Nutzung

Klimatisierter Meetingraum fiir Besprechungen, Kundentermine und Team-Workshops
Abschliefbare Rollcontainer fiir persénliche Unterlagen und vertrauliche Dokumente
Moglichkeit zur Anbringung eines Firmenschilds fiir professionelle Aufendarstellung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

## Lagebeschreibung
### Montanusstraie 17, 51373 Leverkusen
*#]. Stadtteil und Umgebung**

Die Montanusstrafie befindet sich im zentral gelegenen Stadtteil Wiesdorf in Leverkusen. Es
handelt sich um eine ruhige, innerstadtische Wohnstrafle mit tiberwiegend mehrgeschossigen
Wohngebduden. Die Umgebung ist gepragt von einer guten Durchmischung aus Wohnen,
Dienstleistung und Einzelhandel. Durch die zentrale Lage sind zahlreiche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in wenigen Minuten zu erreichen.

**2. Verkehrsanbindung**

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In unmittelbarer Nahe
befinden sich mehrere Bushaltestellen mit direkter Anbindung an das Stadtzentrum und
umliegende Stadtteile. Der Bahnhof Leverkusen-Mitte ist fulaufig erreichbar und bietet
Regionalbahn- und S-Bahnanbindungen in Richtung Koéln, Duisseldorf und Ruhrgebiet. Fiir
den Individualverkehr besteht eine schnelle Anbindung an die A3 und Al.

**3. Infrastruktur & Nahversorgung**

Die Lage bietet eine sehr gute Nahversorgung. Supermarkte, Bickereien, Apotheken sowie
zahlreiche Geschéfte und gastronomische Angebote sind bequem zu Fuf3 erreichbar. Dartiber
hinaus befinden sich Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen im naheren
Umfeld.

**4. Wohn- und Aufenthaltsqualitat**

Die Montanusstrafle zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus stadtischem
Komfort und ruhiger Wohnatmosphéare aus. Trotz der Nahe zur City ist die Strafie selbst nicht
stark befahren. Grinflaichen und Erholungsbereiche sind ebenfalls gut erreichbar. Die Lage
eignet sich ideal flir Singles, Paare und kleine Unternehmen, die Wert auf zentrale
Erreichbarkeit und urbane Infrastruktur legen.

**5. Zusammenfassung**

Die Montanusstrafie 17 bietet eine attraktive und stadtnahe Lage in Leverkusen-Wiesdorf.
Hervorragende Verkehrsanbindung, eine ausgezeichnete Nahversorgung sowie eine angenehme
Wohnumgebung machen diese Adresse zu einem sehr geeigneten Standort sowohl flir Wohnen
als auch fur gewerbliche Nutzung.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 109,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

Co-Working-Space I

Co-Working-Space II

www.ohne-makler.net/expose/417663 Seite 5/8



Co-Working-Space III

Co-Working-Space IV
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Galerie
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Co-Working-Space V

Co-Working-Space VI
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Galerie

Kuche
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