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Exposé

Wohnung in Hamburg
freie Altbauwohnung mit Parkplatz

Objekt-Nr. OM-417620
Wohnung

Verkauf: 315.000 €

Ansprechpartner:
Anna Schmidt

22761 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Baujahr

1900 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand keine Angaben
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 55,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 230 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf von privat steht eine htibsche 2-Zimmer Altbauwohnung in sehr guter Lage in
Hamburg-Bahrenfeld. Die Wohnung befindet sich im 3ten Stock eines 5-stockigen Hauses aus
dem frithen 20. Jahrhundert. Vom grof3ziigigen Flur mit Dielenboden gehen die beiden ca
gleich grofien Zimmer ab. Beide haben eine hohe Deckenhdéhe und ebenfalls Holzfuboden.
Eines der Zimmer verfiigt zusatzlich tiber einen kleinen Balkon. Die Kiiche bietet genug Platz
far einen grofien Esstisch, die alten hamburgischen Fliesen, sowie eine Kiichenhexe, die
jedoch nicht mehr in Betrieb ist, tragen zur Gemitlichkeit bei. Auch zur Kiiche gehort ein
kleiner Balkon mit Blick in den Innenhof des Hauses und Sonne am Vormittag. Dort befindet
sich ein Parkplatz, der zur Wohnung mit dazugehort. Angrenzend an die Ktiche befindet sich
das sehr schmale Badezimmer mit Dusche, Toilette und Durchlauferhitzer. Ebenso zur
Wohnung gehort ein kleiner Kelleraum.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gasetagenheizung.

Im Jahr 2026 steht eine Dachsanierung an, die 2 grof3en Sonderumlagen hierfiir sind schon
getatigt. Sicherlich lohnt es sich in die Wohnung noch etwas Zeit und Geld fir
Modernisierungen rein zustecken.

Das Hausgeld betragt aktuell inklusive Ansparungen fiir das Dach 230 Euro.

Freie Ubergabe nach Vereinbarung.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage
Ein grofies Plus ist auch die Lage der Wohnung. Die Buslinien 2 und 3 an der Haltestelle
Bornkampsweg sind in drei Minuten fuf3laufig zu erreichen und damit ist man in 15 Minuten

sowohl mitten in Altona als auch in St.Pauli. Die Nahe zum zukuinftigen Bahnhof Diebsteich
ist ein weiterer Vorteil.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 201,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

s :
Flur Richtung Kuiche
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Galerie

Flur Richtung Ausgang

Badezimmer
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Galerie
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Balkon Kiiche
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Galerie

Schlafzimmer

Stuck Schlafzimmer
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS  w wonmgebiuse

gemas den §§ 1611. (EnEV)vom'  18. November 2013
7 HH-2018-001770024 2
Energiebedarf
COrEmissionen* 516 kgim™a)
Endenargiebedart dieses Gobiudes
1645 KWVin'a)
AEmEe | c | o | e | FOSmh
O 25 60 75 100 125 1 175 200 228 >0
-
015 kWV(ma)
Primaronorgiobedarf dioses Gebudes
Antordenungen gema8 ENEV
Prmkmeieiad

WVt 2015 KWWV e) Adorderungaeert 68,1 KWh{mta)  JR( Verfahren nech DIN V 41086 und DIN V 470110
Ensraetnche Qualiat e Gebustulle - O Verfsiven nach DIN V 10000
et 140 WK Adodenngeeed 001 WK O Regehung nach § 3 Absatz § BaEV

Sommenicher VTR Bet Neudaw 0 engehatten O Verwinfachungen nach § § Abs. 2 BalV/

& SRS, 164,5 KWh/(m*-a)
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen)
Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

V277

Dte Antordarungen dos EEV/AmeG werden durch die
Ersatzmainaheno nach § 7 Absatz 1 Numimer 2
EEWAmeG eefOit.

©3 D nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSmeG

verscraeten Anforserurgranie der ENEV sind
) O In Vartindung mit § 8 EEWames um % o

yorschisien Arordenmgeaarte der oV sl Die Energlosneparvercrdrurg Mast Kk Ge Bouchvung des Crergebedats

nterschiediche Vetahen 2, die im Eintisl 2 uterschiedicn Erw-

Verschiter Anfordaaungumet Fisaen fhron Konnen. inabescrders wegw sianiardwene Randbedrgungen
Primarenacgebedart KWNre) wfauben de angegebenen Werle heioe Rickachinse f don tatsichichen
‘Verschirer Ansorderunguivert Enargjovertrauch Dle ausgewiesencn Dodartawerts cor Shala sind spestuche
X o anarpatische Guaitt dor Werle rach der ENEV pro Guacrsimeter Gebbuserutziice (A). de m
Gobsudenite Hy [r— Algemeinan roser it als G Wotvriiche des Geth.oes.

1wt Fusnote 1 e Sohe s
 rur et Neubau sowle bol Modomisierung i Fal des § 16 Absetz | Stz 3 EnEV 4 nur bl Neubeu

Pt St b Pt 113

Energieausweis

Hausansicht vorne und hinten
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Grundrisse

HOFSEITE ——J

Wohnzimmer Schlafzimmer

Normalgescho3 1.-4. 0G -

Grundriss
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