
Baujahr 1900

Grundstücksfläche 809,00 m²

Etagen 2

Zimmer 7,00

Wohnfläche 164,49 m²

Energieträger Gas

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.07.2026

Zustand modernisiert

Badezimmer 2

Garagen 2

Stellplätze 3

Heizung Zentralheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Castrop-Rauxel

Einfamilienhaus/ Mehrfamilienhaus mit zwei
Wohneinheiten, großem Grundstück, PV-Anlage &

Garagen

Objekt-Nr. OM-417617

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 395.000 €
Ansprechpartner:
Leonard Gorges

44575 Castrop-Rauxel
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Grundstück & Außenanlagen:

Grundstücksgröße: 809 m²

Großer Garten (ca. 400m²) mit überdachter Terrasse

Innenhof mit Stellplätzen für bis zu drei Fahrzeuge

Zwei Garagen: eine Standardgarage sowie eine große Garage mit Grube und Werkstatt

Wohnfläche & Raumaufteilung:

Gesamtwohnfläche ca. 164,49 m²

Erdgeschoss: ca. 80,61 m², 3,5 Zimmer, Küche und Bad

Obergeschoss: ca. 83,88 m² (bedingt durch Dachschrägen), ebenfalls 3,5 Zimmer

Voll unterkellert

Das Obergeschoss kann separat vermietet oder gemeinsam mit dem Erdgeschoss genutzt
werden

Ausstattung & Zustand:

Erdgeschoss vor ca. 6 Jahren vollständig renoviert

(inkl. Küche, Bad, Elektrik sowie Wasser- und Abwasserleitungen)

Obergeschoss teilweise renoviert, gepflegter Zustand

Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

Neue Gasheizung aus dem Jahr 2024

Fazit:

Diese Immobilie bietet flexible Nutzungsmöglichkeiten, moderne Technik und viel Platz – ideal
für Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Kapitalanleger, die Eigennutzung und
Vermietung kombinieren möchten.

Ausstattung
Fußboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Wohnlage mit guter Infrastruktur.
Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs sind in ca. 5 Autominuten erreichbar. Eine
Kindertagesstätte liegt nur etwa 2 Gehminuten entfernt. Die Nachbarschaft ist freundlich und
gepflegt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 162,60 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/417617 Seite 6/16 



Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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NW-2026-00615551611.01.2036

Wohngebäude

Mittelstraße 77

44575 Castrop-Rauxel

Ganzes Gebäude

1900

2024

2   (Wohnfläche: 163,0 m²)

195,6 m²

Gas

Gas

      Solarenergie                   Warmwasser

12.01.2026
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Nur für den

Bedarfsausweis



EXPRESS-PASS 478477 https://www.express-pass.de

16.10.2023

NW-2026-006155516

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch

162,6 kWh/(m²·a)

Primärenergieverbrauch

178,9 kWh/(m²·a)

34,63

162,60

01.04.2024 31.03.2025 Gas 1,1 25 792,0 3 129,6 22 662,4 1,23

01.04.2023 31.03.2024 Gas 1,1 25 549,0 3 129,6 22 419,4 1,32

01.04.2022 31.03.2023 Gas 1,1 25 622,0 3 129,6 22 492,4 1,27
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1 Fenster Isolier- oder Wärmeschutzsglas. Ein U-
Wert von 1,4 ist anzustreben

2 Dach Flachdach: 14, besser 20cm Dämmung.
Steildach: 20 bis 24cm Dämmung.

3 oberste
Geschossdecke

Dämmung von mindestens 12cm sollte
vorhanden sein, besser 18 bis 20cm.

4 Außenwand gg.
Außenluft

Dämmdicke sollte 8cm, besser 10 bis
12cm, betragen.

5 Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw.
Bodenplatte min. 6 cm Dämmschicht.

Fenster
Fenster haben zwei Schwachpunkte: Die Verglasung und die Luftdichtigkeit.
Die Verglasung sollte mindestens aus Isolier- oder Wärmeschutzsglas bestehen. Ältere Holzfenster ohne Dichtung können mit einer Gummidichtung
nachgerüstet werden. Ein U-Wert von 1,4 ist für das Fenster inkl. Rahmen anzustreben

Dach
Ein Flachdach sollte mindestens 14cm, besser 20cm Dämmung haben.
Bei einem Steildach ist eine Dämmung von 20 bis 24cm sinnvoll.

oberste Geschossdecke
Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hülle darstellt, dann sollte eine Dämmung von mindestens 12cm vorhanden sein,
besser 18 bis 20cm.

Außenwand gg. Außenluft
Eine nachträgliche Dämmung der Außenwand sollte nur von außen erfolgen.
Die Dämmdicke sollte 8cm, besser 10 bis 12cm, betragen. Eine Innendämmung kann Schäden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Dämmung
und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgeführt werden.

Kellerdecke
Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, oder Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden, mit einer 6 cm dicken Dämmschicht gedämmt werden.
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