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Sektionaltor
neu, sm

#5 Produktion /
Werkstatt / Lager
(optional: +Keller)

Exposé

Werkstatt in Buch

Einzeln oder in Kombination: Biliro-, Lager- und
Produktionsflachen (660/440/172/120/113/105 qm)

#6 Werkstatt
[+Hochlager]
(optional: +10gm)
97 qm [+16qm]

¢
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o= —_— >

171qm 3700€ VHB
=>1100€ VHB
.:, —_———g i &
#4 Klimatisierte ﬂ
Biiros mit WCs, i
WEST \ Kiiche [+Lager] ;
66 qm [+54qm] . ﬁ Teilflache #2: Zentralbereich
>700€ VHB = mit Neben- & Sozialraumen
ca. 660 qm
-3900€ VHB
#3, Werkstatt
oder Lager
172gm
31100€ VHB 1
EG, Ubersicht j
Teilflachen: | 1 Seldionaltor - A
Preisvorschlag | " ’
warm netto i
(2zgl. 19% MwSt) 84!
Baujahr 1995
Grundstuicksflache 4.000,00 m?
Etagen 2
Energietrager Ol
Nebenkosten 150 €
Heizkosten 180 €
Summe Nebenkosten 330 €
Mietsicherheit 6.210 €

www.ohne-makler.net/expose/417590

Objekt-Nr. OM-417590

Werkstatt

Vermietung: 2.070 € + NK

Ansprechpartner:
Birsel Ardic

Werkstrafie 3
89290 Buch
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand

Etage
Gesamtflache
Lager-/Prod.flaches
Freiflache

Carports

Heizung

sofort
modernisiert
Erdgeschoss
440,00 m?
440,00 m?
3.000,00 m?
36

Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Beheizte Industriehalle mit Buiros, vielseitig nutzbaren Flichen sowie 36 Parkplédtzen. Es gibt
vier Sektionaltore, alle wurden im Sommer 2025 neu installiert.

Verschiedene Teilflaichen kénnen gewerblich gemietet werden, egal ob einzeln oder in
Kombination (Preisangabe jeweils: WARMMIETE netto, Verhandlungsbasis).

Hier inseriert ist das Obergeschoss mit drei klimatisierten Biiros, Konferenzzimmer, WCs und
grofiem Hallenraum:

440gm fiir 2400€ warm VHB

Weitere verfiigbare Teilflachen:

#1 Buiros Studostseite EG: 105gm fir 850€ warm VHB (ab 1.7.26)

#2 Zentralbereich: 660gm fir 3900€ warm VHB

#3 Werkstatt/Lager: 172gm fir 1100€ warm VHB

#4 Klimatisierte Buiros: 120gm inkl. Lager fiir 700€ warm VHB

#6 Werkstatt/Lager: 113qm inkl. Hochlager far 700€ warm VHB

Details und Fotos siehe online:

fabrikstr-4.de/untervermietung/

Zusatzlich zur Halle kann auf dem selben Grundstiick eine neuwertige Einliegerwohnung mit
50gm Wohnfldche und riesigem Keller gemietet werden. Details und Fotos siehe online:
fabrikstr-4.de/einliegerwohnung/

Besichtigungen sind auch kurzfristig méglich: 0159-01748630.

Ausstattung

Ostseite: Verwaltungstrakt mit klimatisierten Buros, Lagerflaichen, Sozialraumen etc.
zweigeschossiger Stahlbetonskelettbau auf Streifen-und Einzelfundamenten, Massivdecke,
zweischaliges Dach; Aufienwande Porenbetondielen, Innenwande Stahlbeton, Leichtbauwande;
geglatteter Betonboden, Estrich, Bodenfliesen, Laminat; abgehangte Decken, Sichtbeton,
Dachuntersicht; Furniertiuren, Stahltiiren; isolierverglaste Kunststofffenster; Wande
Sichtbeton, Fliesenbelag; Fassaden Porenbetondielen gestrichen, teilweise
Trapezprofilverkleidung.

Westseite: Produktions- und Lagerbereich, inkl. klimatisierte Buiros:

eingeschossiger Stahlbetonskelettbau auf Streifen-und Einzelfundamenten, Massivdecke,
zweischaliges Dach, teilweise unterkellert; AufSenwande gedammte Stahlkassettenwand mit
Trapezprofilverkleidung auf Betonfertigteilbriistung, Innenwande Stahlbeton, Leichtbauwéande;
geglatteter Betonboden, Estrich, Bodeniliesen; Dachuntersicht; Stahltiiren, Sektionaltore;
isolierverglaste Kunststofffenster; Wande Sichtbeton, teilweise Fliesenbelag; Massivtreppe,
Stahltreppe; Vordach (ca. 20 m?2) auf der Stidseite.

Aufienanlagen:

Zufahrt und Hofllachen Betonsteinpflaster; viele Parkplatze; gepflegte Bepflanzung

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC
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Lage

Nur 7min von Illertissen und der Autobahn entfernt (A7, Autobahnauffahrt Illertissen), im
Gewerbegebiet der Marktgemeinde Buch.

Weitere Fahrzeiten:

23min Ulm

17min Senden

15min Véhringen

12min Wei3enhorn

nur 2min zu Supermarkt und Restaurants in Buch

Direkte Zufahrt zum Gebaude und viele Parkmoglichkeiten - ideal sowohl fiir Kundenverkehr
als auch fiir die Logistik von Waren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Galerie

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014

16,50 kWh/(mz2a)
50,40 KkWh/(mz?2a)

sUD

Buro/
Nebenraum
24 qm

7 I )

Dunkler
Nebenraum
26 qm

Konferenz-
zimmer mit
2 Fenstern

29gm

Buro/ —
Nebenraum Atelier / Fitness /
24 qm Kanzlei / Startup /
GroBraumbdiro...
,:E — 281 gm
|
| Blro/
Nebenraum
24 gm
OG GESAMT:

440 gm (inkl. 32 gm Flur, WCs, Putzraum)
=>2400€ VHB warm [zzgl. 19% MwSt]

Hier inseriert: OG mit 440gm
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Galerie

-4

g Jlll'

Suidostseite mit Btiros in OG+EG

Zentralbereich mitLagerflachen
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Galerie

Eine der Werkstatten

Eines der klimatisierten Biiros
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Exposé - Grundrisse

i [V——
o
E WSTE W2E i #6 Werkstatt
#5 Produktion / [+Hochlager]
Werkstatt / Lager (optional: +10gm)
(optional: +Keller) 97 gm [+16gm]
171 gm V] =>700€ VHB
Spdnesilo =>1100€ VHB

| #4 Klimatisierte

Blros mit WCs,
WEST Klche [+Lager]
| 66 gm [+54gm] Teilfliche #2: Zentralbereich
! »700€VHB mit Neben- & Sozialraumen
|' ES———— ca. 660 gm
=>3900€ VHB
i
} #3, Werkstatt
i oderLager . . i
= 172gm #1, Buros mit
=1100€ VHB Serverraum
. 2 105
EG, Ubersicht 1 -)s:orzvus
Teilflachen: dionaltor, L -
s e — 1 e U AT e e | 1
Preisvorschlag b6 P, e \ i
warm netto T S E S ? : | .
| l - . - vy E I
(zzgl. 19% Mwst) | B4 o s el
Grundriss EG [1444qm]
) L3 H
& :
a Konferenz- ! =
Biro/ S zimmer mit / 3
Nebenraum Nebenraum 2 Fanstern ()
24 gm 26 gm 5
29gm i E
' a
(L l\ §
I Flur, WC:
| | Putzraun
f 32gm
Biro/
Nebenraum 3 Atelier / Fitness / IR
24 gm Kanzlei / Startup / ——
GroBraumbidiro...
T3 281gm i
U_ R
; LEIA
I WA,
; — Dusche
! Nebenraum
i 24 gqm
! "
n‘:%EL £ == r"*—'pg'ﬁ "--—=QE—‘-t————~— jEz—--- ==z
OG GESAMT: i Ty
440 gm (inkl. 32 gm Flur, WCs, Putzraum) a ~ b

=>2400€ VHB warm [zzgl. 19% MwSt]
Grundriss OG [440qm]
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