
Baujahr 1970

Etagen 3

Zimmer 2,00

Wohnfläche 69,00 m²

Nutzfläche 80,00 m²

Energieträger Gas

Summe Nebenkosten 280 €

Miete Garage/Stellpl. 50 €

Mietsicherheit 2.000 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.05.2026

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Stellplätze 5

Heizung Zentralheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Bad Nauheim

Sehr schöne Dachgeschosswohnung mit großem Balkon

Objekt-Nr. OM-417557

Dachgeschosswohnung

Vermietung: 690 € + NK
Ansprechpartner:
Herr Scheibel

Nieder-Mörler-Str. 13
61231 Bad Nauheim
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Sehr schöne moderne 2-Zimmer- Dachgeschosswohnung, bestehend aus einer Wohnküche
ausgestattet mit einer mod. Einbauküche und ausreichend Platz für einen Esstisch, ein großes
Wohnzimmer mit einer schönen Aussicht zum Johannisberg, ein Schlafzimmer mit großem
Balkon und 2-flgl. Balkontür, modernes Bad, mit großer Badewanne und einem
Dachflächenfenster. Die Zimmer besitzen einen Laminatboden. 

Haus und Wohnung befinden sich in einem sehr guten modernisierten Zustand.

Bei den Bildern handelt es sich um freigegebene Bilder ehemaliger Mieter, sie entsprechen
nicht unbedingt dem aktuellen Zustand.

Ausstattung
Gepflegtes Mehrfamilienhaus in einem guten baulichen Zustand, mit moderner
Zentralheizung (Modernisierung 2025) mit Einzelablesung einschl. Kalt- und
Warmwasserablesung, Fenster mit Isolierverglasung, zusätzlich großer Kellerraum (11 qm),
Wäsche- und Trockenraum mit Waschmaschinenanschluß.

Ein PKW-Stellplatz im Hof, kann eventuell gesondert dazu gemietet werden.

Fußboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauküche

Sonstiges
Das Anwesen besteht aus einem Vorder- und Hinterhaus mit angenehmen und freundlichen
Mietern, solche werden daher auch als Nachmieter gesucht, siehe auch beigefügte
Mieterselbstauskunft.

Durch die Direktvermietung fällt keine Maklerprovision etc. an. 

Fragen Sie die Vormieter, die Miete bleibt für mehrere Jahre bestehen. 

Durch die extremen Energiekostensteigerungen musste die Umlage leider auf 280 € erhöht
werden, in der Hoffnung, dass diese nun ausreichend bemessen ist und keine größeren
Nachzahlungen anfallen dürften. In Abstimmung mit dem Vormieter, kann eine
Wohnungsübergabe eventuell auch schon ab dem 15.04.2026 erfolgen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, es lohnt sich.

Lage
In sehr gut Lage im schönen, alten Ortskern, von Nieder Mörlen mit Einkaufsmöglichkeiten
und Bushaltestelle in unmittelbarere Nähe, verkehrsberuhigt, keine Durchgangsstrasse, 

3 Minuten zur Autobahn jedoch kaum Autobahnlärm.

Nur ca. 15 Minuten Fußweg bis zum Bad Nauheimer Kurpark.
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 185,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Hofansicht mit Balkon
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Exposé - Galerie

Straßenansicht

Wohnraum
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Exposé - Galerie

Wohnraum

Wohnraum

www.ohne-makler.net/expose/417557 Seite 5/16 



Exposé - Galerie

Wohnraumfenster mit Aussicht

Wohnraum
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Exposé - Galerie

Wohnraum

Schlaf-/Wohnraum
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Exposé - Galerie

Schlaf-/Wohnraum

Schlaf-/Wohnraum
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Exposé - Galerie

Balkon

Küchenzeile
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Exposé - Galerie

Küchenzeile

Küchenzeile
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Exposé - Galerie

Küchenzeile

Küchenzeile
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Exposé - Galerie

Küchenzeile

Tageslicht Bad
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Exposé - Galerie

Tageslicht Bad

Tageslicht Bad Tageslicht Bad
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Exposé - Galerie

Hauseingang Treppenhaus

Wäschekeller
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Mieterselbstauskunft

1. 
2. 
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MIETER-SELBSTAUSKUNFT 
 
Ich/Wir sind an der Anmietung der 2-Zimmer-Wohnung im Vorderhaus der Nieder-Mörler-Str. 13, in 61231 Bad  
 
Nauheim, mit ca. 69 qm, im Dachgeschoß, mit Bad, Küche und Keller, ab dem …………………………, spätestens ab 
dem 01.05.2026, interessiert. 
 
Hierzu erfolgt folgende freiwillige und wahrheitsgemäße Selbstauskunft. Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrages 
herausstellen, dass einzelne Angaben falsch sind, ist der/die Mieter zur sofortigen Räumung und Herausgabe des 
Mietobjektes verpflichtet und haben dem Vermieter jeden mittelbaren und unmittelbaren Schaden zu ersetzen. 
 
Mieter: Herr/Frau 
 
Name:................................................Vorname:........................................ Geburtsdatum:................................ 
 
Name:................................................Vorname:........................................ Geburtsdatum:................................ 
 
Derzeitige Anschrift:........................................................................................................................................... 
 
Telefon:..................................................................................       Staatsangehörigkeit:..................................... 
 
Gab es weitere Anschriften (Wohnsitze) in den letzten 5 Jahren:     O  ja: ………..Anzahl   /   O  nein 

Name und Alter der mit einziehenden Kindern:................................................................................................. 

Beabsichtigen Sie weitere Personen aufzunehmen oder eine Wohngemeinschaft zu gründen  O  ja  /  O  nein 

Ist Haustierhaltung beabsichtigt, falls ja, welche Tierart:.................................................................................... 

Besitzen Sie eine Haftpflichtversicherung    O  Ja /  O  Nein 

Werden Sie eine Hausratversicherung abschließen     O  Ja /  O  Nein 

An einem KFZ-Abstellplatz im Hof, für 50,-€/monatlich besteht, falls möglich,  O  ein  /  O  kein   Interesse. 

 

Aus welchen Gründen endet Ihr bisheriges Mietverhältnis:................................................................................ 

Bestehen Mietrückstände aus bisherigen Mietverhältnissen?   O  ja / O  nein   

Gibt es in Ihrer derzeitigen Wohnung Schimmelpilzbelastungen:    O   ja   /   O  nein     

 

Für Rückfragen, Name Ihres bisherigen Vermieters: ……………........................................................................... 

Telefonnummer Ihres bisherigen Vermieters:   ………………………………………………………………………….. 

Ist einer der Interessenten Raucher: O  Ja / O  Nein  

und wird beabsichtigt in der Wohnung zu rauchen:    O  Ja /  O   Nein 

Spielen Sie Musikinstrumente? (Falls ja: welche?)  O j a ………………………………………………….. /  O  nein 

 

Anschrift Arbeitgeber (seit wann):.......................................................................................................................... 

Derzeitige berufliche Tätigkeit:................................................................................................................................ 

Mein/Unser monatliches Nettoeinkommen beträgt: ……….……………………………………………………….….. 

Beziehen Sie Sozialleistungen zur Zahlung der Miete und/oder Kaution:  O ja / O nein 

Ist eine gewerbliche Nutzung der Wohnung beabsichtigt: O ja / O nein 

Bestehen Räumungstitel, Offenbarungseid oder eine Verbraucherinsolvenz:  O Ja  / O Nein 

Bestehen Mietschulden oder wurde in den letzten 5 Jahren eine Räumungsklage gegen Sie erhoben:  O ja / O nein 

Haben Sie in den letzten 5 Jahren eine eidesstattliche Versicherung als Schuldner abgegeben: O ja / O nein 

Ich/Wir erkläre/n, dass ich/wir in der Lage sind, alle mietvertraglich zu übernehmenden Verpflichtungen, insbesondere 

Zahlung einer Kaution von 2.000,-- €, der Miete von 690,-- €/monatl. und ca. 280,-- € Nebenkosten (bei 1 Person), 

somit insgesamt 970,-- €/monatlich, zu leisten. 

 
 
......................................       /       ............................................................................................................... 
 Ort/Datum                                                                    Unterschrift/en 
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