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Exposé

Wohnung in Grobenzell

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Wintergarten

ki ; - Objekt-Nr. OM-417541
Wohnung

Vermietung: 1.160 € + NK

82194 Grobenzell

Bayern

Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.02.2026
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 58,34 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 260 € Etage 1. OG
Miete Garage/Stellpl. 70 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 3.490 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines ruhigen
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1991 in zentraler Lage von Grobenzell.

Mit einer Wohnflache von ca. 58,34 m? bietet das Objekt einen idealen Grundriss fiir Singles
oder Paare. Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit Zugang zum sonnigen Balkon vermittelt ein
angenehmes Wohngefiihl.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und

die hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie das nahegelegene
Stadtzentrum.

Ausstattung

Wohnfldche: ca. 58,34 m?

1.0Obergeschoss

Einbaukiiche (kann nach Absprache fiir 300 € abgelost werden)
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Flur, Bad

Tageslichtbad mit Badewanne

Kellerabteil vorhanden

Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 70 € /Monat)

Gepflegte Wohnanlage, ruhiges Umfeld

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die Immobilie liegt in bevorzugter Wohnlage vonn Grébenzell, nur wenige Gehminuten vom

Ortszentrum entfernt. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants sowie Schulen und
Kindergarten sind komfortabel erreichbar.

Die Anbindung an die Munchner Innenstadt ist ideal: Die S-Bahn-Station Grébenzell (S3) liegt
in der Nahe — Fahrzeit in die City ca. 20 Minuten.

Naturfreunde geniefen die zahlreichen Griinflachen, Spazier- und Radwege rund um die
Grobenbach-Auen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnanlage
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Exposeé - Galerie

Bad

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Flur
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
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Boorberg-Vordruck 684/42

Richard Boorberg Ve

@

Formblatt Wohnflachenberechnung
nach §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung

Fir jede Wohnung is! ein gesondertes Formblall auszululien.
Bltte Erl8uterungen auf der RUckselle beachten!

L

Bzuvorhaben :Gerrianete Lrtsten Stralie Maus Ny

Wohn- und Gesché@ftshaus in 8038 Grobenzell an der Augsburger—/Kennedy-Str.

Bauherr:

Str., 3la, 803

Grobenzell

Sedlmeier Bautrdger GmbH, Augsburger-

Bezeichnunag
_O:.ﬁﬂ nett |

Grundllache 2 nach § 43 Abs 1.2, 3und §
{Raumgrofien ohne Abzugsliachen)

Abzugsfliche 13, nach § 43 Abs 4 und § 44 Abs 1 und 2
A

Ermillelle
Grundl(ldche

Rohbaumafle nach Bauzeichnungen (§ 3 BauVorlV) oder Fertigmall -
hchles Raummal einschl Fenster-, offene Wandnischen lieler als
'0 13 m. Erker und Wandschranke mil mindesiens 0.5 mi, Raum-
teile unter Treppen soweil ichle Hohe mindeslens 2 m belragl
(Turnischen sind nicht hinzuzurechnen)

Schornsleine, Mauervorlagen, Pleiler und Saulen uber 0.1 m';
Treppenabsitze und Treppen uber drer Sleigungen, Flache der
Raumleile unter 1 m lichle Hohe. 50 v H. der Flachen von Raum-
teilen mit mind. 1 m bis 2 m hchie Hohe. 50 vH der Grundllache
lur-Wintergirten, Schwimmbdder u. 8.; 50 v H oder mehr der Grund-
flache lur Balkone, Loggien, Dachgidrlen oder gedeckle Frelsitze

Dillerenz
zwischen
Grundlidche
und
Abzugslidche

Von der Behdrde
u:muc_c:n:. St
Uberbauie
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Zu berechnence
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Im Gebaude sind insgesaml
Die Wohnung 1s!

Zur Wohnung gehorl (gehoren)

ich wahle den Abzug von 10 vom Hunderl &)

0 Datum

It

D 1 Wohnung
. abgeschlossen @
TG

O

unteese ball

D 2 Wohnungen

Garage(n) Geraleraum 1

Grobenaeilyden 2303, 10

E mehr als 2 Wohnungen

[[] nicht abgeschiossen &

Grundflichensumme (bel Fertigman) (7
bet Rohbaumal} abzughch 3 v H (2
Grundllichensumme (bei Rohbauma0) (2)

abzuglich bis 10 v.H nach § 44 Abs. 3 Il. BV ‘%)

Anrechenbare Wohnfldche i(6)

60,14

1,80

58,34

58,34
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