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Exposé

Einfamilienhaus in Hillesheim

Einfamilienhaus mit Gewerbeteil genutzt als Biiro mit
Testkiiche

Objekt-Nr. OM-417536
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.200.000 €

Ansprechpartner:
Brigitte Weber

54576 Hillesheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2009 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstuicksflache 5.000,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnfldche 310,00 m? Stellplatze 5
Nutzflache 27,00 m? Heizung Fufbodenheizung
Energietrager Erdwarme

www.ohne-makler.net/expose/417536
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Objektbeschreibung

Haus zu grof3 geworden.
Nun sucht unser Haus einen neuen Besitzer!

In 2009 von uns fir uns individuell geplant und umgesetzt, bestehen fir den neuen Besitzer
viele Moglichkeiten auf seine Wiinsche umzugestalten.

Massivhaus, bestehend aus Stein und Holz und dadurch mit einem extrem tollen Raumklima
das bei Hitze wie eine naturliche Klimaanlage wirkt.

Durch die Aufdachisolierung fallt der Blick auf die Dachkonstruktion die komplett sichtbar ist.
Die grofien Dachfenster ermdéglichen die Sicht vom Wohnzimmer unten in den Himmel.

Viele Meranti Holzfenster gewahrleisten den Blick nach draufien der zu drei Seiten den
Eindruck von Alleinlage bietet und doch hat das Haus direkten Anschluss zu diesem
Neubaugebiet und dem Dorf mit Naherholungsgebiet, Bolsdorfer Talchen.

Im UG eine offene Gestaltung mit wenigen Wanden sowie im OG keine tragenden Wande.

Von uns wurde das Grundstiick aufien sehr Naturnah belassen.

Der ehemalige Pferdestall dient uns zur Zeit als Gartenhaus und Freisitz mit Pergolla und
bietet zusatzlich viel Nutzflache.

Ausstattung
Fussbodenheizung, viele Bodentiefe Fenster, pflegeleichte naturliche Materialien.

Zwei Photovoltaikanlagen mit insgesamt 14KW und 8KW Speicher lassen die monatlichen
Kosten schwinden.

Heizen und Warmwasserbereitung erfolgt durch eine Warmepumpe mit Erdwarme.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Lage der Immobilie ist ruhig gelegen in einem Neubaugebiet.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/417536 Seite 2/16



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 47,10 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Friihling

Balkon 1
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Galerie

Entspannen im kiihlen Waldchen
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Galerie

Pergolla, ehemaliger Ponystall

10
,,.Alll\ik

www.ohne-makler.net/expose/417536 Seite 7/16



Galerie
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Kiiche/Essen
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Galerie

D
« (I

www.ohne-makler.net/expose/417536 Seite 9/16



Galerie

Biiro

Bad
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Galerie

Gewerbeteil
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

UG Btiro/Testktiche
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Grundrisse

Dachterrasse
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Anhange

1. Energieausweis
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Gebatidetel Wohnhaus + Geschaftgebzude

Baujahr Gebdude 2009

Baujahr Anlagentechnik 2009

Anzahl Wohnungen 2

Gebaudenutzflache (A,) 337 m?

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.
Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: O Eigentimer K Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude oder
den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschidgigen Vergleich von Gebsuden zu
ermoglichen.

R

o

Aussteller

Herr Jirgen Assion

Ing.-Blirc

Alter Marktplatz 1

54568 Gerclstein 03.01.2009

Datum rift desrAus:steIIers




ENERGIEAUSWEIS : vionngevsuae

gemadl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen’ 10,0 [kg/(m*a)]
Endenergiebedarf
\ 17,4 kv
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4,1 kWh/(m?a)

58

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Energetische Qualitdt der Gebadudehiille

Gebaude Ist-Wert 47,1 kwhj(m2a) Gebaude Ist-Wert Hy 0,37  wjm2K)
EnEV-Anforderungswert 104,0 kwhj(m?-a) EnEV-Anforderungs-Wert Hy 0,54 wim>K)
Endenergiebedarf
) Jahrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m2-a) fiir
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate3) Gesamt in kWh/(m2-a)
Strommix 13,0 1,6 2,8 174
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
systeme:

O nach §5 EnEV vor Baubeginn geprift

Alternative Energieversorgungssysteme werden
genutzt fir:

X Heizung K Warmwasser
O Liftung 0 Kihiung

Liftungskonzept

folgt durch:

X Fensterli
O Liftung
O Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung

ing [ Schachtliftung

4

sanlage ohne Warmeriickgewinnung é@ &

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

1) Freiwillige Angabe. 2) Nurin den Fillen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen.  3) Ggf. einschlieBlich Kiihlung.  4) EFH ~ Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienh3user.



g LR El S flir Wohngebdude

gemadfs den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

150 200 250 - 400

Energieverbrauch fir Warmwasser: 0 enthalten [0 nichtenthalten

ude
t

O DasGeba
etwa 6 kW

wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihiung betragt bei zeitgemiRen Geréten
" je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrdge Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert [kWh/(m2-a)]
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert

Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebéude, in denen die Wérme fiir Heizung
und Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-

gestellt wird.
150 2060 250

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,

s L L W@ SIESEE S . ; ;
& @ &P S Fo dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebéude-
& & S SRS % > "
S éf? & ng) & @é‘ & és‘ groRe 20 - 40 kWh/(m?-a) entfallen kénnen.
&5 RS FF £
& o NS oL &L ) . . :
& Q§> S & o & Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
<& ¥ gL L8 “ : i ; .
“ S &FF Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
I 429 ‘52‘ o?’Q zu beachten, dass hier normalerweise einum 15 - 30%
< & & 1) geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsdchliche Verbrauch einer Wohnung
oder eines Gebaudes htinsbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH - Einfamili FH - Mehrfamilienhauser.

haus
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