
Baujahr 2009

Grundstücksfläche 5.000,00 m²

Etagen 2

Zimmer 8,00

Wohnfläche 310,00 m²

Nutzfläche 27,00 m²

Energieträger Erdwärme

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Stellplätze 5

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Hillesheim

Einfamilienhaus mit Gewerbeteil genutzt als Büro mit
Testküche

Objekt-Nr. OM-417536

Einfamilienhaus

Verkauf: 1.200.000 €
Ansprechpartner:
Brigitte Weber

54576 Hillesheim
Rheinland-Pfalz
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Haus zu groß geworden.

Nun sucht unser Haus einen neuen Besitzer!

In 2009 von uns für uns individuell geplant und umgesetzt, bestehen für den neuen Besitzer
viele Möglichkeiten auf seine Wünsche umzugestalten.

Massivhaus, bestehend aus Stein und Holz und dadurch mit einem extrem tollen Raumklima
das bei Hitze wie eine natürliche Klimaanlage wirkt.

Durch die Aufdachisolierung fällt der Blick auf die Dachkonstruktion die komplett sichtbar ist.

Die großen Dachfenster ermöglichen die Sicht vom Wohnzimmer unten in den Himmel.

Viele Meranti Holzfenster gewährleisten den Blick nach draußen der zu drei Seiten den
Eindruck von Alleinlage bietet und doch hat das Haus direkten Anschluss zu diesem
Neubaugebiet und dem Dorf mit Naherholungsgebiet, Bolsdorfer Tälchen.

Im UG eine offene Gestaltung mit wenigen Wänden sowie im OG keine tragenden Wände. 

Von uns wurde das Grundstück außen sehr Naturnah belassen.

Der ehemalige Pferdestall dient uns zur Zeit als Gartenhaus und Freisitz mit Pergolla und
bietet zusätzlich viel Nutzfläche.

Ausstattung
Fussbodenheizung, viele Bodentiefe Fenster, pflegeleichte natürliche Materialien.

Zwei Photovoltaikanlagen mit insgesamt 14KW und 8KW Speicher lassen die monatlichen
Kosten schwinden.

Heizen und Warmwasserbereitung erfolgt durch eine Wärmepumpe mit Erdwärme.

Fußboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Lage
Die Lage der Immobilie ist ruhig gelegen in einem Neubaugebiet.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 47,10 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Winter
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Exposé - Galerie

Frühling

Balkon 1
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Exposé - Galerie

Balkon 2

Dachterrasse
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Exposé - Galerie

Sitzen im Grünen

Entspannen im kühlen Wäldchen
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Exposé - Galerie

Pergolla, ehemaliger Ponystall

UG
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Exposé - Galerie

Wohnen

Küche/Essen
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Exposé - Galerie

OG

OG
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Exposé - Galerie

Büro

Bad
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Exposé - Galerie

Gewerbeteil
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Exposé - Grundrisse

UG
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Exposé - Grundrisse

OG
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Exposé - Grundrisse

UG Büro/Testküche
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Exposé - Grundrisse

Dachterrasse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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Wohnhaus + Gesch e5äude
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337 m2

I 't,l0dernisierung
{Anderung / Erweiterung)

ü Sonstiges (freiwillig)X NeLrbau

n VermietunglVerkauf

Die cnerge: i':l lre Qual,t:it eines Ce bi'iudes kann durr:h die Berechnung des Energiebedarß unter standardisierten Randbeding ungen oder
durcfi die Ai;',.":crt.ung <1es Energieverbrauchs ermittelt werden. Als ßezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach der EnEV
die sich in cJ?f RegL'l von cJen allgemeinen Wohnflächenangaben unte rscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige
Vergleiche crmöglichen {Erläuterungen - siehe Seite 4).

E DerEnercjieausweisv'urdeaufderCrundlagevonBerechnuncendesEnergiebedarßerstellt.DieErgebnissesindaufSeite2dargestellt.
Zusätzllr. he ln{ormationen zum Verbrauch slnd freiwillig.

ü DerLnr.:i.rausrveistvurdeaufcierCrundlagevonAuswerlunoerdesEnergieverbrauchserstellt.DieErgebnissesindaufSeite3dargestellt.

Dat-enerhcfrr.r'rglledarflVerbrauchdurclt: r [igentümer E Aussteller

x DemItterqieaL;sweissindzusälziich(r I;rform;]tionenzureneiscti\chenQualitätbeigefügt(freiwilligeAngabe).

Der Energ iea L:,!veis dicnt ledig lici; der lnfürma tion. Die Angaben irn f rrergieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebäude oder
den oben brzeichnelen Cebäudeteil. Der Energieausweis ist Ie(Jiglich d,:{ür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von Cebäuden zu
ernräg IicIr: r'.



§&* .-. ffi.'# § ffi&ej§WEI§ ,u.wohnsebäude

gernäß ri;.: §§ 16 if. Energieeinsparverordnung {EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebäudes

Energie bedarf

CO2-Emissionenl) 10,0 [kg/(m,.a)]

v
Endenergiebedarf

17,4 rwr,l1*..a1

ü '100 1511 250 300 350 400 >400

-

& 47,'l twirllm'.a;

P ri rn äre ne rg i e bedarf " Gesamtenerg ieeff izienz"

Naeh*;eis der fiinha§tung des § 3 oder § I Abs. 1 EnEV'z)

Pt"imärenergiebedarf

6ebäude lst-Wert

EnEV-Anforrleru ngswert
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Enr: rg ieträg er
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§*ris§ist &n!:them

47,1

104,C

kwh/(m2'a)
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!!-q! Selseh,e Qualität der Gebäudehülle

Cebäude lst'Wert Hi 0,37
LrlY.Anforclerungs-Wert Hi 0,54

W/(m2'K)

W/(m,.K)

Gesamt in

0,0

Verg leichswerte Endenerg iebeda rf

71

0,0

J;l lr r! r clre r [ndene rq iebecla rf i n kWh/(m2-a) f ür
HeizLrngiWarmwasserlHilfsgeräte3)

2,813,0 l.o
0,00,0 0,0

fißetubarkeit älterhätiver Energieraersorgungs-
systerfie:

tr näch § 5 En[Vvorßaubeginn geprüft

Alternative Energieversorgungssysteme werden
genutzt für:

E Heizung E Warmwasser

! Lüftung il Kiihlung

Ltlftungskonzept

Die Lüftun$ erfoigt durchl
x Fensteriiiftung lf §chachtlüftung

D Lüftungsanlage ohne Wärrnerilckgewinnung

ü Lüftungsanlase mit Wärmerückgewinnung

."'.*J".ff-%ff
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Erlä ut*ru nsen zL! rr'§ Serech n u ngsverfa h ren

Bedarfswei i.:,ind spe::rlisrire i;:.'1.e nacii der [rEV pro Quadfatmetei-r:ebäudenutzfläche (A*).

L

0,0 0,0 0,0



ffi ru ffi ffiffi ffi ffi&tj §W f l § ri,r wohnsebäude
gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

t EnergieverbrauchfürWarmwasser: n enthalten n nichtenthalten

U Das Cebäude wird auch gekühlt; dertypische Energieverbrauch für Kühlung beträgt bei zeitgemäßen Geräten
etwa 6 kWh je m2 Cebäudenutzfläche und Jahr und ist im [nergieverbrauchskennwert nicht enthalten.

50 't 50 200 ?50
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Inergic-
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lkwhl

Ailteil
Warmwasser

ikwhl

Klima-
faktor

Energ ieverbrauchskennwert [kWh/(mr.a)]
(zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

Heizung Warmwasser Kennwert

Durchschnitt
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Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwärme beheizten Cebäudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %

gerin gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Cebäuden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Cebäude, in denen die Wärme für Heizung
und Warmwasser durch Heizkessel im Gebäude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthält, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebäude-
größe 20 - 40 kWh/(m2.a) entfallen können.

Das Verfahren zur [rmittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter CeL]äudenutzfläche (ANi nach Energieeinsparverordnung. Dertatsächliche Verbrauch einerWohnung
oder eines Cebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden Nutzerverhaltensvom angegebenen
Energ ieverbra uchskennwert ab.

1) EFH - Einfamilienhäuse( MFH - MehdamilienhäuseL
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