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Exposé

Wohnung in Saarbriicken

Verkauf von 4 Eigentumswohnungen in einem
Mehrfamilienhaus ab 75000€-260000 €

Objekt-Nr. OM-417518
Wohnung

Verkauf: 75.000 €

Ansprechpartner:
Michael Muller

Auf der Adt 10
66130 Saarbriicken

Saarland

Deutschland
Baujahr 1947 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand modernisiert
Zimmer 11,00 Schlafzimmer 6
Wohnflache 307,00 m2 Badezimmer 5
Nutzflache 330,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 100 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauf von 4 Eigentumswohnungen in einem Mehrfamilienhaus ab 75000€-260000 € — Kurz
vor Abschluss der Teilungserklarung

Objektbeschreibung:

Dieses charmante Mehrfamilienhaus, das sich derzeit in der finalen Phase der
Teilungserklarung befindet, wird in vier separate Eigentumswohnungen aufgeteilt. Jedes der
vier Objekte verfiigt tiber einen individuellen Charakter, vom kompakten Single-Apartment bis
hin zum grofziigigen Einfamilienhaus.

Die 4 Eigentumswohnungen im Detail:

Einliegerwohnung (37 m?) 75000 €

Diese moderne, gut geschnittene Wohnung eignet sich ideal flir Singles oder Paare. Sie ist
effizient und funktional aufgeteilt und bietet alles, was man fiir das tagliche Leben braucht. 1
Zimmer mit Wohn-Essbereich, Badezimmer mit Wec und Dusche.

Hochparterre-Wohnung (80 m?) 180000€

Die Wohnung im Hochparterre besticht durch ihre grofziigige Raumaufteilung, Ideal fir
Familien oder Paare, die viel Wert auf ein eigenes Stiick Griin legen. 3 Zimmer, Kiiche,
Bad,Toilette, Bad ist komplett neu renoviert. Zugang zu einem farbenfrohen, sonnigen
Stidgarten, mit Gartenlaube und Pizzabackofen.

Dachgeschosswohnung (70 m?) 150000€

Diese Lichtdurchflutete Wohnung im Dachgeschoss ist perfekt fiir Balkonliebhaber. Mit ihrem
Balkon bietet sie nicht nur eine tolle Aussicht, sondern auch den idealen Ruickzugsort. 2
Zimmer, Kiiche-Wohn-Esszimmer Kombination, Bad, auch dieses Bad ist komplett neu
renoviert. Der Stidbalkon mit 20 Quadratmeter, ist sehr gemiitlich.

Dachstuhloptik mit vierblattrigem Dachfenster, das fiir langen Tageslichteinfall sorgt.Der
offene Schnitt sorgt fiir ein modernes und luftiges Wohngefiihl.

Der Gartenbereich steht den Erdgeschosswohnungen zur Verfligung, wiahrend das
Dachgeschoss einen Balkon bietet.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wird in Kiirze vollstandig
aufgeteilt.

Einfamilienhaus (ca. 120 m2) 260000 €

Ihr privater Wohntraum

Wohnkomfort & Raumgefiihl

Grof3es, lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer

Geraumige Kiiche mit viel Arbeitsflache

Praktische Gastetoilette im Erdgeschoss

Schlafzimmer

Badezimmer mit Wanne und Dusche

Dachboden & Erweiterbarkeit

Voll nutzbarer Dachboden - perfekt als Arbeits-, Hobby- oder Stauraum
Der Altbau (Baujahr 1947) wurde tiber die Jahrzehnte mehrfach erweitert und aufgestockt

1995 entstand der separate Anbau mit Garage und Garten
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Altbau + Anbau lassen sich zu tiber 200 m2 Nutzfliche kombinieren — ideal fur die grofie
Familie

Garten, Terrasse & Aufienbereich

Sonniger Garten (ca. 200 m?) mit unverbaubarer Stidaussicht

Terrasse am Anbau sowie ein zusatzliches Stiick Wiese

Stabile Plattform - ideal fiir Carport, Gartenhaus oder einen Pool

Leckere Speisetrauben wachsen entlang der Stiitzwand, die ihnen den Herbst verstifien.

Ruhige, kurze Sackgasse ohne Durchgangsverkehr — perfekt zum Entspannen, Spielen und
Sonnen.

Technik & Modernisierung

2020: Dach des Altbaus vollstandig neu gedammt und neu eingedeckt
Dachstander mit Panzersicherung erneuert

Neue Hauptverteilung eingebaut

Installation einer Wallbox ftir Elektrofahrzeuge

Gasbrennwertheizung (ebenfalls in den letzten 5 Jahren)

Zwei modernisierte Bader inkl. erneuerter Zu- und Abwasserleitungen

Elektrozuleitung bis zur Unterverteilung erneuert

Ausstattung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine solide, gepflegte und modernisierte Ausstattung, die
sowohl funktional als auch zukunftssicher ausgelegt ist. Viele wesentliche Bauteile wurden in
den letzten Jahren erneuert, sodass kein Modernisierungsbedarf besteht. Besonders
hervorzuheben sind die hochwertigen technischen Erneuerungen, wie die neue
Hauptverteilung, die Wallbox, tiberall Cat 7 Kabel verlegt, die moderne Gasbrennwertheizung
sowie der erneuerte Dachstidnder mit Panzersicherung. Die umfangreiche Dachsanierung mit
neuer Dadmmung und Eindeckung sorgt fiir ein angenehmes Wohnklima und hohe
Energieeflizienz.

Der Terrassenbereich, die vielfaltigen Gartenmoglichkeiten und der praktische
Werkstattbereich mit Starkstromanschluss runden die Ausstattung ideal ab. Insgesamt
prasentiert sich die Immobilie als durchdacht modernisiert, vielseitig nutzbar und technisch
auf dem aktuellen Stand — perfekt fiir langfristiges, komfortables Wohnen. Drei Wohnung
haben ihren separaten Ausssenbereich in dem es sich entspannen lasst.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Eine seltene Gelegenheit

Ein vielseitiges Wohnensemble, das Komfort, Ruhe und solide Investition perfekt kombiniert:
Wohnen im eigenen Haus, oder der eigenen Wohnung.

Ideal fur Paare, Familien oder Anleger, die ein zukunftssicheres und liebevoll gepflegtes
Zuhause suchen.

Alle Quadratmeterangaben sind ca. Angaben. Ein genaues Aufmag ist nicht erfolgt. Das
Wohngebdude wurde um 1947 errichtet und im Jahr 1995 angebaut.
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Lage

Lage — Ruhiges Wohnen am Stadtrand von Saarbriicken

Fechingen: griine, ruhige Wohnlage

Kurze Wege nach Saarbriicken — ideal fiir Berufspendler

Sackgassenlage ohne Durchgangsverkehr

Sonniger Garten mit freiem Blick nach Stiden

Eine Backerei, ein Supermarkt, Zahnarzt,Pizzeria, Schule und Kindergarten sind fusslaufig
gut berreichbar. Zur Tankstelle sind es etwa 1000 Meter. Zum Feld und Wald sind etwa 400
Meter um nach der Arbeit sich die Beine zu vertreten, oder dem Hund auslauf zu geben.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule

www.ohne-makler.net/expose/417518 Seite 4/15



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,49 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

N 0 sndil

Sttrafienansicht
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Galerie

Anbau mit Garage von 1995

Blick in den Garten
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Galerie

Wohn und Esszimmer

Dachboden
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Galerie

Kuche

Bad mit Dusche und Wanne
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Galerie

Anbau vom Garten

Dachgeschosswohnung
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Galerie

Dachgeschosswohnung mit Balkon

Kiiche in der Einliegerwohnung
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Galerie

Neu saniertes Bad

Wallbox
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Grundrisse
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Anhange

1. Flurkarte
2. Energieausweif3
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358574,59

Kartenwerk Version: 10.2.11.0
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Landesamt fiir Vermessung, A_uszug aus dem
Geoinformation und Landentwicklung Llegenschafts kataster
MaBstab: 1:1000 %rrrrreer - ©  Meter Zentrale AulRenstelle Liegenschaftskarte 1:1000

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis

Gesetzlich geschitzt gemaR § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz. Tel.: 0681/9712-400

Auszilige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung

: Erstellt am 29.08.2025
- . 4 > Fax: 0681/9712-480
vervielfaltigt, veréffentlicht und verbreitet werden. i} i .
Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Ausziige fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden. e-mail: zas@Ivgl.saarland.de Auftragsnummer: 22493-186807
Die Ubereinstimmung des 6rtlichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift. Flurstiick: 444/12 Gemeinde: Saarbriicken
Flur: 1 Kreis: Saarbriicken

Gemarkung:  Fechingen

65'7.68S€



ENERGIEAUSWEIS fur wonngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 01.06.2035 Registriernummer: SL-2025-005772078 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Auf der Adt 10
66130 Saarbriicken
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude Gebaudefoto
Baujahr Geb&ude 3 1947 (freiwillig)
Baujahr Heizung 3 4 2021
Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (Ay) 368 m?2 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur | Strom
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterluftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
L] Gelieferte Kalte [J Kdhlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau ] Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

o Architektenkammer
Christine Werker (M.A.) Nencrein-Wegglen I /|
Energieeffizienz-Expertin (EEE) Zcé f _
Hoéninger Weg 275, 50969 Kdln KdlIn, den 02.06.2025 ENV A Sl

B s /4 /. —

Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 patum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

AEe | c | D

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: S| -2025-005772078 2

kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

| E | E

0 25 50 1 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiR GEG? Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
o ; Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdille HT" O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(mz2-K) [0 Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fur Heizung [ fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz

1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erflllung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen nach 8 71
Absatz 1.3 4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG ®
0 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71 b)
O Warmepumpe (§ 71 ¢)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[J Solarthermische Anlage (§ 71 e)
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)
O warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
O Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (8 71 Absatz 5)

O Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’
Summe 8:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1®

Warmepumpe 0,00 %

Summe &;
O weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen moglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

[ Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

kWh/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie 4
BElA|l B |c| p | E | F |[CElEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
QD N = Q b - 9
s 55 £f S8 &8 &§
T @O RS O D ) .9
FEE &8 LF S& S&
FT £ £ £ g£¢
é"? S 28 SF &8 o€
& G &5 &5
< Ny S
< ‘Z"-C: ‘ZNQ
S £ &F
S g ¢

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?2
Gebéaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SL-2025-005772078 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 40,24 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch:
117,49 kWhi/(m?*-a)

mmpal e | c | DI e | F o

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

140,90 kWhi(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Geb&audes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 117,49 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. _— Primar- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum Energietrager 2 . . Klima
Wasser | Heizun energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis 9 faktor [kWh] [kKWh] [kKWh]
01.2022 12.2022 | Strom / Erdgas 1,80/1,10 32.157,26 6.140,00 26.017,26 1,29
01.2023 12.2023 | Strom / Erdgas 1,80/1,10 39.077,83 6.140,00 32.937,83 1,33
01.2024 12.2024 | Strom / Erdgas 1,80/1,10 42.324,05 6.140,00 36.184,05 1,28

] weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

Al B |Cc| p | E| F |EHE Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebéaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
' durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S Iy o g * *
¥ T 9 o & e & S . . . . ..
o §q§° &F §§ é’cg:b é’ﬁ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
/\.fé&%% Q‘% e}%é‘ ﬁﬁ S& Sf beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
- Mg - . - . -
,\7@?&{5 .}Q’Qé’ Q¢§ &:*c,b ch;r§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& & s .:‘?t,}iS f&“ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
2 & Qf”g‘ > Kesselheizung zu erwarten ist.
S && &F
s & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kwh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS fur wonngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: SL-2025-005772078

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr.

Bau- oder
Anlagenteile

Malinahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

(freiwillige Angaben)

in
Zusammenhang
mit grol3erer
Modernisierung

als
EinzelmafRnahme

geschatzte
Amortisationszeif]

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowattstunde
Endenergie

Warmeerzeuger

Solare Unterstitzung fur
Warmwasser und Heizung

O

Luftungsanlage

Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fur den nétigen
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.

Kellerdecke

Dammung der Kellerdecke.
Empfohlen wird ein max. U-Wert von
0,30 W/maK.

O

X

AulRenwand gg.
AuBenluft

Dammung der AulRenwande, z.B. mit
Wwarmedamm-Verbundsystem. (mind.
12cm Dammstarke)

X

[ee] N|[e2][6)]

(|

| R

] weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter:

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal 8 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebé&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&dude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebéaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben der  Endenergie mithilfe  von
Primérenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitéat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld ,MalRnahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaf § 45 GEG erfiillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; inshesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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