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Exposé

Wohnung in Aystetten

*Erstbezug nach Renovierung* Einmalige 4-Zi.-Wohnung
*Fischgrat Parkett, Kiiche uvm.*PROVISIONSFREI*

Objekt-Nr. OM-417453
Wohnung

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Aurora Asset GmbH

Hauptstraie 43
86482 Aystetten

Bayern

Deutschland
Baujahr 1992 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 105,00 m? Etage 1. OG
Energietrager 01 Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

*Provisionsfreier Verkauf*

Entdecken Sie diese exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 105 m2 Wohnflache. Die Wohnung
befindet sich im 1. Obergeschoss eines kleinen Mehrfamilienhauses mit insgesamt 9
Wohneinheiten in Aystetten und ist der ideale Lebensmittelpunkt fiir junge Paare oder
Familien. Die Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und bietet ein
grofiziigiges Raumkonzept fir anspruchsvolles Wohnen. Bei der Renovierung im Jahr 2025
wurde auf ein hochwertiges, stimmiges und besonders zeitloses Design geachtet:

- Echtholzparkett Eiche im Fischgratverband

- Weifde Altberlinerprofil Sockelleisten

- Hochwertiges Badezimmer mit Tageslicht

- Unterputzarmaturen in Dusche und Wanne von Villeroy & Boch

- Walk-In Dusche mit Regendusche

- LED-Beleuchtung in Badezimmer und Gaste-WC

- Grof3formatfliesen kombiniert mit stylischen Brick-Fliesen (made in Italy)

- Hochwertige Kassettenttiiren Weiflack und Loft-Glastiire

- Gemauertes Kellerabteil mit abschliefSbarer Tire (kein Lattenverschlag!)

- Zentralheizung aus 2019 (noch nicht im E-Ausweis berticksichtigt!)

- uvi.

Ein besonderes Highlight ist der grofiztigige und offene Wohn-Essbereich mit hochwertiger
und grofier Einbaukitiche inkl. Markengeraten.

Zudem verfligt die Wohnung tiber ein separates Gaste-WC im Design des Badezimmers und
einen grofzligigen Balkon, der zum Entspannen einladt.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird provisionsfrei verauflert.
Aurora Asset GmbH

Am Ahrenfeld 2

86850 Fischach

Geschaftsfihrung Thomas Reichmann
Amtsgericht Augsburg HRB 34553

Lage

Nur wenige Kilometer von Augsburg entfernt liegt der charmante
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und idyllische Wohnort Aystetten, gepragt von gepflegten
Wohnstraien, umliegenden Wéaldern und eindrucksvollen Villen.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken und
Banken sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar,
was den Alltag besonders angenehm macht.

Fur junge Familien bietet die Lage ideale Voraussetzungen:
Kindergirten, eine Grundschule sowie weiterflihrende Schulen in
Neusafs und Augsburg befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind problemlos erreichbar.

Zahlreiche Freizeitangebote wie Spielplétze, Sportvereine und
weitlaufige Grunflachen schaffen eine hohe Lebensqualitat far
Kinder und Erwachsene gleichermaflen - ideale Voraussetzungen
fiir ein unbeschwertes Familienleben.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Eine nahegelegene
Bushaltestelle bietet regelméafiige Verbindungen nach Augsburg
und in die umliegenden Orte, wihrend der Bahnhof in Neusafs
schnelle Zugverbindungen nach Augsburg, Miinchen und in den
regionalen Nahverkehr erméglicht. Mit dem Auto gelangt man
uber die Autobahn A8 zligig nach Mtinchen, Ulm oder zum
Flughafen; die Augsburger Innenstadt ist in rund fiinfzehn
Minuten erreichbar.

Aystetten verbindet damit die Vorteile einer ruhigen, naturnahen
und reprasentativen Wohnlage mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und optimaler Anbindung an die Metropolregion
Augsburg — ein idealer Standort fir Familien und alle, die ein
hochwertiges Wohnumfeld schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Wohn-Essbereich mit Ktiche
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- Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer1l
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

i

Schlafzimmer2
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer2

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer3

www.ohne-makler.net/expose/417453 Seite 10/15




Galerie

Kiiche

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Wohn-Essbereich mit Ktiche

Badezimmer Dusche
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Exposeé - Galerie

Flur

Diele
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Exposé - Galerie

Gaste-WC
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Balkon
ca. 10,34 m*/ 2
=ca. 517 m?

-

Schlafen 2
ca. 13,6 m?

Wohnen
/ Essen
ca. 30,31 m*

4 Badezimmer % Flur
ca.746m? / ca. 2,91 m*

Diele \
ca.4,15m? \

Kiiche
Schlafen 1 ca. 14,93 m?
ca. 13,6 m* Schlafen 3
ca. 11,84 m?
4
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