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Exposé

Reihenhaus in Koln

Erstbezug: Saniertes Stadthaus im Zentrum von Frechen

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

1900

140,00 m?
2

4,00
155,00 m?
47,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/417433

Objekt-Nr. OM-417433
Reihenhaus

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Anton Berbassov
Telefon: 0173 4179405
Mobil: 0173 4179405

50859 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses modernisierte Reihenhaus beeindruckt durch elegantes Design, erstklassige
Materialien, eine durchdachte Raumaufteilung und hohe Decken. Das Haus wurde vollstandig
saniert und auf den neuesten Stand gebracht, inklusive komplett erneuerter Bader, neuer
Heizkorper, Fenster, Elektrik und moderner Béden. Liebevoll wurde jedes Detail sorgfaltig
umgesetzt.

Erdgeschoss — Lichtdurchflutet, grofziigig und mit Zugang zum Aufienbereich

Schon beim Betreten tiber den einladenden Eingangsbereich spiirt man die helle, offene
Atmosphére. Die grof3ziigige Kiiche bietet genug Platz fiir kreative Kochideen und einen
direkten Zugang zur Terrasse — perfekt, um den Tag im Freien zu beginnen oder ausklingen zu
lassen. Ein angrenzendes Biiro oder Gastezimmer sorgt fur flexible Nutzungsmoglichkeiten.
Uber den Flur gelangen Sie zum modern ausgestatteten Badezimmer im ersten Stock sowie in
den ruhig gelegenen Wohnbereich. Das Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse bietet
einen schonen Blick auf den Innenhof und 14dt zum Entspannen ein.

Obergeschoss — Rickzugsmoglichkeiten und eine traumhafte Dachterrasse

Im Obergeschoss erreichen Sie von einem zentralen Flur aus zwei gemttliche Schlafzimmer,
die ruhige Riickzugsorte darstellen. Von hier raus kommen Sie ebenfalls zum zweiten
Badezimmer, das dank eines Fensters viel Tageslicht erhilt und mit moderner Ausstattung
begeistert.

Das Highlight dieser Etage ist die grofztigige Dachterrasse von etwa 40 m?. Ob Sonnenbaden,
Grillen oder ein geselliger Abend mit Freunden - dieser Aufenbereich ist perfekt fiir besondere
Momente.

Das Haus verfuigt tiber zwei grofe, separate Kellerraume, die als Stauraum oder Waschktiche
genutzt werden kénnen.

Ausstattung

Das Reihenhaus wurde im November 2025 fertiggestellt. Durch die komplette Sanierung
bleiben keine Wiinsche mehr offen.

im folgenden wurde erneuert:

— komplette Elektrik

— die ganzen Sanitdreinrichtungen

-Boden

— glatt verputzte Wande

-Turen

-Heizkorper und alle Heiz-/ Wasserleitungen
-Fenster

-Dammung Dachterrasse

-Neue Brustungen Dachterrasse

- Eine neue Heizung kann auf Wunsch ebenfalls eingebaut werden.

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC
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Lage

Lebensqualitidt pur — Wohnen im Herzen von Frechen Zentrum

Das frechener Zentrum bietet eine ideale Mischung aus urbanem Komfort, hervorragender
Infrastruktur und einer charmanten, familienfreundlichen Atmosphare. Hier wohnen Sie
mitten im Geschehen und genieflen gleichzeitig die Vorziige einer ruhigen und gepflegten
Umgebung.

Im Zentrum von Frechen finden Sie alles, was Sie fiir den Alltag benétigen. Von
Supermarkten, Apotheken und Drogerien bis hin zu Banken und Arzten — alle wichtigen
Einrichtungen befinden sich in fuf3laufiger Nahe. Daruber hinaus laden zahlreiche Cafés,
Restaurants und kleine Geschéafte zum Verweilen und Bummeln ein.

Das frechener Zentrum ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die StrafSenbahnlinie
7 verbindet Sie direkt mit der Koélner Innenstadt, und die Autobahnen Al und A4 sind nur
wenige Minuten entfernt. Auch der 6ffentliche Nahverkehr innerhalb von Frechen und in die
umliegenden Stadte ist bestens ausgebaut.

Fuar Familien bietet Frechen Zentrum zahlreiche Kindergarten, Schulen und Spielplatze, die
leicht erreichbar sind. Sport- und Freizeitangebote, wie das Freizeitbad .fresh open®, Tennis-
und Sportvereine oder der nahegelegene Stadtwald, machen die Lage besonders attraktiv. Egal
ob Slie }cllie Natur genief3en, sportlich aktiv werden oder entspannen moéchten — hier ist alles
moglich.

Frechen ist bekannt fiir seine traditionsreiche Geschichte und die herzliche Nachbarschaft.
Regelmafige Veranstaltungen, wie Straf3enfeste oder Markte, verleihen der Stadt ein
lebendiges und einladendes Flair. Historische Gebaude und gepflegte Griinanlagen sorgen fiir
eine besondere Atmosphare, in der sich jeder wohlftihlt.

Das frechener Zentrum bietet die perfekte Balance aus urbanem Leben und persénlichem
Ruickzugsort. Ob als Single, Paar oder Familie — hier finden Sie einen Standort, der allen
Anspriichen gerecht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 190,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Mobeliertes Kinderzimmer
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Galerie

Mobeliertes Buiro
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Galerie

Mobelierte Terrasse

Eingang
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Exposé - Galerie
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Treppe

Treppe 2
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Galerie

Durchgangszimmer 1.0G

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 1.2

Schlafzimmer 2
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Galerie

Gang Terrasse

Bad 1.0G
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Terrasse 1

Terrasse 2
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Galerie

Terrasse 3

Treppe runter
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Galerie

Kuiche/Esszimmer

Gaste/Arbeitszimmer
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Galerie

Flur

Bad EG
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Bad EG 1.2

Durchgangszimmer EG
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Flur 1.2

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer 1.2

Eingang Wohnzimmer /Innenhof
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Innenhof oben

Innenhof vorne
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Galerie
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Galerie

Waschkeller

Keller Haupthaus
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Frontansicht 1.2
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Galerie
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Galerie
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Grundriss 1. OG
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