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Exposé

Wohnung in Bad Filissing

NEU renovierte Wohnung Kurzone 1 mit Balkon und TG
Stellplatz

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1,00
29,50 m?
Gas

25 €

100 €
125 €

60 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/417430/

Objekt-Nr. OM-417430
Wohnung
Vermietung: 450 € + NK

Birkenweg 15
94072 Bad Fiissing

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 900 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Frisch renoviert - sofort verfiigbar - ideal als Erstwohnsitz
Diese helle und frisch renovierte 1-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss des gepflegten
Apartmenthauses ,Berlin“ bietet Ihnen einen komfortablen Riickzugsort in absoluter Toplage.
ﬁlllﬁig.rei Thermen erreichen Sie in wenigen Gehminuten — und wohnen dennoch angenehm
Hinweis: Die Fotos mit Méblierung zeigen ein Wohnbeispiel.
Die Wohnung wird leer, jedoch inklusive Einbaukitiche, tibergeben.
Ausstattung & Highlights
Frisch renoviert mit hochwertigem Vinylboden in Eiche-Optik
Neue Innenttiren fir ein modernes Wohngefiihl
Sonniger Balkon (Stid-/Ost-Ausrichtung) mit neuer, energieeflizienter Fensterfront
(neues Balkontiirenelement inkl. neuem Rollladen)
Moderne Einbauktiche mit Cerankochfeld, Mikrowelle & Kiihlschrank
Kurzone I — zentrale, fuf3laufige Lage
Sofort verfligbar
Die Wohnung
Die ca. 29 m? grofie Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Aufteilung:
Heller Wohn-/Schlafbereich mit Balkonzugang
Separate, kompakte Kiiche
Modernes Badezimmer
Kellerabteil
Gemeinschaftlicher Waschraum im Haus
Gartenbereich zur gemeinschaftlichen Nutzung
Gemeinschaftsraum mit Bestuhlung vorhanden
Das Haus - gepflegt & modernisiert
Neues Dach & neue Fassade
Modernisierte Aufzugsanlage
Vollstindig sanierte Balkone
Energieefliziente Fensterfronten
Physiotherapie- & Massagepraxis im Haus
Professionelle Hausverwaltung & Hausmeisterservice
Gemeinschaftsraum sowie Fahrradstellpldtze innen & auf3en
Angenehme Mischung aus Dauer- und Ferienbewohnern

Ideal geeignet fiir

https://www.ohne-makler.net/immobilie/417430/ Seite 2/16



Zweit- oder Erstwohnsitz

Altersruhesitz

Ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen zu Thermen & Ortskern

Ausstattung

— Heller Wohn-/Schlafbereich mit Zugang zum Balkon (Stid-/Ost-Ausrichtung)

— Neue, moderne Einbauktiche mit Ktihlschrank, Gefrierfach, Mikrowelle, Cerankochfeld und

Edelstahlsptile
— Hochwertiger Vinylboden in Eiche-Optik (neu verlegt)

- neue Innentiren

— Neues, energieeflizientes Balkonfensterelement (neues Balkonfensterelement inkl. Rolladen)

— Balkon komplett saniert

— Kellerabteil vorhanden

— Gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum im Keller
— Aufzug im Haus (neu modernisiert)

— Hauseigene Physiotherapie- und Massagepraxis

— Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss

— Fahrradstellplatze innen und auf3en
Gebaudezustand:

— Neues Dach

— Neue Brandschutztiiren und Brandmeldeanlage

— Frisch gestrichene Fassade

— Hausmeisterservice und professionelle Hausverwaltung
Besonderheiten:

— Mischung aus Dauer- und Feriennutzung im Haus
— Ruhige Lage in Kurzone I

— Sofort bezugsfrei

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Lage

Die Wohnung liegt im Birkenweg 15 in 94072 Bad Fussing — ruhig, zentral und in der
begehrten Kurzone I. Die zentrale Lage bietet beste Voraussetzungen fiir Erholung, Gesundheit

und Lebensqualitat.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich alle drei bekannten Thermen:

— Therme Eins mit Saunahof
— Europa Therme

— Johannesbad Therme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/417430/
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Auch der Kurpark, zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Apotheken und Cafés sind
in wenigen Minuten erreichbar. Eine Bushaltestelle mit regelméaf3igen Verbindungen nach
Pocking und Passau liegt ganz in der Néhe.

Weitere Highlights der Umgebung:

— Klinik Niederbayern sowie zahlreiche Facharztpraxen

— Golfclub Bad Fiissing in nur ca. 5 Autominuten Entfernung

— Wunderschéne Rad- und Wanderwege entlang des Inns

— Teil des niederbayerischen Baderdreiecks (Bad Fiissing — Bad Griesbach — Bad Birnbach)

— Gute Verkehrsanbindung tiber die B12 und A3

— Passau ist in ca. 30 Minuten erreichbar

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/417430/ Seite 4/16



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 121,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie
=
g e 4
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/417430/ Seite 12/16



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ?

Gltig bis: 13.03.2028

18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-001753298 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Birkenweg 15, 94072 Bad FUssing

Gebdaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude® 1971

Baujahr Warmeerzeuger®* 2011 Sireiwiia)
Anzahl Wohnungen 78

Gebaudenutzflache (A,) 2631 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H

Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine

Art der Liftung/Kuhlung

Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
{J Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Anlage zur
Kihlung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau
(J Vermietung/Verkauf

[J Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergieichswerte sollen {iberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erldauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

¥  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

¥ Eigentimer U Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing.
B I Christian Haupt

novamess®

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Pasinger StraBe 20-22
82166 Grafelfing

up

Unterschrift des Ausstellers

14.03.2018

Ausstellungsdatum

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtréglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

AR s | c |
0 25 50 75 100
Anforderungen geméaB EnEV =
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mza)  Anforderungswert
Energetische Qualitit der Gebaudehiille Hy~
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWéarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wiérmegesetzes (EEWéarmeG)

%

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWadrmeG werden durch die
E:fsa"tzmannahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfalit.

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschériten
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a)
Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(mzK)

Gebaudehtille Hy :

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

BY-2018-001753298

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3

kg/(m2-a)

200 225 >250

-

p | e JiE
125 150 175

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

kWh/(m?-a) [] Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m2K)

[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

MR+[Al B | ¢ | o | E| FON

0 25 650 75 100 125 150 175 200 225 >250

¢ i

S > > o S A .
s S & £ S & &
) o .@ ST "9 30
NN SF &5 S & S,
& I ¥ & &
F&g &F o §& &8
& S ¢ 2 & U O N
& &s il 5 68
2 N B N
s &F &F
< & g 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * | 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2018-001753298 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

‘l Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
121 kWh/(m2-a)

AERPRe | c | D | e | ¢ R

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

0 2
133 kWh/(m2a) “r
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes

. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 121 kWh/(m=a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

zetveum Energietrager 3 elz:r:lrgpé}g- E”ergi[ﬁﬁ? rauch WarAmnvtlglsser Ante[ill(\|;|v(ai]zung ﬁik";gr'

von bis faktor [kWh]
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,1 308726 93698 215028 1,05
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 305420 89793 215627 1,05
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 11 308062 48920 259142 1,05

Vergleichswerte Endenergie
SEEATB | ¢ | o | E| F INGEER

0 25 S50 75 100 425 160 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

b Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
\___ W . ch Hoizkessel im Gebiude bereitgestellt wird.
PSS N N S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
F LS o LN N beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
F& 8 & &F &5 & ebaudes verglichen werden, n,
& L4 s OF & g?ot’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & LA ,,&,g‘s als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
b §e°" Ql‘é'?\ Q,;Z‘Qs\‘ 4 ist.
& %;\o?’ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des Gebdudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' . 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

BY-2018-001753298

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

der Fenster zu prifen.”

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
! o geschétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in pusam™ |88 | gesohatzte | Kosten pro
. H H 1 usammennan inzel- : eingesparie
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grogerer | mab- S Kiowatt
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Fenstar Es empfiehlt sich die energetische Qualitat 0 7

I | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen flr das Gebdude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

Ergianzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchfiihrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprift.

Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmafBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal



E N E RGI EAUSWEIS far Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitét
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswédrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benotigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstéandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegentber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pfiichterflllung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&dude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrédger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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