
Baujahr 1988

Zimmer 2,00

Wohnfläche 48,48 m²

Energieträger Öl

Summe Nebenkosten 175 €

Mietsicherheit 1.770 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.02.2026

Zustand renoviert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Rudelzhausen

2-Zimmer-Wohnung – neu renoviert, ruhige Ortsrandlage

Objekt-Nr. OM-417385

Dachgeschosswohnung

Vermietung: 590 € + NK

Hopfenstr. 7
84104 Rudelzhausen
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die Dachgeschosswohnung eignet sich perfekt für ein Paar oder als Single-Haushalt. Sie
befindet sich in einem Mehrfamilienhauses (3 Wohnungen) aus dem Baujahr 1988 in
Rudelzhausen, Ortsteil Tegernbach. Die Wohnung wurde die letzten Wochen umfassend
renoviert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Das Wohnzimmer ist großzügig geschnitten mit Blick ins Grüne. Neben dem Schlafzimmer
befindet sich ein kleines Esszimmer mit Durchreiche zur Küche.

Das Badezimmer verfügt über zwei Fenster, eine Dusche sowie einen
Waschmaschinenanschluss.

Eine neue Einbauküche mit Herd, Backrohr, Dunstabzug, Kühlschrank und Spülmaschine
wird Mitte Januar montiert und ist Bestandteil der Vermietung.

Der Austausch der bestehenden Fenster durch neue 3-fach verglaste Fenster ist im Frühjahr
2026 geplant.

Ausstattung
Wohnfläche ca. 48,48 m²

2 Zimmer

Obergeschoss

Neue Einbauküche (Montage Mitte Januar 2026)

Neuer Laminatboden in den Wohnräumen

Neuer Vinylboden im Bad

Tageslichtbad mit Dusche

Waschmaschinenanschluss im Bad

Wände und Decken neu gestrichen

Geplanter Fenstertausch auf 3-fach-Verglasung im Frühjahr 2026

Ölzentralheizung

Kein Aufzug

Fußboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbauküche

Sonstiges
Keine Haustiere in der Wohnung.

Nichtraucher-Wohnung

Wir möchten Sie gerne näher kennenlernen - bitte deshalb bei Interesse das Formular
"Mieterselbstauskunft" herunterladen und ausgefüllt mit Ihrer Emailanfrage versenden - vielen
Dank!

Lage
Die Wohnung liegt in der Hopfenstraße 7 im Ortsteil Tegernbach der Gemeinde Rudelzhausen
in ruhiger Ortsrandlage. Die Umgebung ist überwiegend von Wohnhäusern und Grünflächen
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geprägt und bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld. Ein Kindergarten ist fußläufig
erreichbar, die Grundschule ist in Rudelzhausen. Spazier- und Freizeitmöglichkeiten befinden
sich in der direkten Umgebung. 

Die Bundesautobahn A93 (München-Regensburg) erreichen Sie in ca. 15 Fahrminuten, die
Autobahn A9 in ca. 20 Fahrminuten. In etwa 25 Min sind die Autobahn A92 und die
Kreisstadt Freising erreichbar. Der internationalen Flughafen München Franz-Joseph Strauß
ist 30 Autominuten entfernt.

Eine Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist durch die Buslinie 602 vorhanden.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 170,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Ausblick
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer Muster

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Esszimmer Muster

Esszimmer
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Exposé - Galerie

Esszimmer

Küche
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Exposé - Galerie

Küche

Bad Bad
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Exposé - Galerie

Bad

Flur
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Exposé - Galerie

Flur

Aussenansicht

www.ohne-makler.net/expose/417385 Seite 11/13 



Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhänge

Mieterselbstauskunft
Energieausweis

1. 
2. 
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IMMOBILIEN SELBST VERMARKTENMieterselbstauskunft

Straße, Hausnummer:

Anschrift:

Name:

Name:

keine

Verhältnis (z.B. verwandt, verheiratet, WG):Geburtstdatum:

Telefon:

Geburtsname:

Arbeitgeber:

Familienstand:

mtl. Nettoeinkommen in €:

Vorname:

E-Mail-Adresse:

Geburtsdatum:

ausgeübter Beruf:

Staatsangehörigkeit:

mtl. Netto-Haushaltseinkommen:

Mir/Uns ist bekannt, dass die Selbstauskunft von uns nicht verlangt werden kann, jedoch der Vermieter seine Entscheidung für eine 
eventuelle Vermietung auf die vollständigen und wahrheitsgemäßen Angaben aus dieser Auskunft stützt und diese zur Vorbedingung macht.  
 
Im Rahmen der freiwilligen Selbstauskunft erteile(n) ich/wir dem Vermieter die nachfolgenden
Informationen in Bezug auf eine mögliche Anmietung des o.g. Mietobjekts:

Neben mir gehören noch folgende Kinder/Angehörige/sonstige Personen zum Haushalt:

Seite 1/2

ADRESSE DER IMMOBILIE

ANGABEN ZU MEINER PERSON

WEITERE PERSONEN IM HAUSHALT

1.

2.

3.

4.

PLZ, Ort:

BISHERIGES MIETVERHÄLTNIS

Name und Anschrift  
des bisherigen Vermieters:

Kündigungsgrund der  
bisherigen Wohnung:

Ich bewohne die Wohnung seit:



IMMOBILIEN SELBST VERMARKTENMieterselbstauskunft

Ich/Wir versichere/versichern, dass die folgenden Auskünfte wahrheitsgemäß und vollständig erteilt werden. Ich/Wir bin/sind damit  
einverstanden, dass der Vermieter über mich/uns bei einer Auskunftei eine Auskunft einholt. Der Vermieter verpflichtet sich, diese freiwillige 
Selbstauskunft sowie eine eventuelle Auskunft der Auskunftei lediglich zum Zweck der eigenen Vermietung zu nutzen. Kommt der 
Mietvertrag mit dem/den Mietinteressenten nicht zustande, wird der Vermieter die Daten gemäß Bundesdatenschutzgesetz unverzüglich 
vernichten.

Seite 2/2

ALLGEMEINE AUSKÜNFTE

nein           ja

Gegen mich laufen Pfändungsverfahren

Ich habe die eidesstattliche Versicherung abgelegt  bzw. ein 
entsprechender Antrag liegt vor

Ich habe private Insolvenz angemeldet 

Ich bin bzw. war in den letzten Jahren mit der Rückzahlung von Krediten im 
Rückstand 

Ich bin bzw. war in den letzten zwei Jahren mit der Mietzahlung für meine 
Wohnung einmal/mehrfach ganz/teilweise im Rückstand 

Ich hatte in den vergangenen drei Jahren ein oder mehrere 
Gerichtsverfahren gegen den bisherigen Vermieter

Ich beziehe Sozialleistungen zur Zahlung der Miete und/oder Kaution. 
 
Ich beabsichtige eine gewerbliche Nutzung der Wohnung (auch teilweise)  
 
Ich beabsichtige weitere Personen in die Mietwohnung  aufzunehmen oder 
eine Wohngemeinschaft zu gründen 
 
Ich/wir spiele(n) ein Musikinstrument  
 
Ich/wir habe(n) ein Haustier

:

:

(Datum):

(Datum):

Ort, Datum:

Unterschrift Mietinteressent/in 1 Unterschrift Mietinteressent/in 2



EN ERG I EAUSWEIS rürwohnsebäude
gemäß den §§ 79 ff. cebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 

16. Okbber2023

Gültig bis: 01.07.2035

Gebäudeteil

Gebäude

Baulahr Wärmeeeeuger

An:ahl der

Gebäudenulzfäche

Erneueöare Ene.gien

Arl der Lüftung 3

An der Kühlung 3

Registriernummer: BY-2025-005824591

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

Die energetischo Qualiüit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierien Randbedingun
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitlelt $erden. Als Bezugstläche dienl die gneeetische Gebäudenutzfläche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnllächenangaben unterscheidet. Die ängegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Ver-
gleiche ermdglicnen (Erläuterungen -slehe Seite 5). Teildes EnergieausM/eises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

E Der Energieausweis wurde auf der Grurdlage von Berechnungen d€s Energiebeclarfs erstellt (Energiebedarfsa6weis). Die Ergebnisse snd
auf Seite 2 dargostellt. Zusätzliche lnlonnationen zum Verbrauch sind ireiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage vm Aoswertmgen des Energieverbrauch3 erslellt iEneBieveökuchsauswels). Die Erceb
nisse sjnd auf Seite 3 dargestelll

Anlass derAusslelluflg des

Energieausweis€s

E Neubau

X Vermielung / Verkauf

n Modemiserung

(Anderrhg / EMeiterung)

X Eigentilmer tr Aussieller

tr Sonsliges(freiwillig)

Untersch.ifr des a!sstellers

Datenerhebung Bedarf /Verbrauch durch

C Dem Energieausweis sind zusälzliche lnfonnalionen züenergetischen Qualikil belgelügt (freiwillige Anqabe)

Hinr^reise zur Venflendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschließlich der lnformation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sici auf das gesamle Gebeude oder den oben

bezeichneten Gebäudeteil Der Energieäusr\€is isl lediglich dafürgedacht, einen ilberschlägigen Vergieich von Gebäuden zu ermÖglichen.

Aussteller{mitAnschriftund Berufsbezdchnung)

BavEria Energio Tetrn

Sascne Scfu,€izer - Eneßieb€rater (l-tWE
Habicfitlr,,eS 8

94359 Räin

I Daum des aooeu€nd€ten GEG, qeg€beMfalls des angeEideten ADderungsgeselzes zum GEG2 .ur im Farlo d.s § 79 Ao3"E 2 SaE 2 GEG enzutrdge.
' Mohrfachänqaben m6qlich

' t'ei wärßrer26 Bauiahr der Übdoabestarion5 Klirmalagen 6der kombinie.te Lil{t(ngt ud Kli.rBanlsgen im Snn€ des § 74 GEG

Gebäude

nach § 82 GEG äus der Wohnfläche ermi(elt

O Lilltungsanlage mit Wärmerückgewinnung

C Passive Kühlung

E Geliefefle Källe

Ausslellungsdalum 02-07-2025

einseitig angebautes Gebärde

f,
Hopfenstr Ta

E4104 Rudel2hausen

GarEes Gebäude

1988

1988

3

Heizöl

Heizöl

E Fensterlil,flung

O Schachtiil'flunq

O Kühlung aus Strom

O Kühlun{ aus Wäme
lnspektronspfl ichlige Klim.anlagen' Anzahl 0 I Näichstes Fällbkeitsdatum der lnsoektion:



E N ERG I EAUSWEIS rürwohnsebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom I '16. oktober 2023

Ber€chneter Energiebedarf des Gebäudes

Energiebedarf

Registriernummer: BY-2025-005824591 2

Treibhaus9ä3emissionea kg CorJiquivalert r(.n4al

lcl
?5 100

-Enr E!.ebb€.lirlsb.6.hnuna.n v.Mnd.r.§ V..Lh6n
E Vs{ahrs nach DIN V 18599

E Reseluns nach § 31 GEG ('Modellgebäne€nahren )
E Vereinla.nd.€en nah § 50 AbsaE 4 GEG

P.imärfleroieb€darl

lslweri kwU{m.a) Anro.derungs@n

lst Wen W(fif k) Anlorderungs@n

Somrnerlicher Wänneschulz rbei N.obau) tr

Endenergiebedarf dieses Gebäudes IPflichtangabe in lmmobilienanzeigen]

Angaben zur NuEung emeuerbarer Energien
l,luEunO omq.öi6r En.ryiön 3 E fü Heizung D är WsrMsser
Ü Nuttone alr Efültur! d.r 65%.EE-Rr!!r somä8 § 7'l Absrc t h

V.rundung mlt AbsaE 2 od.r 3 GEG

E E lülldlg d€r 65%+E-R€gel durch oauschale ErtillLnssopto.€n,
nach § 71 AbsatT 1,3,4 do 5 in Veö,ndung m § 7lb Li! n GEGr
E Hausübeeabestation (würendz) {§ 71b)
E wärrnepumpe (§ 71c)
E Slrcmdiektheimg (§ 71d)
E Solarihormis.he A.rase (§ 71e)
E Helzungsanlage ftr BionEsse oder wa§sersrotfi-dedvat6 (§ 71i,0)
E warftpumpen-Hyb dhoizung (§ 71h)
E Soradnemieiybndheizlns (§ 71h)
E O€zentrsle, eleklri§de Wa.ftr@ss€rbseituns (§ 71 AbsaE 5)

E E tlllÜ|g d€. 65%-EE{egel auf Grundlase einer Berechnuns im
Elnzolfallnach § 71Absats2 GEG Anb[ Ußr- Ani.tt EE6 a.r. EE6

m.b.ß[. rl.r€inz.l. .ll.r
Andor.n.u.ö.mnEn.rgl. slollung' .nlago Anla!€n'

S0llimt %

0 NuEung beiAnlag€n. tu diedie 65%-E€-Regel nicht gill e

An d.r .m.uorba.r En.,§i.

B {€itere Einkäg8 u,ld E iärtetunq.n in dsr Anläge

I si€he Fußnole 1 au(seii€ 1 des Energieäu$eises2 nur b€i Naubau sowie b.i Modemisieruno im Fall § 30 Abs6iz 2 CEG3 MeM..nnennMs nloslich4 EFH] Einfamilishäus MFH| Mehrfämilienhäus5 Anteil der Eirzelan,äSe an der Wärmebireilsldlun! al 6r A.lagei6 Anretr EE 6n dq Wernebere'ßr.llmg ds Einzelanlale/atter An'agen

Vergleichswerte Endenergie a

A+ lA I B I c lDl E F I G lt
150 175 200 225 >250

uu,od§ ,.16 §p §*" §"..o'g€ §§ -6"8r" r..}9- siY
f-d;d ,"€i" .sn§ 

""-§' 
d^ä"

"d 
* " 

"u§ -n* "*." ".€."§*§.§
§t §:"f .ä§"'

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lässtfür die Berechnung des Energieb€da.fs unterschiedliche
Verfahren 2u, die im Einzelfall zu unterschiedlichan E gebnissen filhren
können. lnsbesonderel,legenslandardi§ercrRandbedingungen erla!-
ben die angeg€b€nen Werte keine Ril€k§.fiIüsse auf (len talsäc*tlichen
Energieverbrauch- Dieausgewiesenen Bedafs\ /eied€rSkalasind sp+
2ifische Werte nach dem GEG pro Qua&atmeler Ca&iudenutzfläche
(AN), die im Algemeinen größer ist als die Wohnfläche des 6ebäu.-.

/ nurbe .inereeru,nscne. Ndch*il mil trPnreren Anlagens Sumrß ehs.h;eßrch Seqebenenlalls !€ilerer Fnlräge ddsr anlaoet arlagen. di€ vo, d€m 1. Jsndar 2024 26 &ec* der lnber:ebflähnE h
aneir Gebäud. eirqebai ode' a.,foeeterlt @rder sird ode'ei4e. ibei
g.nOsregelsg unlerfarq, g€n€ß Bde.nnung m EiuellEll

'o A^leir EE än der Wär nebe' enslorlung oder dem Warft r(äh&nogieb€d..

Botoeodh $nwac ,G. ved.udspars s.2 1

A+ lolB D E G H



E N ERG I EAUSWEIS rürwohnsebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 

16. Oktober 2023

Efasster Energ ieverbrauch des Gebäudes

Energieverbrauch

Registriemummer: BY-2025-005824591 3

52,8 kg Cor"Aquivalent 4m'.a)

170,2 kwh/(m2.a)

A+l
025

lreibhausgasemissionen_

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes .^ ,.

170,2 kwh/(m.a)

nle lc D : L I F
50 75 100 125 150 '175

Primär-
€nergi+

I

200

'187,3 kwh/(m,a)

PrimärenergieveörauchdiesesGebaudes'

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes lPflichtangabe in lmmobilienanzeigenl

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeikaum
Energiet6ger'?

01.01.2022

Vergleichswerte Endenergie 3

n+lela lc I o j e I F I o lH,
a 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

.":.d-"""" ut-:" §. §:t ,".::t*d,u.. +. ^ö:". .§od
.oe's" o" ,3lco oi"v .4{§ -.gi§<r= .r* § ^o§ Ai"" .§§

§ §?§ t":'"

Oie modellhafl ermitielten Vergleichsvt/erte beziehen
si:i auf Getäude, in denen Wärme tur Heizung und

Wafirwdsser durch H€izkessel im Gebeude bereitgestellt

Soll ein Energlo\erbrEuch eines mil Fem- oder Nahwärme
beheiäen Gebäudes vorglichon werden, ist zu b€achten,
dass hier normalelweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit
Kesselhelzung zu erwarten ßt

Energie-

lkwhl Ikwhl
Heizung

lkwhl

Klima-

1,10

Erläuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zllr Emililung des Energieverb6uchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Wede der Skala sind spezifische W6rie pro Ouedrairneter
Gebärdenut läche (&) nach dem GEG, die im Allgem€in€n größer ist als die Wohnfläche des G€bäudes. D€r tatsächliche Enengjeverbrauch eines
Gebäudes 

',!eicht insb€sondere wegeh des Witlerungseinllusses und sich ändemden NuEerverhaltens vom angegebenen Energieve6rarch ab

i sier Furhore 1 au.s6ie l des EnsaeaJssoses2 
Oegebs€nlatls auch LBsrandszuschtäge! Warmcsse. oder Küh pauscMle in kwh

' EFH: Eirnamilishaus MFH: Mehrramiri6nhäu3

udlo.mo$s.n re /rG, vdEuclrspr5s t.2.1

E weitere Einkäge in Anlage

G H

31_12.2424 Heizöl 1,10 85680 14496 71144



E N ERG I EAU SWEIS'ürwohnsebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 

16. Oldober 2023

Empfehlungen des Ausstellerc

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung

BY-2025-005824591 4Registriernummer:

Meßnahmen zur kosiengilnsligen Verbesserung der Energl€efüzienz sind lxl moql.n tr nicht moglich

Empfohlena Modernlßierungsmaßnähmen

D v!€itere Einträge im Anhang

Bau'oder
Anlagenteile

lüaßnahmenbeschrerbung in
einzelnen Schritlen

(freiwillige Angaben)

geschat le I geschatzle Kosten
Amor sa- | pro e ngespade

Kilowatlsturde
Endenergie

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebäude dienm lediglich d6r Infonnation.

Se sind kuz gefassle Hinweise und kein ErsaE für eine Ene.gieb€ratung.

GenaueG Angaben zu den Empfehlungen

sind efi älllich bei/unte.
Habichtur'eg 8, 94?69 Rain

Ergänzendc Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fußnore I lul s6ite 1 des E@giealsEises

Hotqddn sorhr.ß Ac. vabr.udrsp.s 51 1

Nr

emploh

in z{l. I

summen- |
heng mrl j

gftjßerer 
]

als
Einzel-
maß-



ENERGIEAUSWEIS
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erläuterungen

Anqabe Gebäudetell - §!.ite 1

Bei Wohngebäudea, die zu einem nichi unerheblichen Ante,l zu anderen
ais Wohnzwecken genutzt weden, ist die Ausstellung des Energie-
auswoises gemäß § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG auf den Gebäudeteil zu
beschrähken, der getrennt als WohngeMude al behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
, Gebäudeteil" deullich gemacht.

Ern€uerbars Enerqien - Seite '1

Hier wird darüber informien, wofür und in welcher Art erneueatrere
Energien genutä l/erden. Bei Neubauten enthäll Seite 2 (Angaben zur
Nulzung emeueö6rer Energien) dazu weitere Angaben.

Eneroiebedarf - Soite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahes-Prirnärenergiebedärf
und den Endenergjebedarf dargeslelft. Diese Angaben werdon €chne-
sch ermittelt. Die angegebenen Werte weden auf der Grundlage der

gauunterlagen bzv/ gebäudebezogener Dalen und unler Annahme von
standardisie(en Randbedingungen (z.B standardislerte Klimadaten,
definiertes Mltzelvefialten, standardisierte lnnenlernperalur und iflnee
Wämegewinne usw) b6.echnet. So lässt sich die energetsche Qualität
des Gebäudes unabhängig vom Nutze.vednalten llrd von der Welterlage
beurleilen. Insbesonder€ wegen der standardisierten Randbediogungefl
erlaub€n die angegebenen Werte keine Rückschlüss€ auf den tatsächli-
chen Ene€ievelbrauch.

Primäreneroiebedarf - Seite 2
Der Pimärenergiebedaf bildet die Energieefllzienz des Gebäudes ab. Er
berücksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primäenergiefakioren
auch die sogenannte "VorkeIe' (Erkundung, G€winnung, Velreil(]ng,
Umwändlung) der jeu/eils €inges€tzten Energierager (2.8. Heizöi, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner W€rt slgnalisie.t elnen
geringen Bedarf und demit eine hohe Energ;eefllzienz sowie eine die
Ressourcen und die lJmvrelt schonende Energienulzung

Enerc€(isch€ Oualität der Gebäudehülle -Seite 2
ArEegeben ist der speltisdte, auf die wämeübertragende Umfas-
sungsfläche bezogene Transmissionswärme\€rlust. Er beschreibt die
durchschnituiche ene{gelische Quafiat ell6r Mfin€überlragmden Um-
fassungsflächen (Außenwände, Decken, Fenster elc) eines GebäUdes.
Ein kleine. Werl signalisiert eanen gulen baulichen Wärmoschutz. Außer-
dem st€llt das GEG bei Neubäuten Anforderungen an den sommedichen
Wärmeschuiz (Schuiz ,,or Überhilzung) 6ines Gebäudes.

Endenoroiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt di6 nach technischen Regeln berechnele, jähr
lich ben,figle Energiemengetlr Heizung, Lüfiung und Warmlvasseüerei-
tung an. Er wird unler Standardklima- und Slandardnutzungsbedingun-
gen enechnel und ist ein lndikätor lürdie Energieeftlzienz ein€s Gebäudes
und seiner Anlagentechnik. Oer Endenargieb€dad ist die Energiemenge
die dem Gebäude unler der Annahme von slandardisierien Bedingungen
und unler Ee.iicksichtigung der EneEievedusle zugeführt werden muss,
damit die standardisierte lnnentemperatur, der WarnNvasserbedarf und
die notvveidige Lültung sichergeslelll \Äerden können Ein kleiner Wed
signalisiert einen ge ngen Bedari und damil eine hohe Energieeflizienz.

Anoaben zur NuEuno orneuerbarer Eneroien zur Erfillluno
der 65%-EE-Reoel - Seit6 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
lnbet ebnahme in ein€m Gebäude eingebaul oder aufgest€llt u/e{den,
grundsälzlich zu mindesiens65 Prozenl md eaoeueöarem Energien betrie-
ben werder. Die 65%-EE-Regel gill ausdrücklich nur lLir neu eingebaute
oder aufgeslellte H6izung6n und überdies nach Maßgabe eines Systems
von Übergangsregeln nach den §§ 71 fi. GEG. ln dem Feld 'angaben zur
NuEung erneueöäer Eneqien" kann fürAnlägen, die der §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen die Er{üllung per Nachweis im Einzelfal oder per pau-

' s,ehe Fuj.ore - aufSFitp 1de5 EnE,g,edu5^e:ci
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schaler Erfüllungsoplior ausgewiese. werden. Für Beslardsanlagen, auf
die §§ 71 tf. nlchl anz,iwenden sind ode. für die Übergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, I od6r § 71i- § 71m GEG od$ sonstige Ausnahmen
gelten, können die zü Wärmebereilstellung eingesetden emeuerbaren
Energielräger adgefühft und kann jeweils der prozentuale Anieil än der
Wämeb€reitslellung des Gebeirdes ausg€wiesen werd€n.

Endeneroieverbraüch - Seite 3
Der Endenergieveörauch wircl lür das Gebäucle aul der Basis der Ab-
rcchnungen von Heiz- und Warmwässerkosten nach der Heizkostenver,
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitt€ll.
Dabei werden die EaErgieverbrauchsdalei des gesamlen Gebäudes
und nicht der eiozelnen Wohminheiten Ärgrunde gelegt Der edasste
Energieverbrauch für die Heizung wird anhand der konkreten örtlichefl
Wetterdaten und mithife von Klimafakloren auf eirEn cleutschlands/ei-
ten Mittelwori umgerechneL So führt b€isFielsu/eise 6in hoher Verbrauch
in ein€m einzelnen h6rten Winter nicht 4 einer schlechteren Beurteilung
des Gebäudes. Der Endeoergiev€rbrauch gibt Hinveise auf die energeii-
sche Qualitätd6s Gebäudes lnd seiner Herzungsanläge. Ein kleiner Wert
signalisiert einen gedngen Veörauch. Ein Rückschluss aufden konftig zu
erwarlenden Veöauch isl iedoch nichl möglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelnsr Wohneinheiten stark diffederen, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebäude, von derjeweiligen Nutzung
uM dem individuellen Verhalten der Bewohne. abhängen.
lm Fall längerer Leersiände wird haertlr ein pauschaler Zuschlsg rechne-
dsch beslimml und in die Verbrauchserfassung einbezogen. lm lnleresse
der Vergleichba*eit wird bei dezenlralen, ,n d6r Regel elektrisch betrie-
benen Wa.mwässeranlagen der lypische Veörauci über eine Pauschale
beücksichtigt. Gleiches gilt lür den Verbraucir von €ventuell vorhandeoen
Anlagen zur Raumkühlung. Ob und inwietleit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind. ist der Tabelle,Vert auchserfassung:

Primäreneroieverbrauch - Seite 3
Der Primärenergieve6rauch geht aus dem für das Gebäude ermittelten
Endenergieverbmuch hetuor. Wie der Primärenergi€b€dad wird er mithilfe
von tjmrechnungsfaktoren ermittelt, dae die Vorketie der jeweils einge-
selzlen Energielräger berück§ichligen.

Treibh.ßaasemissionen - Seite 2 und 3
Die m( dem ftimärene.giebedad oder dem Primärenerdev6rbEuch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen das Gebäudes werden als äq!i\,?len-
te Kohlendbxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtanoaben Iür lmmobilienanzeiqen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die michl, in lmmobrlimanzeigen die in § 87
Absae 1 GEG genannten Angaben zu machefl- De dafür erforderjichen
Angaben sind dem Ene€ieausweis zu enin€hmen, je nach Aus$/eisart
der Seite 2 oder 3-

verolelchswerto - Selte 2 und 3
Die Vergleichswelt€ aur Endenergieebena sind modellhaft enniitelte Wer-
te und sollen lediglich Anhallspunkte für grob€ Vergleiche der Wede die-
ses Gebäudes mit den Vergleichswerlen andercr Gebäude sein. Es sind

Bereiche aflgegeben innorhalb derer ungefähr die Werte filr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

für Wohngebäude
16. Oktober 2023
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