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Exposé

Dachgeschosswohnung in Rudelzhausen

2-Zimmer-Wohnung - neu renoviert, ruhige Ortsrandlage

Objekt-Nr. OM-417385
Dachgeschosswohnung
Vermietung: 590 € + NK

Hopfenstr. 7
84104 Rudelzhausen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1988 Ubernahmedatum 01.02.2026
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 48,48 m? Schlafzimmer 1
Energietrager o)l Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 175 € Etage 1. OG
Mietsicherheit 1.770 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die Dachgeschosswohnung eignet sich perfekt fiir ein Paar oder als Single-Haushalt. Sie
befindet sich in einem Mehrfamilienhauses (3 Wohnungen) aus dem Baujahr 1988 in
Rudelzhausen, Ortsteil Tegernbach. Die Wohnung wurde die letzten Wochen umfassend
renoviert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Das Wohnzimmer ist grof3zligig geschnitten mit Blick ins Griine. Neben dem Schlafzimmer
befindet sich ein kleines Esszimmer mit Durchreiche zur Kiiche.

Das Badezimmer verfligt tiber zwei Fenster, eine Dusche sowie einen
Waschmaschinenanschluss.

Eine neue Einbauktiche mit Herd, Backrohr, Dunstabzug, Kiihlschrank und Sptilmaschine
wird Mitte Januar montiert und ist Bestandteil der Vermietung.

Der Austausch der bestehenden Fenster durch neue 3-fach verglaste Fenster ist im Friihjahr
2026 geplant.

Ausstattung

Wohnflache ca. 48,48 m?

2 Zimmer

Obergeschoss

Neue Einbauktiche (Montage Mitte Januar 2026)
Neuer Laminatboden in den Wohnraumen

Neuer Vinylboden im Bad

Tageslichtbad mit Dusche
Waschmaschinenanschluss im Bad

Wande und Decken neu gestrichen

Geplanter Fenstertausch auf 3-fach-Verglasung im Fruihjahr 2026
Olzentralheizung

Kein Aufzug

Fuf3boden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Keine Haustiere in der Wohnung.
Nichtraucher-Wohnung
Wir méchten Sie gerne naher kennenlernen - bitte deshalb bei Interesse das Formular

"Mieterselbstauskunft" herunterladen und ausgefiillt mit Ihrer Emailanfrage versenden - vielen
Dank!

Lage

Die Wohnung liegt in der Hopfenstrafie 7 im Ortsteil Tegernbach der Gemeinde Rudelzhausen
in ruhiger Ortsrandlage. Die Umgebung ist iberwiegend von Wohnhdusern und Grunflachen
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gepragt und bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld. Ein Kindergarten ist fuplaufig
erreichbar, die Grundschule ist in Rudelzhausen. Spazier- und Freizeitmoéglichkeiten befinden
sich in der direkten Umgebung.

Die Bundesautobahn A93 (Munchen-Regensburg) erreichen Sie in ca. 15 Fahrminuten, die
Autobahn A9 in ca. 20 Fahrminuten. In etwa 25 Min sind die Autobahn A92 und die
Kreisstadt Freising erreichbar. Der internationalen Flughafen Miinchen Franz-Joseph Strauf3
ist 30 Autominuten entfernt.

Eine Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Buslinie 602 vorhanden.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 170,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/417385

Seite 4/13



Galerie

Wohnzimmer

Ausblick
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Galerie

Schlafzimmer Muster

Schlafzimmer
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Esszimmer Muster

Esszimmer
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Esszimmer

Kuche
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Galerie

Bad Bad
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Galerie

Bad

Flur
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Aussenansicht
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
2. Energieausweis
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Mieterselbstauskunft ohne-maklerne:

ADRESSE DER IMMOBILIE

StralRe, Hausnummer: PLZ, Ort:

ANGABEN ZU MEINER PERSON

Mir/Uns ist bekannt, dass die Selbstauskunft von uns nicht verlangt werden kann, jedoch der Vermieter seine Entscheidung fiir eine
eventuelle Vermietung auf die vollsténdigen und wahrheitsgemdfRen Angaben aus dieser Auskunft stiitzt und diese zur Vorbedingung macht.

Im Rahmen der freiwilligen Selbstauskuntt erteile(n) ich/wir dem Vermieter die nachfolgenden
Informationen in Bezug auf eine mégliche Anmietung des o.g. Mietobjekts:

Name: Vorname:

Anschrift:

Telefon: E-Mail-Adresse:
Geburtsname: Geburtsdatum:
Familienstand: Staatsangehorigkeit:

Arbeitgeber: ausgeliibter Beruf:

mtl. Nettoeinkommen in €: mtl. Netto-Haushaltseinkommen:

WEITERE PERSONEN IM HAUSHALT

Neben mir gehéren noch folgende Kinder/Angehédrige/sonstige Personen zum Haushalt: [keine
Name: Geburtstdatum: Verhaltnis (z.B. verwandt, verheiratet, WG):
1.
2,
3.
4,
BISHERIGES MIETVERHALTNIS Ich bewohne die Wohnung seit:

Name und Anschrift
des bisherigen Vermieters:

Kiindigungsgrund der
bisherigen Wohnung:
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Mieterselbstauskunft

ALLGEMEINE AUSKUNFTE

ohne-maklernet

Ich/Wir versichere/versichern, dass die folgenden Auskiinfte wahrheitsgemdR und vollstindig erteilt werden. Ich/Wir bin/sind damit
einverstanden, dass der Vermieter tiber mich/uns bei einer Auskunftei eine Auskunft einholt. Der Vermieter verpflichtet sich, diese freiwillige
Selbstauskunft sowie eine eventuelle Auskunft der Auskunftei lediglich zum Zweck der eigenen Vermietung zu nutzen. Kommt der
Mietvertrag mit dem/den Mietinteressenten nicht zustande, wird der Vermieter die Daten gemdR Bundesdatenschutzgesetz unverziiglich

vernichten.

ja
Gegen mich laufen Pfandungsverfahren ]
Ich habe die eidesstattliche Versicherung abgelegt bzw. ein
entsprechender Antrag liegt vor ]
Ich habe private Insolvenz angemeldet L]
Ich bin bzw. war in den letzten Jahren mit der Riickzahlung von Krediten im
Riickstand ]
Ich bin bzw. war in den letzten zwei Jahren mit der Mietzahlung fiir meine
Wohnung einmal/mehrfach ganz/teilweise im Riickstand [] (Datum):
Ich hatte in den vergangenen drei Jahren ein oder mehrere
Gerichtsverfahren gegen den bisherigen Vermieter [] (Datum):
Ich beziehe Sozialleistungen zur Zahlung der Miete und/oder Kaution. ]
Ich beabsichtige eine gewerbliche Nutzung der Wohnung (auch teilweise) ]
Ich beabsichtige weitere Personen in die Mietwohnung aufzunehmen oder
eine Wohngemeinschaft zu griinden ]
Ich/wir spiele(n) ein Musikinstrument
Ich/wir habe(n) ein Haustier
Ort, Datum:
Unterschrift Mietinteressent/in 1 Unterschrift Mietinteressent/in 2
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 01.07.2035 Registriernummer: BY-2025-005824591 1
Gebdude
Gebaudetyp einseilig angebautes Gebiude
Adresse Hopfenstr. 7a
84104 Rudelzhausen
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1988
Baujahr Warmeerzeuger > * 1988
Anzahl der Wohnungen 3
Gebéudenutzfidche (A,) 181,2m? TX nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitteit
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Heizd|
Wesentliche Energietréger fir Wamwass... | Heizdl
Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung * O Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtiiiftung O Loftungsaniage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kithlung ? O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kaite O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaantagen * Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Aussiellung des 00 Neubau [0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
EnergLe_sa_tlsweises N B( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebéudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als Bezugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Ver-
gleiche ermédglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarisausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Ausstelter {mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Bavaria Energie Team
Sascha Schweizer — Energieberater (HWK)
Habichtweg 8
94369 Rain
Ausstellungsdatum 02.07.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mogiich ;

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte LGftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

QR W R -
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

D
125
Anforderungen gemit GEG *
rimarenergiebedarf
Ist-Wert KWhi(m?-a) Anforderungswert kWhi(m?-a)
Energetische Qualitét der Gepaudehiille H,'
Ist-Wert WIm*K) Anforderungswert Wim?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[ eingehalten

18. Oktober 2023

Registriernummer: BY-2025-005824591

kg CO,-Aquivalent /{m*a)

ndetes Vi

Edr Energi arfsberechnungen ve
O Verfahren nach DIN V 18598

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudeverfahren”)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

ahren

Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien > O for Heizung [ far Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 66%-EE-Regel gemif § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
[0 Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O warmepumpe (§ 71c)

[ Stromdirektheizung (§ 71d)

[ Soclarthermische Anlage (§ 71e)

[ Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,0)

O warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  pnteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
meberait-_  der Einzel- aller ;
Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen
Summe ® %
[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

Art dor emeuerbaren Energle Anteil EE'®
%
%

O weitere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung mogiich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfzmilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlagefaller Anfagen

o0 ewN =

Hotigenrolh Software AG, Verbrauchspass 5.2.1

Summe ® %

Vergleichswerte Endenergie *

SRR | c| o | £ | F NGHNER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S P S & =~ X~
58 &F &8 &F £F
§3E & & a5 #F
& Qt & && a§0 &',-ggg‘ q‘?gr
FTEC 28 U & Lof
< -~ & Qz_éié‘ zﬁ;&

& S S
& &5
& & 4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebau...

~

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschliellich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum 2weck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestefit worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

0 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...



ENERGIEAUSWEIS . vomgece

gemal den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2025-005824591 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 52,8 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

170,2 kWh/(m?-a)
RS e | o | & |
50 75 100 125 150

1873 kWh/(m?*-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 170,2 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kii
_— bis Energietr.’a‘ger2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faft‘:r.
faktor- [kWhj [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Heizol 1,10 85680 14496 71184 1,10
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
s [ c| o | E | FUSCHEER
5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
s sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
PO S = o~ & d i i berei |
§£b- §m é‘}?o 'g\"? § q§P (\‘S § $ 9;. :’::mwasser urch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
¢ W = S ~9 o g X
e,z? cg'»s:é? S& é’ét“ _g? g,'s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
é Q?@D Q\?‘gg) ‘gg’é’b @?{? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&y 5 2 P dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
vy 55 &S
=

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofter ist als die Wohnfiache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe Fuinote 1 auf Seile 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-005824591 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z( moglich [0 nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzie Kosten
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maf- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
O weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen 33\?? Eneatg;;'::rl:rz}; VSascha Schweizer — Energieberater (HWK)
sind erhaltlich bei/unter: abichtweg 8, in

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.1



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebdudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art ermeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebé&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster elc.) eines Geb&dudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fUr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Lftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absalz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebédude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrlcklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach Mafgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hafttgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.1

16. Oktober 2023

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 8 ader § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafakioren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

reibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafar erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft ermitteite Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergieichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Rudelzhausen
	2-Zimmer-Wohnung – neu renoviert, ruhige Ortsrandlage
	Objekt-Nr. OM-417385
	Dachgeschosswohnung
	590 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

	Immobilienverband 46: 
	Immobilienverband 47: 
	Immobilienverband 49: 
	Immobilienverband 11: 
	Immobilienverband 22: 
	Immobilienverband 12: 
	Immobilienverband 16: 
	Immobilienverband 20: 
	Immobilienverband 28: 
	Immobilienverband 32: 
	Immobilienverband 19: 
	Immobilienverband 21: 
	Immobilienverband 29: 
	Immobilienverband 39: 
	Immobilienverband 18: 
	Immobilienverband 27: 
	Immobilienverband 31: 
	Immobilienverband 40: 
	Immobilienverband 14: 
	Immobilienverband 35: 
	Immobilienverband 24: 
	Immobilienverband 36: 
	Immobilienverband 25: 
	Immobilienverband 34: 
	Immobilienverband 13: 
	Immobilienverband 15: 
	Immobilienverband 37: 
	Immobilienverband 26: 
	Immobilienverband 38: 
	Immobilienverband 17: 
	Kontrollkästchen 107: Off
	Immobilienverband 43: 
	Kontrollkästchen 108: Off
	Kontrollkästchen 1010: Off
	Kontrollkästchen 1012: Off
	Kontrollkästchen 1014: Off
	Kontrollkästchen 1016: Off
	Kontrollkästchen 1018: Off
	Kontrollkästchen 1020: Off
	Kontrollkästchen 1022: Off
	Kontrollkästchen 1024: Off
	Kontrollkästchen 1026: Off
	Kontrollkästchen 1028: Off
	Kontrollkästchen 109: Off
	Kontrollkästchen 1011: Off
	Kontrollkästchen 1013: Off
	Kontrollkästchen 1015: Off
	Kontrollkästchen 1017: Off
	Kontrollkästchen 1019: Off
	Kontrollkästchen 1021: Off
	Kontrollkästchen 1023: Off
	Kontrollkästchen 1025: Off
	Kontrollkästchen 1027: Off
	Kontrollkästchen 1029: Off


