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Exposé

Erdgeschosswohnung in Zweibriicken-Ixheim
EG-Wohnung, 3Zi, Balkon, Keller, Garage

Objekt-Nr. OM-417380
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 95.000 €

Ansprechpartner:
Mathias Roth

66482 Zweibriuicken-Ixheim

Rheinland-Pfalz
Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 64,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 66,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 214 € Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/417380
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Objektbeschreibung

Diese helle 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit ca. 64 m? Wohnfldche befindet sich in
Zweibricken-Ixheim. Die Wohnung verfiigt tiber ein Badezimmer mit Dusche, eine normale
Innenausstattung und vom Wohnzimmer aus einen direkten Zugang zum Balkon (Ausrichtung
Stden). Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die Kiiche verbleibt in der
Wohnung. Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und wird zusammen mit einer Garage in
unmittelbarer Nahe verkauft. Die Wohnung wird mit einer vor einem Jahr erneuerten
Gasheizung beheizt. Die Aulenfassade des Hauses ist inzwischen komplett wirmegedammt.
Die Wohnflache ist gut geschnitten und bietet Platz fir verschiedene Wohnkonzepte. Der
beiliegende Grundriss ist nicht maf3stabsgerecht, die Flichenangaben der einzelnen Raume
sind aber korrekt.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 115,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Lage der Wohnung, Studseite
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Hauseingang mit Grinflache

Lage der Wohnung, Nordseite
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Garage direkt am Hauseingang

Badezimmer mit Dusche und WC
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Kiiche, BildO1

Kitiche, Bild02
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeits- oder Kinderzimmer
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Exposé - Grundrisse

Grundriss, ohne Mafstab
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Erbbaurechtsvertrag
3. Teilungserklarung
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gotigbis: 01022026 Registriernummer RP-2016-000800026 1
Gebédude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Kénigsbergstr. 1 - 3, 66482 Zweibriicken

Gebéudeteil Gesamtes Gebéude

Baujahr Gebaude * 1965

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1989, 1997, 2014

Anzahl Wohnungen 9

Gebaudenutzflache (Ay) 768,0 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfl&che ermittelt

Wesentliche Energtetrager fur

Heizung und Warmwasser * Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der LOftung / Kiihlung X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 00 Modernisierung [ Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb&dudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller: Ingenieurbiro
Dipl.-Ing. Klaus Danner
Ingenieurbiro Danner Fachingenieur fur Energieeffizienz
Dipl.-Ing. Klaus Danner Ottilie- r-Str. 12
Ottilie-Baader-Str. 12 m
66482 Zweibricken 02.02.2016 3 M
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung emzutragen die Registrienummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS « worngesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer * RP-2016-000800026 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m*a)

MESEE | c | o | e | UF
0 25 50 75 100 125 150 175

Anforderungen gem#8 EnEV * Fiir Ene berechnu v Verfahren
Pri nergi

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische li r Gebaudehiille H,' [0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert W/(m*K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher iN u [0 eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW#4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kélitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wrmegesetzes (EEWArmeG) AE8lAl's | c| o | e | FUENGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Dackunguntell: % w:: -
% w .Q‘g’ g & S S &
$5e &F 55 &F &F
FEE 8F eF & 5§
% FEE &  SF g8 &8
¥y Y 2>F Q & S
6 & & s &5
ErsatzmaBnahmen e ¥ A
D
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die < '?f? ‘af

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#rmeG erfillit. ! z

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. =
LI Die in Vierbindung mit § & EEWanmeG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primé&renergiebedarf: kWh/(m*-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen
SR AT Vi ek o N o Gl DA (A e
fir die energetische Qualitat der .
Gebaudeh{igllle Hy' Wi(m?-K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.0



ENERGIEAUSWEIS « worngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer * RP-2016-000800026 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
115,5 kWh/(m?*-a)
AEEESEE | c | D | = | FN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
127,0 kWh/(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

: ; i 4 115,5 kWh/(m?*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Primar- Anteil

Zeitraum

; 5 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kwWh] faktor
01.01.2013 31.12.2015 Erdgas E 1,10 237209 46059 191150 1,16

Vergleichswerte Endenergie
dsale|c| o | E|

0 25 50 75 100 125 150 175 200

ki 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
-— . - auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und

< d = . s . -
g\? ééa égb é}“i‘;l 5‘? é:i 3 g,:}w ~ ::drmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestellt
:é"‘z:i' §‘ Qé‘cb 3 {'ﬁi.f -€;§ f _é;‘? 3 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
,-é\ $‘ q‘,‘ .Z_"’é? Q°§ gsé’ é?@é? beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q%\ & 6? q?"’ §§ ég'c'? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
éf.b Qz-gl-‘ QZ“E‘“:"\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

S 8 L GF Kesselheizung zu erwarten ist.
&£ £ ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebadudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemnden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

b | 2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « womgevsuce

18. November 2013

gem4R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer >

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

RP-2016-000800026

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
- Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmonisa- eingesparte
mit gréBerer maR- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Kellerdecke / Dammung 10 cm WLG 035 O X
Bodenplatte
2 | Wame Gas-Brennwert-Kessel O X
erzeugung
3 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen O =

0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Ingenieurbiro Danner, Dipl.-Ing. Klaus Danner

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

HE Ver

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

330

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . wonngessuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1
Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaRl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, woftir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabh#ngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

b&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benttigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb4udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Ldftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen” wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfllit werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behotrde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfillungdurchdie Ersatzmafnahmeund
der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch = Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - 2und

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fiur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunteriagen Seite -1-
BERECHNUNGSUNTERLAGEN J
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemiR Energieeinsparverordnung (EnEV)
Ubersicht Eingabedaten J
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Strale: Kénigsbergstr. 1-3
PLZ / Ort: 66482 Zweibriicken
Gebaudeteil: Gesamtes Gebiude
Nutzflache: 768,00 m?
Anzahl Wohneinheiten: 9
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh Hg
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh %
01.01.2013 | 31.12.2013 99198 89368 74008 82,8 15360 17,2
01.01.2014 | 05.01.2015 77858 70142 54583 77,8 15560 222
06.01.2015 | 31.12.2015 86246 77699 62560 80,5 15139 19,5
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 66482
Orte: Zweibricken, Stausteinerhof, Riedelberg-Tal,
Pirmannsteinerhof, Kirschbachermiihle, Kirschbacherhof,
Hirschhof, Faustermiihle
Leerstdnde
- keine -
[ Ergebnisse j

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2013 - 31.12.2015
115,5 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.0

Gebaude: Kdnigsbergstr. 1 - 3, 86482 Zweibrlicken
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Speyer/Rh. sls Aufeichtsbehirde sm 19.8.1964,

2. Herr Herbert Schulze, Baumeister, in Neustadt/

Weinstrafe, nir personlioh bekannt,
ﬁanﬁslne fﬁt éi&’{ﬁyva, pd oa A%

auf Gruné der gehbrig beglaubigfen Vollmach+ und
7 Untervollmacht, die hier beigeheftet sird,

Nach Einsicht des Grundbuchs beurkunde ich auf
Ersuchen der Erschienenen ihren Erklirungen gemiB




folgenden
Erbbaurechtsvertracg:
A,
Die Prot.Kirchenschaffnei Zweibrilcken, KSrper=
schaft des Sffentliohen Rechts in Zweibrlicken,

- nachstehend als ,der Grundstiickseigentiimer" be-
zeichnet —

bestellt hiermitran dem Grundstiuck der
Gemarkung 4weibrilcken

P1,Rr,1868/3 An der EbnigsbergetraSe, Bauplets ,
zZu 0y1434 he
~1t.Hessungsverseichnie der Gemarkung Zweibrlcken

»£.128/1964 durch Atmessung von dem Grumdstlick
P1.Rr.,1868 neu gebildet~,

o

elngetragen im Grundbuch des Amtsgerlohté*i '

B . pi 3481, 1483,,
sugunsten der %mmmum s&a&mwﬁl& h

des Hilfowerkes der Rvengelischen Kirohen in mu%@»
land mbH wit dem Site in. Stuttem, o

fr i

- nachstehend als ,der Erbbauberechtigte" bezeichnet —
ein
Erbpbhbaurecht,
das ist das verauBerliche und vererbliche Recht, auf
oder unter der Oberfliche des Grundstiicks Bauwerke zu
haben.

Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die




-3 e}

Bauwerke nicht bendétigten Teil des Grundstiicks, der

vom Erbbauberechtigten eingefriedigt und insbesondere
als Hofraum, Lagerplatz und Garten beniitzt werden
darf.

Die Ubergabe des Grundstiicks an den Erbbauberech-
tigten zur Ausiibung des Erbbaurechts ist
erfolgt

Fir das Erbbaurecht gelten auBer den gesetzlichen
Bestimmungen die folgenden:
I.
Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflich-
tet, auf dem Grundstiick ein®d Wohnblock

binnen 2weéler jahre aur eigene Kosten zu errichten.

Die Bauplane fir alle Neu~, Um- und Ersatzbauten
sind dem Grundstiickseigentiimer rechtzeitig einzu-
reichen und bedirfen vor Beginn der Bauten dessen
schriftlicher Genehmigung.

Die Bauten sind sorgfiéltig und dauerhaft mit guten
Rohstoffen auszufithren und stets in gutem Zustand zu
erhalten. Ebenso sind Hofraum, Lagerplatz und Garten
sowle sonstige Anlagen sachgemdfl und sorgfiltig anzu-
legen und zu unterhalten.

Die Bauwerke und Anlagen dlirfen ohne schriftliche
Genehmigung des Grundstiickseigentiimers weder wesent-
lich verandert noch ganz oder teilweise abgebrochen
werden.

Die von dem Grundstiickseigentiimer oder der Baube-
horde verlangten notwendigen Ausbesserungen und Er-
neuverungen sind innerhalb einer von dem Grundstiicks-
eigentiimer zu bestimmenden angemessenen Frist ord-
nungsgeman ausZufﬁhren, widrigenfalls sie der Grund-

lstﬁckseigentﬁmer auf Kosten des Erbbauberechtigten
durchfihren kann.

Bei Abbruch oder génzlicher oder teilweiser Zer-—
stOrung der Bauwerke sind sie in einer von dem Grund-
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stlickseigentiimer zu bestimmenden angemessenen Frist
wieder herzustellen, bei Zerstorung durch Brand inner-
halb zweier Jahre. Widrigenfalls kann sie der Grund-
stickseigentiimer auf Kosten des Erbbauberechtigten
wieder herstellen,

Der Grundstilickseigentiimer kann die Bauwerke selbst
oder durch Beauftragte zu jeder angemessenen Tageszeit
besichtigen und untersuchen, wozu der Erbbauberech-
tigte oder sein Vertreter zuzuziehen ist.

Die Bauwerke sind gegen Brand und Baunot versichert
zu halten, soweit zuldssig schon wihrend der Bauzeit
und soweit mdglich wertbestdndig. Dem Grundstiicks—
eigentimer ist der Nachweis {iber die Versicherung

ederzeit auf Verlangen beizubringen. Bei unterlassener
oder nicht geniligender Versicherung kann der Grund-
stlickseigentumer die Versicherung auf Rechnung und
Gefahr des Erbbauberechtigten vornehmen.
1I1.

Das Erbbaurecht endet nach == 99 *nevnunéngunsige

Jahren, von &#® Tag der Eintragung im Grundbueh

an gerechnet.

Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so ge-
wéhrt der Grundstiickseigentiimer dem Erbbauberechtig-
ten fur die guf Grund des Erbbaurechts errichteten
Bauwerke und Anlagen, soweit sie bei Erldschen des

“bbaurechts vorhanden sind, eine Entschadigung in
Hohe von mindestens zwei Dritteln des gemeinen Werts
der Bauwerke und Anlagen zur Zeit der Ubertragung oder
des Erloschens des Erbbaurechts.

Der Grundstickseigentiimer beh&lt sich jedoch im
Falle des Erléschens des Erbbaurechts durch Zeitablauf
das Recht vor, seine Verpflichtung zur Zahlung einer
Entschidigung dadurch abzuwenden, daB er dem Erbbau-
berechtigten das Erbbaurecht vor dessen Ablauf fiir die
voraussichtliche Standdauer der Bauwerke verléngert.
Lehnt der Erbbauberechtigte diese Verlangerung ab, so
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erlischt sein Anspruch auf Entschddigung. Das Erbbau-~
recht kann zur Abwendung der Entschadigungspflicht
wiederholt durch den Grundstiickseigentlimer verlén-
gert werden,

»

Der Grundstiickseigentiumer rdumt hiermit dem je-
weiligen Erbbauberechtigten das
Vorrecht
auf Erneuerung des Rechts nach seinem vertraglichen
Ablauf ein, sofern die Bauwerke und Anlagen zu die-
sem Zeitpunkt nicht verwahrlost sind.
III.

Der Erbbauzins betrégt fir das Jahr und den Qua-
dratmeter DM ©y40 , also bei einer Bauplatzfliche
von 1434 gm im ganzen:

DM 573960
— in Worten: Sfinfhundertdreiundsiebzig 60/100
Dgutsche Mark-~,

Er beginnt mit dem eraten April dieses Jahres
- 1. April 1964 -,

ist nachtréglich am Ersten eines jeden Kalender-
jahres f8llig und binnen 2 Wochen kosten-
frei unter Ausschluf der Aufrechnung in den Ge-
schaftsridumen oder der Wohnung des Grundstiickseigen~
timers zu bezahlen.
Der Erbbauzins ist im Grundbuch einzutragen.
Mehrere Erbbauberechtigte haften als Gesamt-
schuldner.

Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen samt-
licher Zahluﬁésverpflichtungen aus dem Erbbauzins
der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser UrXunde
in sein gesamtés Vermégen.
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¥ogen des Rechts deg Grundstickssigentiimers =
eunf ﬁa@f&aﬁ&stzaﬁg dee Erbbauzinses und der ding~
1ichen Sicherung dieses Rechts giehe Absomitt ¥,

IvV.

Die offentlichen und privatrechtlichen Lasten und
Abgaben sowohl des Erbbaurechts wie des Grundstiicks
trégt der Erbbauberechtigte vom erston Januar neune
zchnhundar@?ﬁerundﬂeehzig =l. Januer 1964~
an.

Der Erbbauberechtigte ibernimmt ferner alle dem
Grundstiickseigentimer durch die Baureifmachung und Be-
bauung des Grundstijcks erwachsenden Verpflichtungen
und Auflagen? insbesondere StraBenbaukosten und die
Kosten fiir Gas-, Wasser-, Strom- und Kanalisations-
anlagen,

Die Abfindung mit etwaigen bisherigen Pachtern des
Grundstiicks ist Sache des Erbbauberechtigten.
V.
AuBer den in Ziffer I aufgefihrten Fillen bedarf

der Erbbauberechtigte der schriftlichen Zustimmung
des Grundstiickseigentiimers

a) zur‘VeréuBerunquesIErbbaurechts, wobei jedoch des-
sen ﬁbertragung an ein Familienglied im Sinne des
§ 24 Abs. 3 Kost0. nicht alg VeréduBerung gilt;

b) zur Belastung des Erbbaurechts mit einer Hypothek,
Grundschuld, Rentenschuld, Reallast sowie zur
Anderung des Inhalts eines dieser Rechte, wenn
diese Anderung eine weitere Belastung des Erb-
baurechts bewirkt;

¢) zur Errichtung‘und.Ausﬁbung eines Gewerbebetriebes
in den Gebduden und Anlagen.

VI.
Der Grundstﬁckseigentﬁmer sowie sein Rechtsnach-
folger kann von dem jeweiligen Erbbauberechtigten die
Ubertragung —den Heimefalil -~ des Erbbaurechts




!

an sich oder einen von ihm zu benennenden Dritten ver-

langen:

a) wenn die Zwangsversteigerung oder die Zwangsver-
waltung des Erbbaurechis angeordnet wird,

b) wenn iiber das Vermogen des Erbbauberechtigten oder
eines von mehreren Berechtigten das Konkursver-
fahren oder ein Vergleichsverfahren zur Abwendung
des Konkurses erdéffnet wird oder wenn der Erbbau-
berechtigte oder einer von mehreren Berechtigten
seine Zahlungen einstellt,

c¢) wenn der Erbbauberechtigte mit dem Erbbauzins in
Hohe zweier Jahresbetrdge im Ruckstand ist,

d) wenn der Erbbauberechtigte gegen eine der Bestim-
mungen nach Ziffer I dieser Urkunde verstofit.
Bei Ausiibung des Heimfallanspruchs hat der Grund-

stiickseigentiimer dem Erbbauberechtigten eine angemes-

sene Vergitung, und zwar mindestens in Hohe von zwei

Dritteln des gemeinen Werts des Erbbaurechts zur Zeit

des Heimfalls sofort bei Ubertragung des Erbbaurechtis

zu bezahlen, wobei auf dem Erbbaurecht lastende Ver-—
bindlichkeiten auf diese Entschddigung anzurechnen
sind.

VII,

Einigen sich die Parteien bei Beendigung des Erb-
baurechts durch Zeitablauf oder Auslibung des Heimfall-
anspruchs nichtiiber die Hohe der vom Grundstiickseigen-
tlimer zu zahlenden Entschiddigung — Ziffer II Abs. 2 und
Ziffer VI Abs. 2 dieser Urkunde -, so wird die Hohe
der Entschddigung durch drei Schiedsmianner festge-
stellt. Grundstlickseigentumer und Erbbauberechtigier
bestimmen je einen Schiedsmann, der dritte als Obmann
wird vom Vorstand des Amtsgerichts Zweibriicken er-
nannt. Bestimmt eine Partei auf schriftliche Auffor-
derung der anderen nicht inmnerhalb 2 Wochen ihren
Schiedsmann, so wird dieser ebenfalls durch die andere
Partei bestimmt.

Die drei Schiedsmanner entscheidenmit Stimmenmehr-



heit. Kommt eine solche Mehrheit nicht zustande, so-
ist der Durchschnitt der von jedem der drei Schieds-
mianner zuletzt festgestellten Summen maBgebdend.

Der auf diese Weise festgestellte oder ermitteltle
Betrag gilt als zwischen den Parteien vereinbart.

VIII.

Als Bedingung des Erbbaurechtsvertrags rdumt hier-
mit der Grundstickseigentiimer dem jeweiligen Erbbau-
berechtigten das Vorkaufsrecht an dem obigen Grund-
stlick samt Zubehdr ein, und zwar im Rang nach dem Erb-
baurecht. ‘

Umgekehrt rdumt der Erbbauberechtigte dem jewei-
ligen Eigenttimer des Grundstiicks das Vorkaufsrecht
an dem Erbbaurecht ein, und zwar im Rang vor dem Erb-
bauzins,

Die beiden Vorkaufsrechte sind fiir alle Verkaufs-
falle bestellt,

IX.

Grundstiickseigentiimer und Erbbauberechtigter ver-
pflichten sich, ihre Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag ihren sdmtlichen Rechtisnachfolgern an dem Grund-
stiick bzw. dem Erbbaurecht aufzuerlegen, soweit diese
Verpflichtungen nicht schon kraft Gesetzes auf den
Rechtsnachfolger iibergehen.

X.

Der Erbbauberechtigte trédgt sdmtliche jetzigen und

kiinftigen Kosten aus diesem Vertrag, also insbesondere

die Kosten dieser Urkunde, ihres Grundbuchvollzugs,
je einer Urkundenausfertigung fir beide Teile, der er-
forderlichen Abschriften, der etwa erforderlichen Ge-

nehmigungen und Vollmachtsbest&tigungen sowie etwa
anfallende Steuern samt Zuschlagen.

Der Er&hmbemahm beantragt als gempinnlizie
g aur %mm Befreiung ven allen Gerichis~
: 1gung der Netargeschilftagebiihren suf
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Ergtomung
s.Abschnitt ¥.
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B.
Die Beteiligten sind {iber die Erbbaurechisbestel-
lung einig.
Sie bewilligen und beantragen die Grundbuch-
eintragung:

a) des Erbbaurechts mit dem gesetzlichen und vertrag-
lichen Bestimmungen zur ausschlieBend ersten Rang-
stelle, soweit zulassig unter Bezugnahme auf die
Bestellungsurkunde,

b) des Erbbauzinses im Rang nach dem Vorkaufsrecht am
Erbbaurecht,

¢) des Vorkaufsrecht an dem Grundstiick im Rang nach
dem Erbbaurecht,

d) des Vorkaufsrechts an dem Erbbaurecht im Rang vor
dem Erbbauzins.

Zu etwa erforderlichen Ldéschungen und Ranginderungen
stimmen die Beteiligten zu und beantragen ihren Voll-
zug im Grundbuch.

Auf Mitteilung des Grundbuchvollzugs wird ver-
zichtet.

C.

Die Beteiligten beauftragen den Notar, in jeder
Weise fir den Vollzug des gegenwdrtig beurkundeten
Rechtsgeschaft tatig zu werden,

D.
Die Beteiligten wurden vom Notar darauf hingewiesen,

- a) daB dle Rechtswirksamkeit dleser Urkunde von der

in grundbuchmaﬁlger Form zu erfolgenden Genehmlgung
oder Vollmachtsbestatlgung der bei AbschluB der
Urkunde etwa Vertretenen abhingt, ferner von der
Genehmigung der Urkunde durch die untere Verwal-
tungsbehdérde
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nach den einschligigen Vorschriften, soweit diese
im gegenwartigen Fall eine Genehmigung erforderlich
machen,

b) daB das Erbbaurecht erst mit seiner Eintragung im
Grundbuch entsteht, daBl die Vorlage dieser Urkunde
an das Grundbuchamt zum Vollzug der Eintragungen
erst nach Zahlung der Notarkosten und die Eintra-
gung im Grundbuch erst nach Zahlung der Gebihren
des Grundbuchamts erfolgen kann, ferner, daB samt-
liche Beteiligten fir die Gebithren und Kosten sowie
etwaige Steuern haften.

¢) daB zur Errichtung von GebAuden auf Grund des Erb-
baurechts die baupolizeiliche Genehmigung erfor-
derlich ist und die festigelegten Baulinien einzu-~
halten sind.

E.

Die Beteiligten bevollmichtigen den Notar, alle noch
etwa ausstehenden Genehmigungen und Vollmachtsbestdti-
gungen Beteiligter, ebenso die erforderlichen behord-
lichen Genehmigungen fiir sie entgegenzunehmen.

Soweit behoérdliche Genehmigungen in Frage kommen,
wird der Notar auch bevollmichtigt, diese fiir die Be-
teiligten zu erwirken.
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F,

Der Grundstiickseigentliimer hat alle 10 Jahre - vom
Tag der Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch an
gerechnet — das Recht zu verlangen, dafB der Erbbauzins
erneut den derzeitigen wirtschaftlichen Verhidltnissen
entsprechend festgesetzt wird. AuBerdem hat der Grund-
stiickseigentimer dieses Recht auf Neufestsetzung des
Erbbauzinses auch jederzeit bei eingetretenem auBer-
gewohnlichem AnlaB.

Der Erbbauberechtigte hat bei der Neufestsetzung
des Erbbauzinses und seiner neuen dinglichen Sicherung
mitzuwirken. Falls jedoch der Erbbauberechtigte die
Mitwirkung bei der Neufestsetzung des Erbbauzinses ab-
lehnt oder sich eine gutliche Einigung zwischen den
Parteien nicht erzielen 1&Bt, haben die analog nach
Buchstabe A) VII zu benennenden drei Schiedsmdnner die
Entschéidung iiber die Neufestsetzung des Erbbauzinses
"in entsprechender Anwendung dieser Bestimmungen zZu
treffen.

Kommt die dort geforderte Stimmenmehrheit nicht
zustande, so ist der Durchschnitt des von jedem der
drei Schiedsminner zuletzt festgestellten neuen Erb-
bauzinses mafgebend. '

Der auf diese Weise festgestellte oder ermittelte
Betrag gilt als zwischen den Parteien vereinbart, Als
Bemessungsgrundlage dient der jeweilige gemeine Grund-
"stiickswert. Der Erbbauzins darf nicht unter 6 % dieses
Wertes sinken. '

Der Grundstiickseigentiimer gilt — unter Befreiung
von den Einschrinkungen des § 181 BGB —.in unwiderruf-
licher Weise vom Jjeweiligen Erbbauberechtigten

als bevollmdchtigt,
namens des Erbbauberechtigten alle zur Neueintragung
des Erbbauzinses erforderlichen Erklidrungen gegen-—
tiber Notar und Grundbuchamt abzugeben und alle ent-
sprechenden Eintragungsantrige zu stellen.
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In Ergénzung der Eintragungsantrige gemiB Buch-

stabe B) der Urkunde bewilligen und
beantragen

die Beteiligten die Grundbucheintragung nachstehen~

der Vormerkung am Erbbaurecht:

sVormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Ein-
tragung des jeweils neu festzustellenden Erbbauzinses
als Reallast gemiB Buchstabe F) des Erbbaurechtsver-
trages zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers des Erb-
baugrundstiicks. "

Die Vormerkung soll Rang nach dem Vorkaufsrecht
und dem Erbbauzins erhalten.

Auf Vollzugsmitteilung seitens des Grundbuchamts
wird auch hier verzichtet.

@,

Fhbauberechtigte verpfiichtet sich, auf
Jodumiﬁaw Yarlmgm des CGrundsilickseigentimers,
das mit dem Erbbaurecht belastete Grundsilick zZu den
zuiaeaun den Vertrageteilen zu vereinbarenden Be~
g wugen zu erwerben,

H.

Der Exvbaubsreshiigte verpfliochtet sich hiermit
den Grundetlickssigentimer gege: Uber, die swisohen
der projektierten Strafe und dem Erbbmurecht etws
ue@m‘hxﬁbwae Grundflfiche auf Verlengen in des
age tige Erbtbhaurecht einbesichen zu lassen wnd
bei dar aadurch notwendigen Inderung des heutigen
Erbbamts%smumwmwas aul seine Kosten
mitzuwirken.

Vorgelesen
von Notsr, von den EBrschienenen genehmigt und eigen-
hindig unterschriebent
¥artin Lugenbiehl
HerbertSchulze
(L.5.) Bertzel, Not :rvertreter,

wremames  1faTIt
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Vollmacht
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Die von uns vertretens ‘ worn
Gemeinnlitzige Siedlungsgesellschaft des Hilfswerks der
Evangelischen Kirchen in Deutschland mit beschrénkter
Haftung mit dem Sitz in Stuttgart

erteilt
Herrn Dr. Martin W e i s s , Rechtsanwalt,
Heidelberg, Berliner StraBe k46, :

Vollmach ¢ zur Vornahme der folgenden, im Bereich der

Regierungsbezirke Nordbaden, Siidbaden und Neustadt/WeinstraBe

erforderliich werdenden Rechtsgeschéafte,

1) Verkauf, einse¢hlieflich Auflassung, von bebauten @rundstiidken
und Ubertragung von Erbbaurechten an die Hsusagwirter, sowie

; Aufhebung und NeuabschluB von Erbbauvertrégen;
}%g 2) Abgzbe aller Erklarungen, die zur Eintragung und Loschung von

Rechten an Grundstiicken und Erbbaurechten erforderlich sind,
namentlich also Bestellung von Hypotheken, Grundschulden, Ren=-
tenschulden, Reallasten, Vorkaufsrechten ind Dienstbarkeiten,
sowie Antrige suf Vollzug von MeBurkunden. .
Weiter ist der Bevollmichtigte eradchtigt, Darléhensvertrige sowie
alle librigen, den Grundbuchgeschiften zugrunde liegenden Ver-~
pflich%ungﬁvertrﬁge abzuschlieBen und - soweit erforderlich - die
Siedlungsgesellschaft der sofortiren Zwangsvollstreckung zu untere
werfen, bei Grundpfandrechten in der Weise, daB die Zwangsvoll-
streckung gegen den jeweiligen Eigentimer zuldssig sein solly Er
ist auch‘beréchﬁigt,,die'Hypothekeageber anzuwéisen, die Valuten
aus den aufgenommenen Darlehen auf Bankkonteh der von uns Vvers
tretenen Gesellschaft zu Hberwelsen. ‘ , ‘
SchlieBlich ist der Bevollmichtigte auch ermichtigt, Triger-Siedler-
Vertrige abzuschlieflen und Anspriiche aus Kreditvertrédgen ab~-
zutreten. , ‘
Es wird ausdricklich festgestellt, daf die Vollmacht zur Prozef=
fiinrung und zur Eingehung von Wechselverbindlichkeiten nicht er-
 §’ mdchtigt, L o
' Ferner erh#lt Herr Dr. Weiss Vollmacht, die Vollmachtgeberin ge~
geniiber der Bundespost und Bundesbahn- in allen Rechtsgeschidften
*m Rahmen dieser Vollmacht zu vertreten. Im Ralmen dieser Vollmacht
igt Berr Dr. Weiss berechtigt, Pocstvollmachten und Vollmachten. fiir
die Bundesbahn an die Angestellten der Zweigstelle Heidelberg -
einschlieBlich ihrer AuBenstellen in Mogbach und Neustadt/Weinstr. -
zu erteilen, .
Tor Bevellmichtigte ist befugt, im Rahmen der ihm erteilten Volle-
macht Untérvollmachten zu erteilen. Bs ist ihm auch gestattet,
gleichzeitig mehrere Untervollmachten auszustellen, Jedoch ist
jede Untervollmacht zeitlich zu beschrinken und muB spdtestens
am 31.12. des Ausstellungsjabres enden.

Stuttgart, den 12. Januar 1961

Gzmeinnlitzige Siedlungsgesellschaft
des Hilfswerks der Evangelischen Kirchen
in Deutschland m.b.H.
in Stuttgart

gez. Dr. Scherberger gez. Most




Unterschriftsbeglaubigung

Vorstehende Unterschriften der

Herren Dr. Richard S cherberger , Regierungsdirektor,
und Krafft M o & t , Prokurist, beide in Stuttgart N,
Lenzhalde 83, .

beglaubige ich.
Gleichzeitig bemcheinige ich aufgrund heutiger Einsichtnahme
in das Handelsregisier des Amtsgerichts Btuttgart - HRB 819 -,
daf die beiden penannten Herren gemeinsam zur Vertretung der
Gemeinniitzigen Siedlungsgesellschaft des
Hilfswerks der Evangelischen Kirchen in
Deutschlend mit beschrénkter Haftung mit
dem Sitz in Stuttgart :

perechtigt sind.

Stuttgart, den 12, Januar 1961

Notar: gez. Grund

Kosten:
Wert: DM 100.000 =~
Geb.gem. §§ 45, 144 KostO:

B DM 10,--
Geb.gem. § 150
KostO: DM 3,--
Ums.5t. & % DM =-.50

DM 13,50

Urkundenrolle Nr. 62/1961 {Stempel)

4

Die Ubereinstimmung vorstehender Abschrift mit der Urschrift, die
mir heute vorgelegen hat und keinen Widerrufsvermerk trigt, wird
hiermit beglaubigt.
Heidelberg, den 23. Januar 1964

Notariat Heidelberg III:

Der Notar:

Oberjustizrat gez.: Dr. Holzwarth

(Stempel)
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Herr Dr. Martin W e i s s , Rechtsanwalt in Heldelberg,
Berliner Strafe 46, ist BevollmHchtigter der Firma

Gemeinniitzige Biedlungsgesellschaft des Hilfswerks
der Evangelischen Kirchen in Deutsdéhland mit
beschrinkter Baftung, mit dem Sitz in Stuttgart,
auf Grund notarisch beglaubigter Vollmacht vom 12, Januar 1961.

Der Bevollmichtigte ist befugt, im Rahmen dieser Vollmacht
Untervollmachten zu erteilen:

Herr Dr. Martin W e i s 5 erteilt hiermit Herrn

Baumeister Herbert S ¢ hulze,

Neustadt m.d.WeinstraBe, Pfalzgrafenstrafie 18,

Untervollmacht im gleichen Umfange wie seine eigene Vollmachty
Diese Untervollmacht soll jedoch am 31, Dezember 1964 enden
und gilt nur fiir den Bereich Rheinland-Pfalsz,

Heidelberg, den 28; Januar 1964
gez, Dri Martin Weiss

Urkundenrolle Nre¢ sesecbis

Die Echtheit vorstehender Unterschrift des Herrn
Dr. Martin Weiss, Rechtsanwalt in Heidelberg, Berliner StrafRle L6,
wird hiermit beglaubigt,

Heidelberg, den 28. Januar 1964
Notariat Heidelberg III

Der Notar:

Oberjustizrat gez. Dr, Holzwarth

(Stempel)
Yie Dhapsinstimsang werateharcey 2baghrifi et dew nir
voriiazenden Urroneift wird sferslt begloublist.
Fweibriokun, gen 2 ipte 1204
{Ledel Boriscl, Sotow,
Hotnrorptreler.
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Ra/S

vom 15. Dezember 1965
Holz
‘ Ur. 2396

an das Zweibricken, den 15.12.65

~ Grundbuchamt In diesem Formblatt ist statt "Grundstiick" und

Zwelbricken "Bigentum" immer"Brbbaurecht" und statt. "Ligentimer"

immer "Erbbauberechtigter" zu lesen.

Im Grundbuchvon % W e i b r il ¢ k e n Band 95 Blatt 3890
‘Grundbuchheft | Abt, I Nr, 1 ist die

Gemeinnﬁt21ge Sledlungsgesellschaft des H11fswerks
der Evangellschen Xirchen in Deutschland mit be-
‘gchrénkter Haftung in Stuttgart

als Eigentlimerin des Grundsttcks der Gemarkung Zweibricken
.Wrbbaurecht an e
1?,1. Nr. 1868/4 An der Konlgsberg

  aBe,‘Baup1étz,‘zu 0’1207ﬂha J !

_ eingetragen. In dem Gebiude befinden sich Wohnungen.

1I. Teilung

Als Bevollmichtigter der Grundstuckselgentumerln teile ich das E1gentum -
dem in Abschnitt I beschriebenen gemds § 8 des Wohnunge-
kentumsgesetzes in 12 H1teigentums ler Weise -auf, daB mit

lem Miteigentumsanteil das Sondere ;um an einer bestlmmten wohnung

, ach Maﬁgabe der nachstehenden Eestimmungen verbunden ist. ~

: ie Teilung erfolgt nach dem von der Grundstﬂcksexgentﬂmcrzn gefertigten
‘Aufteilungsplan, zu dem das Blirgerme ramt der Stadt Fellbach—am/=

' i«uSeptenber 1963- die Bescheinigung nach § 7 Absatz 4 Nr. 2 des wchnungs«
A_gentunsgesetzes erteilt hat, /= Zvnalbxwuﬂ{en an 53.1uhgubt 1965

Der Au!teilungsplnn bildet einen Bestandteil gegenwﬁrtiger TGilﬁﬂﬁBeFklﬁfﬁag,: k;ﬁn

-2 -




Die Teilung des Grundstiicks erfolgt:

10

in einen Miteigentumsanteil von 111/3000

—einhundertelf /Tausendstel -

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

Nr. 001

bezeichneten VWohnung im Geb¥ude KonigsbergstraBe Hr. 1
Erdgeschofirechts mit einer Vohnfl&che von67,66qm

bestehend aus:

%3  Zimmern, Xlche, Bad, VC, Flur, Garderobe,
sovie Abstellr¥umen im XellergeschoS

in einem Miteigentumsanteil von 111/1000
~ einhundertelf Tausendstel -
Verbunden mit dem Sondereigentum an der in
Aufteilungsplan mit
Nr. 002
bezeichneten Wohnung im Gebiude KonigsbergstraBe Nr.1
Erdgeschofl links mit einer Wohnfl&che wvon 67,66 qm
bestehend aus:
3 Zimmern, Kiiche, Bad, WC, ¥lur, Garderobe, sowie
Abstellrdumen im Keilergeschoﬁ
in einem Miteigentumsanteil von
- einhundertelf Tausendstel -
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit
Nr. 003
bezeichneten Wohnung im Gebiude KonigsbergstraBe Nr. 3
ErdgeschoB mit einer Wohnfl&che von 67,66 gqnm

111/1000

bestehend aus: .
5 Zimmern, Kiiche, Bad, WC, Flur, Garderobe, sowie

Abstellr8umen im Kellergeschof




l‘ln eln@n M‘teléuntumbdnte17 von 111/1000

"Aufteilﬁﬁgbglan mit n
Wr. 101
' eten Xoanunv 1m Gebauoe konlvsber StTaBe Nr.{1«

ern, Kuche, bda, wC, Flur,{Garderobe,

"AbStellr&umen im KellergeQCQOB

111/1000

E X
LE O

Kuche, Bad, WC, Flur, Garderobe,

6. cip 112/1000
| Lnhur \rtéwolf/Tausendstel - -
Verbunden mit dem § onderelgenuum an der im
Aufﬁ 11ﬁngsp1an mit
Nr. 103
bezeichnten Wohnung im Gebiude Konigsbergstrae Nr. 3
erstes Ober&e schofl mit einer Wohnflidche von 67,66 qm,
bestehend aus:
3 Zimmern, Kiiche, Bad, WC, Flur, Garderobe,
sowlie Abstellr&umen im KellergeschoB
7. in einen Miteigentumsanteil von , 111/1000

- einhundertelf/Tausendstel -
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

_ Nr. 201
bezeichneten Wohnung im Gebdude KbénigsbergstraBe Nr. 1
zweltes ObergeschoB rechts mit einer Wohnfliche von 67,66 qm
bestehend aus:

3 Zimmern, Kuche, Bad, WC, Flur, Garderobe,

sowie Abstellriumen im Kellergeschof




I1I, Rechtsverhiltnisse

§1

\ 5¢igentum, gemeinschaftliches Eigentum, Sondereigentum

‘”hnungselgentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung
Tt d_m Miteigentumsanteil an dem gemelnschaftllchen Eigentum, zu dem

H‘haftllches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, \n-
und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sondereigentum oder
't"m Drltter stehen Dies g11t 1nsbesondere fur das Fundament

kUche und Abstellriume im Kellergeschofl, das Treppenhaus urd
fdle Trockenraume im DachgeschoB.

~Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnung gehdrenden Riume
sowie die zu diesen R¥umen gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die
verande t, beseitigt oder eingefiigt werden k¥nnen, ohne dafi dadurch

das gemelnschaftl1che Eigentum oder ein auf Sonderelgentum beruhendes
Recht eines anderen Wohnungseigentiimers {iber das nach § 4 der Te;lungs«
,erklarung zulass1ge MaB hinaus beeintrichtigt oder die AuBiengestaltung

des Gebdudes ver#ndert wird,

Teile des GebHudes, die flr dessen Bestand oder Slcherhelt erforder-
lich 51nd sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen
Gebrauc_, er Wohnungseigentiimer dienen, sind nicht Gegenstand des
Sondere'gentums selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentumn
stehenden Raume beflnden.

Hlernach'geharen zum Sondereigentum insbesondere:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden
Raume

b) die nichttragenccn Zwischenwinde,

c) der Wandputz und die Wandverkled iung der zum Sondereigentum ge-
h8renden R&ume,

d) die~InnentUren der im Sondereigentum stehenden Rdume

e) Anlagen und Elnrlchtungen innerhalb der im Sonderelgentum stehenden
Rdume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungs-~
elgentﬁmer dienen, Danach stehen im Sondereigentum (fen, Herde,
Etagenheizungen, Badeeinrichtungen, Wandschrinke, Garderoben Zy-
und Ableitungen der Versorgungs- und Entwasserungsanlagen jeder Art
von den Hauptstrédngen an, soweit diese Gegenstidnde wesentliche Bee
standteile des Grundstﬂcks sind,




§ 2

”ltnis der ¥ohknungseigentimer untereinander gelten diz gesetz-
timmungen, soweit in dieser Urkunde nicht etwas anderes bestimmt

Jjseigentilmer hat das Recht der alleinigen Nutzung seiner
das Recht zur Mitbenutzung

emeinschaftlichen Gebrauch bestimmten R¥ume, Anlagen und
ngen desjenigen GebXudes, in dem sich seine Wohnung befindet .

2u diesem Geb¥ude geh¥renden gemeinschaftlichen Grundstiicksfliche.

Mitbcnﬂtzuhg Stehen insbesondere zur Verfligung die Waschkiiche, die
;,_;musbndcrgigentum gehSrenden Abstellriume, der Hauseingang und das
mte Treppenhaus sowie die Trockenriume im Dachgescho8.

_Vdrhietung,oder Uberlassung der Wohnung ar Dritte bedarf der Zustim-
g des Vervalters. |

§ 4

der Nutiung

uﬁgsgigentﬁmer ist berechtigt, seine Wohnung nach Belieben

, Y oweit sich nicht Beschrénkungen aus dem Gesetz oder aus

dieser Urkunde ergeben. Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens

dirfen die Wohnungseigentlmer von den im Sondereigentum stehenden Ge-

‘bdudeteilen sowie von dem gemeinschaftlichen Eigentum nur in solcher

Weise -Gebrauch machen, daB dadurch keinem der anderen ‘Wohnungseigen-

. ' r Hausbewohner tiber das bei ainem geordneten Zusammenleben

. unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwdchst. Die zur gemeinschaft-

. lichen Benlitzung bestimmten Réume, Anlagen, Einrichtungen und Teile des
Grundstlcks sind schonend und pfleglich zu behandeln,

2) Zur Auslibung eines Gewerbes oder Berufs in der Wohnung ist der Wohnungs~
eigentlmer nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters berechtigt.

Der Verwalter kann nur aus einem wichtigen Grund die Einwilligung ver-
veigern oder von der Erfillung von Auflagen abhdngig machen. Als wich-
tiger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausilbung des Gewerbes oder
Berufes eine unzumutbare Beeintrichtigung der Ubrigen Wohnungseigentimer
oder der Hausbewohner mit sich bringt oder befiirchten 1Xsst.

3) Erteilt der Verwalter die nach Absatz 2 erforderliche Einwilligung nicht
oder nur unter bestimmten Auflagen oder widerruft er eine widerrufliche
erteilte Einwilligung, so kann der Wohnungseigentiimer einen Mehrheitsbe-
schluBl nach § 25 des Wohnungseigentumsgesetzes herbeifilthren, Absatz 2
Satz 2 und 3 gilt entsprechend, '




ind Weise der Auslibung der den Wohnungseigentimern hiernach zu-
nden Rechte zur Nutzung der Wohnung und zur Mitbenfitzung der
nschaftlichen R¥ume, Anlagen und Einrichtungen des Geb4udes so-
er gemeinschaftlichen Grundstiicksfliche sowie Art und Umfang der
nen hiernach obliegenden Pflichten sind durch eine Hausordnung zu
geldn, Uber welche die Wohnungselgentﬂmer durch Stlmmenmehrhelt be -
ieBen, :

tragung des Wohnungseigentums

) Dag wdhnungseigentum ist verdusserlich und vererblich.

)‘Ein WohnungseigentUmer bedarf zur Verdusserung der Zustimmung des
Verwalters.

) Absatz 2 gilt nicht bei der VerHusserung
'a) durch den derzeitigen Grundstlickseigentimer,

b) an den Ehegatten oder an Vervandte oder Verschwdgerte in gerader
L1n1e

c) im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalter

d) infolge’Ausﬂbung’eines RUcktrittsrechts oder eines Wiederverkaufs-
rechts, wenn eines dieser Rechte in einem wirksamen Verdusserungs-
vertrag vorbehalten ist,

4) Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund ver-
sagen... Als w1cht1ger Grund gilt 1nsbesondere jwenn durch Tatsachen
" begrlindete Zweifel daran bestehen daB B ‘ o

a) der Erwerber die ihm gegenilber der Gemeinschaft der Wohnumjseigen-
‘ tumcr obllegenden flnan21ellen Verpflichtungen erflillen wird oder

p er. oder elne zu selnem Hausstand gehdrende Person 51ch
in d1e Hausgemeinschaft elnPUQen wird. ‘

5) § 4 Absatz 3 der Teilungserkldrung findet entsprechend Anwendung.

§ 6

Instandsetzungspflichten

1) Jeder Wohnungselgentﬁmer ist verpflichtet, die dem Sonderelgentum unter-
11egcnden Geb&udeteile ‘ordnungsgendf instandezuhalten und instandzusetzen.
Die Vornahme reiner Sch¥nheitsreparaturen innerhalb der Wohnung, d.h,
das Tapezieren und Anstreichen der Winde und Decken, der Innenanstrlch
der Fenster und der Wohnungsabschlufitliren sowie das Streichen der iibrigen

"Turcn, steht 1m Ermessen des WOhnungselgentUmcrs. :




ltung und Instandsetzung der WohnurigsabschluBtiren, der
iderer Teile des Gebdudes, die fiur dessen Bestand erfor-
sowie von Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaft-
h dienen, obliegt einem Wohnungseigentiimer insoweit, als
~unsachgemdBer Behandlung durch ihn, seine Angehbrigen oder

enen er die Wohnung oder einzelne Riume Uberlassen hat, not-
den.

ng von Glasschiden an Fenstern, die sich im Bereich der dem
tum unterliegenden Riume befinden, obliegt ohne Ricksicht
sache des Schadens dem Wohnungseigentimer, :

h nicht aus &satz 1 - 3 etwas anderes ergibt, obliegt die
altung und Instandsetzung des Geb4udes und des Grundstficks
,ungseigentﬁmern gemeinschaftlich; sie ist vom Verwalter durch-
 Dies gilt insbesondere auch flir die dem Treppenhaus zugekehrte
r WohnungsabschluBtliren, '

das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes sind folgende Versiche-
gen abzuschlieBen: ‘

| éine5Gebéudebrandversicherung,
) gine Versicherung in angemessener H&he gegen eine Inanspruchnahme
aus der gesetzlichen Haftpflicht des Grundstiickseigentiiers,

eine LeitungsWasserschadensversicherung zum Neuwert,

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaft und der Umfang der Versiche-
rungen obliegen dem Verwalter, soweit es sich nicht- um eine staatliche
~_qulichtversicherung handelt.

3) Wenn auf Wunsch eines Wohnungseigentiimers Zusatzversicherungen flir von
‘ ihmivorgenqmmene VerbesSerungen an Teilen, .die in seinem Sondereigentum
Stehen, abgeschlossen werden, gehen diese zu Lasten des betreffenden

Wohnungseigentiimers. : a '

§ 8

Wiederherstellungspflicht

1) Vird,dasvﬁauwerk ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Wohnungs~
eigentlimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens
bestehenden Zustand wieder herzustellen, wenn die Kosten der Wiederher-

stellung durch Versicherungen oder durch sonstige Anspriiche voll gedeckt
sind, :

2) Sigd die Xosten der Wiederherstellung nicht nach Absatz 1 gedeckt, so
kann"die Wiederherstellung des frUheren Zustandes nur verlangt werden,
wenn die zur Wiederherstellung erforderlichen Mittel innerhalb ange-
messener Frist zu zumutbaren Bedingungen aufgebracht werden kénnen.




nyéine Pflicht zur Wiederherstellung nicht besteht, ist jeder
hnungseigentimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu
rlangen.

§ 9

Eigepflicht des Wohnungseigentimers, Besichtigungsrecht des Verwalters

Jeder Wohnungseigentlmer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mingel und
‘Schlédenr am Grundstlick oder Gebdude, deren Beseitigung den Wohnungseigen-
timern gemeinschaftlich obliegen, dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen,

Der Verwalter ist berechtigt, mindestens einmal iw Jahr nach vorheriger
Anmeldung den Zustand der Wohnung auf notwendig werdende Instandhal tungs-
und Instandsetzungsarbeiten am gemeinschaftlichen Eigentum Uberprlifen zu
lassen. Aus wichtigem Grund ist die Uberprufung auch sonst jederzeitzu-

ldssig,

§ 10

Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu oder geht es auf mehrere
Personen {iber, so haben diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevoll-
michtigten zu bestellen, der berechtigt ist, flr sie Willenserkl&rungen
und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen,
entgegenzunehmen. Der Bevollmdchtigte ist dem Vegwalter zu benennen,

§ 11

Entziehung des wohnungsqigentums

1) Hat sich ein Wohnungseigentimer einer so schweren Verletzung der ihm
gegenilber anderen Wohnunygeigentdmern obliegenden Pflichten schuldig
gemacht, daB diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht mehr
zZugemutet werden kann, so k8nnen die anderen WOhnungsgigentumer von ihm
die Verdusserung seines Wohnungseigentums verlangen. Die Voraussetzungen

des Satzes 1. liegen insbesondere vor, wenn

a) der*Wohnungséigentﬂmer‘mit den in § 12 festgelegten Zahlungsverpflich-
tungen l#nger als 3 Monate im Verzug ist, ' B

b) der,VthungSeigentﬁmer oder eine Person, die seinem Hausstand angehdrt,
sich einer so erheblichen Beldstigung eines Wohnungseigentiimers oder
eines Hausbewohners schuldig macht, daB auch bei Berlicksichtigung der
dem Wohnungseigentlimer durch diese Teilungserklirung eingerfumten be-
thdéren'Rechtsstellungen den anderen Wohnungseigentiimern die Fort-
setzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann, Das Gleiche gilt,
wenn der Wohnungseigentiimer eine Person, der er den Gebrauch der R¥ume
tiberlassen hat, bei derartigen Verst8B8en trotz Aufforderung des Ver-
walters nicht aus der Wohnung entfernt,




ungseigentimer oder eine Person, die seinem Hausstand an-
e Wohnung in anderer als nach § 4 zuldssigen Weise nutzt
verbotswidrige Nutzung trotz Aufforderung des Verwalters
n angemessener Frist unterlisst. Das Gleiche gilt bei
n VerstifSen einer Person, der der Wohnungseigentilmer den
h der R¥ume Uberlassen hat, wenn er trotz Aufforderung des
s diese nicht binnen angemessener Frist zur Aufgabe der
widrigen Nutzung veranlasst oder nicht aus der Wohnung ent-

iohnungseigentiimer die ihm nach § 6 obliegenden Instandhaltungs-
andsetzungspflichten in erheblichem Umfang verletzt und itmen
Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer angemessenen
- pachkomat asrer St P :

dhnungseigent0mer'od¢r‘d@hén Rechtsnachfolger im Falle des
trotz Aufforderung durch den Verwalter nicht einen Bevolle
htigten bestellen,

das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so milssen die in einer

n gich ergebenden Grlinde auch die anderen Personen gegen sich
n lassen,

_das Verlangen auf Entziehung des Wohnungseigentums beschliefien die
gseigentlimer durch Stimmenmehrheit, Der BeschluB .kudarf einer

eit von 3/4 der stimmberechtigten Wohnungseigentimer, § 25 Absitze
4 des Wohnungseigentumsgesetzes sind in diesem Fall nicht anzu-
- wenden, = ‘

§ 12
an sverpflichtung der Wohnungseigentimer
Jeder VOthngséigéntUmér:ist»verpflichtet, nach MaBgabe der fulgenden

B¢$timmungenﬁ8etrage zur Deckung der laufenden Lasten und Kosten zu
leisten, P e ; . ,

Die'Bewirtschaftungskosten-bestehenfaus

a) dén“VéfﬁaifhngSibjtén,

b) den Betriebskosten, wie laufenden 5ffentlichen Lasten des Grundstlicks,
den,lostgn;fgr.dienach'§f7~abzusch1ieBenden Versicherungen, den
Kosten der StraBenreinigung, M#illabfuhr, Hausreinigung, Gartenpflegs
Schornsteinreinigung, Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung und sonstigen

‘Kosten, soweit sie mit der Bewirtschaftung des Grundstlicks und des
Hauses mittel- oder unmittelbar zusammenh¥ngen und notwendig sind,

c) 4¢n‘tostén fllr die Instandhaltung und Instandsetzung, soweit diese
nach §76 den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegen, ein-
schlieBlich eines Betrages flir die Bildung einer angemessenen In-
standsetzungsriickstellung von DM 2,50 pro qm Wohnfl¥che j4hrlich,

. d) den Héiikésfen'fﬂr die Zentralbeheizung des Héﬁsgé.




'*Wthungseigentumer entfallende Anteil an den in Absatz
1nten Xosten entspricht seinem Miteigentumsanteil am Grund-

*h "aus Absatz 2 ergebenden Zahlung sverpflichtungen hat jeder
gentilmer angemessene monatliche Abschlagzahlungen zu leisten,
der Abschlagszahlungen wird vom Verwalter auf Grund des Wirt-
lanes festgesetzt,

valter ist verpflichtet, nach SchluB eines jeden Geschéftsjahres,
~dem Xalenderjahr zusammenf#1llt, den Wohnungseigentiimern eine
ung: Uber die von ihnen. zu erbringenden Geldleistungen und die
nen nach Absatz 2 ) geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen.
sich danach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend er-

1, sind die Wohnungselgentﬁmer zur unverzﬂgllchen Nachzahlung ver-
chtet

§ 13

hnungseigentimerversammlung

:ngelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach

dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die Wohnungseigentimer durch Be~-
schluB entscheiden k&nnen, werden durch Beschluffassung in einer Ver-
sammlung der Wohnungseigentimer in Gegenwart des Veswalters geordnet.
Soweit nach Stimmenmehrheit beschlossen wird, gewdhrt jede Wohnung ,
eine Stimme, Uber d1e gefassten Beschliisse hat der Verwalter eine Nleder—‘
schrif' anzufertigen und das Original nach Unterzeichnung gemif § 24
Absatz .5 WEG aufzubewahren.

Faal

2) Der Verwalter hat  wenigstens einmal im Jahr die Wohnungseigentilimer-
versammlung einzuberufen, Er fiuhrt den Vorsitz in der Versammlung,

» Darliber hinaus mufl er die Wohnungseigentlimerversammlung dann einbe-
rufen, wenn mehr als dle Hdlfte der Wohnungselgentumer die Einberufung

v unter Angabe des Gegens ndes verlangt In den Fillen des § 4 ‘Absatz 3
und des § 5 Absatz 5 dieser Teilungserklirung muB der Verwalter die
WOhnungselgentUmerversammlung auP Verlangen des betreffenden Wohnungs-
elgentumers einberufen,

3) F“r die Ordnungsmdfigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die
Anschrlft die dem Verwalter von dem Wohnungseigentiimer zuletzt mit-
g.teilt worden ist.

-

§ 14
Verwalter

1) Als erster Verwvalter wird die

Gemeinnlitzige Siedlungsgesellschaft des Hilfswerks
der Evangelischen Xirchen in Deutschland mit be-
schrénkter Haftung in Stuttgart - N,, Lenzhalde 83

bestellt.




~Bestellung erfolgt bis zur Tilgung sdmtlicher unter Mitwirkung
Siedlungsgesellschaft aufgenommener Fremdmittel, mindestens jedoch
die Dauer von 25 Jahren, gerechnet ab Bezugsfertigkeit des Hauses,

e Abberufung des Verwalters kann nur aus einem wichtigen Grund mit
ner Stimmenmehrheit von 3/% der Wohnungseigentiimerversammlung erfol-
n‘

e Bestéllung und Abberufung des Verwalters bedarf der Zustimmung
er an der Baufinanzierung beteiligten Realgldubiger.

er Verwalter erhdlt eine j4hrliche Vergltung von DM 120.-- je Wohriung.
Daneben erhdlt er als Ersatz flr seine baren Auslagen eine Unkosten-
pauschéle in Hthe von 10 % der jdhrlichen Verwaltervergfitung. Die
Verglitung und Unkostenpauschale geh¥ren zu den Verwaltungskosten,

Der*VerwalterJistiberechtigt,*im*Falle der Erh8hung der TarifgehHlter
der Angestellten in der Wohnungswirtschaft die Verwaltervergitung
- entsprechend zu erhhen, - . ' : S

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse, wie Verwaltung, Instand-

halthng;»Instandsetiungndes~Gemeinscha£tseigentums, Aufstellen einer

‘Hausordnung, Durchflihrung von Beschliissen, hat der Verwalter folgende
Befugnisse: ,

a) Mit VWirkung fUr die Wohnungseigentiimer im Rahmeén seiner Verwaltungs-
aMfgaben Vertrige abzuschlieBen, sonstige Rechtsgeschifte vorzu-
nehmen, Bankkonten zu er8finen, Uber diese zu verfilgen und gegebenen-
falls aufzul8sen, .

b) die von den Wohnungseigentiimern nach & 12 der Teilungserkldrung zu
entrichtenden Beitrige einzuziehen unu diese gegenliber einem sdumigen
Wohnungsinhaber namens der Ubrigen Wohnungseigentiimer gerichtlich gei-
tend zu machen, ‘

c) Die Tilgungsleistungen sowie die Zins~ und sonstigen Nebenleistungen
fUr die auf dem Grundstlick und den Wohnungseigentumsrechten einge-
tragenen oder ruhenden Belastungen von den Wohnungseigentlimern anzu-
fordern, in Empfang zu nehmen und an die Gi.ab'ger abzuflthren und
die damit im Zusammenhang stehenden, notwendigen Auskiinfte und Er-
‘kldrungen von den Gldubigern einzuholen oder zu geben,

7) Uber den Umfang der Vertretuncsnicht ist dem Verwalter von allen Woh-
- nungseigentlmern eine Vofllmachtsurkunde auszuhlndigen, .. ,

8) Der Wohnungselgentumsverwalter darf nur mit Zustimmung der
- Pfdlzischen Hypothekenbank, Ludwigshafen/Rh. ernannt und
abberufen werden. , B ‘ ,  ‘

9) Solange die Gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft des Hilfswerks
der EVangelischén Kirchen in Deutschland m.b.H. zum Verwalter
bestellt ist, werden die Blocks 1 - 4 (Pl.Nrn. 1868/3, 1868/4,
1868/5 und 1868/6) gemeinsam verwaltet.




IV, Bewilligungen und Antr#ge an das Grundbuchamt

Ich bewillige und

beantrage

in das Grun bu ﬁ‘éinzutragen:

| die Teilung des ¢ undstlicks nach Abschnitt I,

2) die Bgstimmungeh“'dje‘s >3 ":h"itt‘s IIT als Inhalt des Sondereigentums.

Uﬁter‘_Bczugdahme auf § 2 a

Bezugn. J 2es vom 30,5,1953 Uber GebUhrenbe-
freiungen.beim Wohnungsbau bi '

h um Geblthren be freiung,

rlich 482,80 DM in der Weise auf, |
daB auf jeden Miteigentum 1 2u 111/1000 53,64 D — dreiundfiinfzig
64/100 Deutsche Marlk - und auf den Miteigentumsanteil zu 112/1000
5%,68 DM ~tdréiuhéfﬁnfzig 68/100’Deutsche Mark - treffen, und be-

Ich teile den Erbbauzins v

willige und
- beantras g e

die Eintragung der Erbbauzinsaufteilung im Grundbuch.
DﬁeaZustimmung der Grundstuckseigentumerin hierzu wirg beantragt.
o Der Bevollmaohtigte der Erbbaubereéhtigten: |

| gez. Otto Lachennmaier
Urk.R.Nr. 2396 ‘
Die Echtheit der vorstehenden Untersghrift des Sachbearbeiters

Otto Lachenmaier, in Weustadt/WeinstraBe, Pfalzgrafen-
stralle 18, ausgewiesenvdurch'seinen amtlichen Pérsonalausweis,
landelnd kraft der in Urkundenausfertigung VOrgelegtenkund in
aglaubigter Abschrift dieser Ausfertigung hier beigehefteten
Tolimacht fiir die v _

Gemeinnilitzige Siedlungsgesellschaft

des Hilfswerks der Evangelischen

Kirchen in Deutschland mit beschrink-




ter Haftung in Stuttgart, Lenzhalde 83,

wird hiermit beglaubigt.

Zweibriicken, den 15. Degzember 1965

Dr. Holz

(L.8.) © TNotar
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