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Solides Wohn- und Geschaftshaus mit Ausbaureserve in

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Wohnflache
Energietrager

Preis pro m?
Ubernahme
Modernisierung Jahr
Zustand

Etage

Gewerbeflache

Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Leinefelde-Worbis

zentraler Stadtlage

1906
502,00 m?
4

234,00 m?
Gas
588,00 €
sofort
2012
gepflegt

3. 0G
114,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/417369

Ansprechpartner:
Maria Hiebel

Triftstr. 22

Thiiringen
Deutschland

Gesamtflache
Sonstige Flachen
Garagen
Stellplatze
Heizung
Nettomiete Soll
Nettomiete Ist
X-fache Mieteinn.
BK umgelegt

Anzahl Einheiten

37327 Leinefelde-Worbis

Objekt-Nr. OM-417369
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 395.000 €

672,00 m?
210,00 m?

2

3
Zentralheizung
23.520

23.520

16,80

10.860 €

4
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Objektbeschreibung

Wohn- und Geschaftshaus mit ausbaufiahigem Hinterhaus, Grundhafte Sanierung und
Ausbau des Haupthauses 1995/96, laufende weitere Instandhaltung, Im Hinterhaus befindet
sich im EG die Heizungsanlage, eine Doppelgarage und Werkstatt, das Objekt ist voll
vermietet, 2 Wohnungen mit 234 m? und 2 Gewerbeeinheiten mit 114 m?2, Doppelgarage mit
Werkstatt sind auch vermietet, Jahresmieteinnahmen 23.820 €

Ausstattung

Fassade und Fenster wurden 2018 strafSenseitig malerméagig instandgesetzt, Holzisofenster,
Erdgaszentralheizung, jede Wohnung mit Bad Wanne und Dusche, separates WC, und
Waschbecken, Bader gefliest, im Dachgeschoss hochwertige Einbaukiiche mit Geraten, und
Badeinbaumodbeln, diverse Einbaumdbel im Dachgeschoss, Fu3béden mit Laminat, Parkett
und Teppichboden, Digitale Satellitenanlage, Hinterhaus mit massiven Treppenhaus
ausgestattet, ansonsten sanierungsbediirftig

FugBboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Objekt wird aus Altersgriinden verkauft. Die Ausgleichsbetrige fir das Sanierungsgebiet
wurden entrichtet. Auf Wunsch kénnen Grundrisse nach Objektbesichtigung zur Verfligung
gestellt werden. Es gibt auch eine Auflistung alles nach 1996 durchgefiihrten
Instandhaltungsmafinahmen. Das Hinterhaus eignet sich besonders fiir Handwerker, welche
in Eigenleistung den Aus- und Umbau vornehmen kénnen. Es gibt keinen
Instandsetzungszwang. Das Objekt kann auch so wie es ist weiter vermietet werden.”Das
Objekt ist in 4 Eigentumswohnungen aufgeteilt und bietet dem Kéufer eine flexible
Verwendung.

Lage

Leinefelde-Worbis ist eine Stadt mit ca. 20.000 Einwohnern in Nordthiiringen mit einer sehr
guten Infrastruktur. In der Stadt kreuzen sich die B 80 und B 247. Leinefelde-Worbis hat eine
direkte Anbindung an die A 38 Goéttingen-Halle. In Leinefelde ist ein Umsteigebahnhof an die
Linie Halle-Kassel. In der Stadt findet 2026 die Landesgartenschau statt. Das Objekt selbst
liegt im Zentrum der Stadt im féormlich festgesetzten Sanierungsgebiet. Alle wichtigen
Versorgungseinrichtungen sind fu3laufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

168,30 KkWh/(m?2a)

Endenergiebedarf Strom

167,30 kWh/(m?a)

Endenergiebedarf Warme
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Galerie
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Galerie

Innentreppe

Dachterrasse
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Galerie

Galerie im DC

www.ohne-makler.net/expose/417369 Seite 7/25



Blick v. Galerie ins Wr
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Galerie

Kuche

Badezimmer m. Einbaumobel
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Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer 2

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/417369 Seite 11/25




Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Maisionettewohnung im DG
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Galerie
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begriinter Hof
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Galerie

Hofbepflanzung

Hinterhaus mit Grunbereich

Seite 15/25

www.ohne-makler.net/expose/417369



Hoérmanntor an Garage

Garage innen
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Galerie

Tuar zur Werkstatt

Werkstattraum
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Galerie

Offenes Tor m. Fernbed.

Hofansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

INNZD

|
il
25

)

<0 -
.
g
|
=%

0
sz o]

3
2|

g

Lo
Vi
AR

" i .
=if = =it aw =1

Wwd

i ) — S @toa '_\ ; :é
OO | 8RN A |
= o - XN e
4 1 1
g & =0
@v)sod
el 1P A D\ 3
T ONO® ® ,, :
_ s , D
= B

i e
ol

Tridd
%.ﬁi
L™ Rs
i WOR e
A o e T
St wr
e |
Noh |
i

Wi 3 ! W 4
.‘n“{hr‘nﬁk PESTLITY,  (E .0)“;?..1/1'\‘{{."."%‘;‘ i

Ansicht Nebengebaude

www.ohne-makler.net/expose/417369

Seite 24/25



Grundrisse
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