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Exposé

Bauernhaus in Almdorf

Reetdachaus von 1861 - kernsaniertes Juwel mit Stil
(Klasse A+), Erweiterung maoglich

Objekt-Nr. OM-417346
Bauernhaus

Verkauf: 775.000 €

Ansprechpartner:
Familie Kruger

Dorpsstraat 30
25821 Almdorf
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1861 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstiicksflache 3.000,00 m? Zustand saniert

Etagen 2 Schlafzimmer 3

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnflache 196,00 m? Stellplatze 6

Nutzflache 60,00 m? Heizung Fufsbodenheizung
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/417346 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Tradition mit Weitblick

Unter dem tief gezogenen Reetdach liegt ein Haus, das Geschichte und Gegenwart auf eigene
Weise verbindet. Erstmals erwahnt 1861, von 2018 bis 2020 vom Fundament bis zum First
erneuert, ist es heute ein Ort, der Ruhe schenkt — und zugleich modernen Komfort bietet.

Ideal fur die, die stadtische Dichte gegen landliche Entspannung tauschen wollen. Fur die, die
ihre Traume selbst gestalten. Fuir Menschen, die Charme und Seele eines alten Hauses suchen
— Enthusiasten, Pferdehalter oder mit Flachenbedarf (siehe Information ,zuséatzliches
Grundstuick).

Charakter und Raum

Ca. 196 m? Wohnflache bieten fiinf grof3zligige Zimmer und zwei weitere Raume, zwei Bader
und eine grof3ztigige Wohnkitiche. Historische Elemente wie der Jugendstilkamin fligen sich
wie selbstverstandlich zu moderner Technik: Dreifachverglasung, FuSbodenheizung, Luft-
Warmepumpe und mafgefertigte Einbauten. Die Energieeflizienzklasse A+ sorgt fiir dauerhaft
niedrige Betriebskosten. Gleichzeitig entfaltet das Haus eine Atmosphére, die Geborgenheit
und Grof3zugigkeit verbindet.

Uberraschende Details

Von auflen wirkt die Kate traditionell, innen tiberrascht das Spiel von Licht, Materialien und
Blickachsen. Historischer Backstein trifft auf einen modernen Glasgiebel, der den Himmel ins
Haus holt. Im Garten laden geschuitzte Inseln zum Sitzen und Genief3en ein — mit altem
Birnbaum, mehreren Terrassen und eigenem Brunnen fiir die Bewasserung. Hinzu kommen
rund 60 m? Nutzflaiche: Werkstatt, Garage, Lager, Glashaus.

Der Erwerb erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.

Eine professionelle Einwertung ist erfolgt.

Ausstattung

Einzigartig: Kernsaniert vom Fundament bis zum Dachfirst — in allen Gewerken durch
regionale Fachbetriebe

Zukunftssicher: Energetisch hochwertigster Neubaustand (Energieklasse A+), altersgerecht,
barrierearm vorbereitet, neues Reetdach, samtliche Leitungen neu verlegt

Vielseitig: Wohnen und Arbeiten, kreativ sein, sich selbst versorgen oder Pferde halten, zwei
Einheiten in der Kate — Vieles ist méglich

Atmosphérisch: Historisches bewahrt, Modernes dezent eingebunden

Naturnah: Vielfaltige Sitzplatze im Garten, Weitblicke aus der Kate, offene Landschaft direkt
vor der Tur

Nachhaltig: Historisches wurde bewahrt und aufgearbeitet, Neues nach baubiologischen
Kriterien ausgewahlt.

Anschlussfahig: Glasfaser, Starkstrom und 6ffentliche E-Ladestation — ideal fir digitale Arbeit,
E-Mobilitat und Menschen mit Blick nach vorn

Transparent: Sanierung und laufende Mafinahmen sind dokumentiert — Einblick auf Wunsch
bei Besichtigung

Erweiterbar: Warmwintergarten und AufSenktiche (Anschliisse vorbereitet), Anbau an Kate, z.
B. fur Veranstaltungen

Anpassungsfahig: Konzepte und Flachen lassen sich auf Ideen, Wiinsche und Visionen
abstimmen
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Zusatzliches Grundstiick: ca. 1.300 gqm mit der Option auf eine weitere grof3zligige
Wohnbebauung auf bis zu 1.000 gm (Haus-Ne 32). Das dort befindliche und derzeit als Biiro
genutzte Mobilheim kann optional tibernommen werden.

Fugfboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Organisatorisches

Das Exposé erhalten Sie per E-Mail. Bitte senden Sie uns ergianzend eine Mobilnummer fiir
eine SMS als Benachrichtigung nach dem Versand. Im Exposé finden Sie vertiefende
Informationen und weitere Bilder.

Den reibungslosen Ablauf begleitet ein Immobilienprofi. Herr Baum beantwortet Ihre Fragen
zur Kate bis zu den Formalitaten. Wenn Sie, die Kate und die Eigentiimer zusammenpassen,
begleitet er mit viel Erfahrung und Fingerspitzengeftihl die Abwicklung bis zum Notartermin.

Die Weitergabe der Kontaktdaten erfolgt ausschlielich zweckgebunden und
datenschutzkonform.

Der Erwerb erfolgt fiir Sie provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.

Die Ubergabe erfolgt nach Vereinbarung — méglichst mit einem Vorlauf von sechs bis acht
Wochen.

Besonders interessant bei Nutzung von Pauls Kate als Zweitwohnsitz: Die Gemeinde Almdorf
erhebt keine Zweitwohnungssteuer.

Sie sind sich nicht sicher, ob das Anwesen zu Ihrem Bedarf und Ihren Wiinschen passt?
Schreiben Sie uns - in einem Telefonat lasst sich Vieles klaren. Oder besuchen Sie
paulskate.de — dort gibt es sogar einen Song zur Kate.

Lage

Zwischen Himmel und Horizont

Pauls Kate liegt in einem urspriinglichen nordfriesischen Dorf — umgeben von Feldern, Kégen
und dem Spiel von Wind und Licht. Wer hier ankommt, spuirt Gelassenheit, ohne die
Verbindung zur Welt zu verlieren.

Naturnah und gut erreichbar

Die B5 ist in wenigen Minuten erreichbar, Husum liegt nur zwolf Kilometer entfernt, Flensburg
rund 45 Minuten, Sylt eine gute Stunde. Auch die Bahn verbindet direkt nach Hamburg und
in die Region. Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Apotheke und alles fir den taglichen
Bedarf finden sich im Umkreis von fiinf Kilometern.

Urlaubsland vor der Haustur

Die Region zeigt, warum Schleswig-Holstein als Land zum Durchatmen gilt. Die Badestelle
Lattmoorsiel, nur zehn Kilometer entfernt, ist ein Geheimtipp am Meer: salzige Luft, freier
Blick aufs Watt, ein Ort zum Innehalten. Radwege fiihren vorbei an Schafen, Héfen und weiten
Feldern. Wer Kultur sucht, findet in Husum ein lebendiges Programm - von Hafenfest bis
Literaturtage. Cafés, Ateliers, private Rostereien und ausgewahlte Landgasthofe machen die
Umgebung auch kulinarisch reizvoll.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 17,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Architektonisch besonders
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Galerie

Kuche EG
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

009
Arbeiten/Wohlfiihlen
N: 7.02 m?

016
Technikraum
N: 2,79 m*

010
Arbeiten Kiichy
N: 24.16 m? N: 25.7!
[—
\‘ —] 013 015
Essen/Gesellschaftszimmer o Wohnen/Deele
Atelier/Schlafen N: 20.57 m* N: 41.16 m’

Erdgeschoss

Pauls Kate Grundriss EG

2.00m_Hthe

1.00m_Hghe

Obergeschoss mit Reetdachkante

Pauls Kate Grundriss OG
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