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Exposé

Wohnung in Hamburg
Helles, modernes Wohnen am Fleet - Provisionsfrei (Bj.

Baujahr 2012
Zimmer 2,00
Wohnflache 64,00 m?
Energietrager Fernwarme

www.ohne-makler.net/expose/417305

2012)

Objekt-Nr. OM-417305

Wohnung

Verkauf: 439.400 €

Ansprechpartner:
Familie Jantzen

20537 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Etage

Heizung

ab Datum
01.05.2026
2. OG

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, einer hellen und grofztigigen Wohnung (B.j. 2012)
direkt am Kanal. Die 64 m? grof3ie Wohnung in der 2. Etage tiberzeugt durch modernen
Komfort, eine hochwertige Ausstattung und eine flexible Raumgestaltung. Sie ist ideal fir
Paare, Singles oder anspruchsvolle Bewohner.

Das Gebaudeensemble, das fiir seine Architektur (Blauraum Architekten) ausgezeichnet
wurde, liegt malerisch zwischen zwei Kanalen und verspriiht einen hanseatischen Charme.
Schon der Weg dorthin vermittelt Wertigkeit: elegantes Entrée, stilvolles Treppenhaus und
Aufzug direkt zur zweiten Etage.

Das lichtdurchflutete, ca. 30 m2 grofe Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern ladt zum
Kochen, Entspannen und Zusammensein ein. Die Wohnung mit zwei Zimmern, hochwertigem
Parkettboden, einem modernen Bad mit Dusche und einem praktischen Abstellraum schafft
eine elegante Atmosphare. Der freie Ausblick ins Griine rundet den Zauber ab. Die Beheizung
erfolgt per effizienter Fernwarme.

Ein Kellerraum ist inklusive, Fahrradplatze und optionale Stellplatze bieten
Alltagserleichterung. Die Wohnung ist hervorragend gepflegt und strahlt Warme aus.

Diese Wohnung ist kein gewohnliches Objekt. Sie ist ein Zuhause mit Charakter, in dem man

tief durchatmet und lebt. Hier beginnt ein Lebensgeftihl voller urbaner Eleganz, Ruhe und
kleiner Gliicksmomente.

Ausstattung

- Provisionsfrei

- Beluftungssystem

- Parkettboden

- Einzugsbereiter Zustand (nicht vermietet)

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Sonstiges

- Bund Deutscher Architekten Hamburg (BDA) 2016: 1. Preis

- Deutscher Fassadenpreis 2015: 3. Preis

- provisionsfrei

Lage

In der Nahe:

- 350m Neubau eines Ganzjahres-Schwimmbads auf dem Geldnde des alten Freibads
- 500m Café am Kanal mit Strand und Kanuverleih

- 800m 2,5km Laufstrecke auf der Billerhuder Insel

- 700m Fitnessstudio (850m Ladyfit)

- 700m Rewe / 850 m Lidl, Budni, Penny / 1,4km Aldi

- 800m DHL (450m DPD, 650m Hermes, 350m Amazon, 800m GLS Paketstation)
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- 1000m U-Bahn (Hammer Kirche)

- 1,5km Hammer Park (Minigolf, Café, Tischtennis, Schach, Bioladen)
- 1km Apotheke

- 1,7km Backerei Braaker Miuihle

- 700m Hundeauslaufzone Aschberg

Die Hansaterrassen uiberzeugen durch ihre einzigartige Lage zwischen Kanalwasser,
historischen Industriegebduden und innovativen Wohnkonzepten. Hier vereint sich purer
Hamburger Charme mit Hafenromantik, Tradition und modernen Visionen. Sie liegen im
grinen, zentrumsnahen Stadtteil Hamm-Siid, umflossen von Bille-Kanéalen, weitlaufigen
Parkanlagen und Kleingarten, die naturnahe Erholung pur versprechen. Direkt daneben
thront die Hansaburg, ein Relikt der alten Papierfabrik, das dem Viertel eine unvergleichliche
Identitat verleiht.

Bootsstege, idyllische Uferwege und die luftige, offene Bebauung erzeugen ein Wohlftihlgefiihl
wie in einem kleinen Ferienparadies. Das Osterbrookviertel boomt als Hamburgs
aufstrebendster Stadtteil: Es ist lebendig, kreativ und von engagierten Bewohnern gepragt.

Eine perfekte Infrastruktur rundet das Angebot ab: Die Innenstadt ist in nur 8 Minuten mit
dem Auto oder in 20 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen, es gibt exzellente Bus- und S-
Bahn-Verbindungen sowie fuBlaufig erreichbare Fitnessstudios, Supermarkte und Cafés.

Erleben Sie an den Hansaterrassen ein exklusives Lebensgefiihl: Wasser als direkter Nachbar,
Geschichte als faszinierende Kulisse und die pulsierende City nur wenige Minuten entfernt.
Die Hansaterrassen sind ein Juwel voller Ruhe, Charakter und Potenzial — ideal fur
anspruchsvolles, modernes Wohnen in urbaner Naturidylle.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 66,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Badezimmer

Wohnzirnrher' - Winterblick
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- ==
Gebaudeeingang

Blick vom Kanal
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Om 10m 30m

www.ohne-makler.net/expose/417305

Grundrisse

Zimmer

13 m?

Bad 8m?
6m2

Legende

[ Parkett
[ Fliese
[ Betonwerkstein
l:| Beton

————— abgehiingte Decke
Grundriss
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