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Exposé

Wohnung in Fraunberg

Gepflegte 3-Zimmer Wohnung in landlicher Umgebung

Objekt-Nr. OM-417287
Wohnung

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Johanna Blum

85447 Fraunberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1966 Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 96,00 m? Etage 1. OG
Energietriager Ol Garagen 1
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Geht man im 1.0G durch die Wohnungstiire, kommt man zuerst in den grofiztigigen Flur. Von
da ab zweigen zur rechten Seite das lichtdurchflutete Badezimmer mit Badewanne, das Gaste-
WC und die Speisekammer ab. Zur linken Seite gelangt man in das 12qm grof3e Kinderzimmer.
Geht man den Flur weiter, ist rechts die Kiiche mit geraumiger Einbauktiche und Essecke.
Geradeaus das knapp 20qm grof3e Elternschlafzimmer und links das helle, gemutliche
Wohnzimmer mit knapp 22qm. Auf3erdem gibt es, angrenzend an das Wohnzimmer, einen
Westbalkon, auf dem man herrlich die Abendsonne geniefen kann.

Im Dachgeschoss befindet sich aktuell ein 93qm grofier Speicherraum, in dem man all sein
Hab und Gut unterbringen kann. Dieser wird zusammen mit der Wohnung verkauft.

Das Haus wurde 1966 gebaut und ist bis auf einen Raum, in dem sich die Olheizung befindet,
nicht unterkellert.

Ein Highlight ist aulerdem: das Dachgeschoss, in dem aktuell der Speicherraum zu finden ist,
kann zu Wohnraum ausgebaut werden! Man kénnte das 1.0G und das DG zu einer
Maisonette-Wohnung ausbauen. Es liegen hierzu keine Beschrankungen laut Landratsamt
vor. (Stand 08/2025)

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt in Fraunberg. Mehrere Buslinien verkehren in der Nahe. In Laufndhe gibt
es eine Biackerei. Auch ein Fitnessstudio ist ganz in der Nahe. Weiter entfernt finden Sie
dartiber hinaus mehrere Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Kindergarten. Einige Museen,
ein Kino, eine gute medizinische Versorgung und diverse Erholungs- und Sportmoglichkeiten
(u. a. eine Grun- und Parkanlage) gibt es schlieflich ebenfalls im grofleren Umkreis.

Infrastruktur: )
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieausweis

Bedarfsausweis
bis 30. April 2014
377,00 kWh/(m2a)

Galerie
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Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Flur
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Galerie

Flur

www.ohne-makler.net/expose/417287 Seite 5/12



Galerie

Badezimmer

Gaste-WC
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Galerie

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Elternschlafzimmer
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Galerie

Elternschlaf21mmer ‘ Westbalkon
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Galerie

Hausansicht

Hausansicht
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Grundrisse

Kind Wohnen
0 12.00 21.88

Flgr
11‘62
st
1.§8
WC WC :
2.00 2.00 ."
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Grundriss 1.0G
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Grundrisse

e
_
N
]
%&m
I
n
) )
2 ——
3

|
|
|
|
|
|

Wohnungstrennwand

KM XXM

S——

e e i+ s =+ — = — . — —

.................. ol ]
Speicher |
93,55 ,
nach oben offen |
bis zum Dach |
I
l
l
|
|

Grundriss DG
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