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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Augsburg

Architektenhaus mit groBziigigen Glasfronten &
Traumgarten

Objekt-Nr. OM-417244
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.095.000 €

Ansprechpartner:

Stefan

86199 Augsburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 2003 Energietrager Holz
Grundstiticksflache 617,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Stellplatze 4
Wohnflache 200,00 m? Heizung Zentralheizung

Nutzflache 75,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/417244 Seite 1/13



Objektbeschreibung

Dieses auflergewohnliche Architektenhaus vereint zeitlose

Architektur, lichtdurchflutete Riume und ein durchdachtes Wohnkonzept in perfekter
Harmonie. Die offene Bauweise mit beeindruckend hohen Decken und grof3flachigen
Glasfronten

schafft ein einzigartiges Wohngefiihl voller Weite, Licht und Verbindung zur Natur.

Das Haus liegt eingebettet in einem liebevoll eingewachsenen Garten, der absolute
Privatsphére bietet und sowohl Riickzugsort als auch Spielparadies fiir die ganze Familie ist.

Durch die ruhige Lage in einer Privatstrafie genief3en Sie hier
maximale Ruhe und Sicherheit — ideal fiir Familien mit Kindern.

Die Aufienanlagen wurden liebevoll angelegt und mit hochwertigen Materialien erbaut, wie
zum Beispiel die grofie Einfahrt aus Natursteinplaster.

Beheizt wird das Haus 6kologisch und zukunftsorientiert durch Solarthermie in Kombination
mit einer Scheitholzheizung. Dies garantiert ein nachhaltiges und kosteneflizientes Wohnen.

Die hochwertige Kiiche von Nolte in Wert von 25.000€ ist ebenfalls Bestandteil der Anzeige
und bietet mit seinen zwei Kochinseln gentigend Platz zum Kochen und Geniefien
(Sptilmaschine und Kiihlschrank inkl.)

Im Aufienbereich sind zwei zusatzliche Schuppen erbaut, die gentigend Raum fiir Fahrrader,
Kinderspielzeug und

Gartenequipment bieten.

Das Haus befindet sich in begehrter Stadtrandlage von Augsburg-Inningen — ruhig, griin und
dennoch hervorragend

angebunden.
Die perfekte 6ffentliche Verkehrsanbindung durch Bus und Bahn

ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Augsburger Innenstadt sowie des Umlands. Auch
fiir Pendler daher perfekt.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten und Freizeitangebote sind im Ort und damit
bequem erreichbar.

Ausstattung

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 59,26 KkWh/(mz?2a)
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arverordnung
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Energiebedarfsausweis nach § 13 Energieeinsp
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by ookt

e .

Gebaude / -teil Wohnhaus Weigand Nutzungsart I Wohngebaude
PLZ, Ort 86199  Augsburg O
Baujahr 2005 StraRe, Haus-Nr. Hohenstaufenstr. 51a

Jahr der baulichen Anderung

Geometrische Angaben

Warmeibertragende Umfassungsflache A ..,.3.». bei Wohngebauden:
Beheiztes Gebaudevolumen V, 10008 ‘m®  Gebaudenutzflache Ay *+.320,3 m?
Verhaltnis AV, 066 —m~ Wohnflache (Angabe m2

s freigestellt) ;
Art der Beheizung Holz _ Art der Warmwasser- Hofz

bereitung

Art der Nutzung er- Anteil erneuerbarer 10000 % am Heizwar-
neuerbarer Energien : Energien ! i o - mebedarf

Jahres-Primérenergiebedarf

Zulassiger Hochstwert Berechneter Wert
10674 kWm0 =P . 6926 - kWh(ma)

Endenergiebedarf nach eingesetzten Energietragern

Energietriiger 1
Holz
Endenergiebedarf (absolut) KWhia C000 kWi
Endenergiebedarf bezogen auf
Nicht- das beheizte 5 s
Wohngebaude Gebaudevolumen KRsnIme=) Ri¥hl{on ).
M_M Gebaudenutzflache  KWhi(ma) KWhi(m?a)
Wohngebaude
die Wohnflache 2
(Angabe freigestellt) kWhi(m?a) KWh/(m?a)
Hinweis

Die angegebenen Werte des Jahres-Primérenergiebedarfs und des Endenergiebedarfs sind vomehmlich fur die Gberschiagig vergleichende Beurteilung
von Gebauden und Gebaudeentwiirfen vorgesehen. Sie wurden auf der Grundlage von Planunterlagen ermittelt. Sie erlauben nur bedingt Rickschiisse
auf den tatséchlichen Energieverbrauch, weil der Berechnung dieser Werte auch normierte Randbedingungen etwa hinsichtlich des Klimas, der
Heizdauer, der Innentemperaturen, des Luftwechsels, der solaren und internen Warmegewinne und des Warmwasserbedarfs zugrunde fiegen. Die
normierten Randbedingungen sind far die Anlagentechnik in DIN V 4701-10 : 2001-02 Nr. 5 und im Ubrigen in DIN V 4108-6 : 2000-11 Anhang D
festgelegt. Die Angaben beziehen sich auf Gebéaude ind nur bedingt auf einzelne Wohnungen oder Gebaudeteile Gibertragbar.

540015




Transmissionswirmeverlust

Zulassiger Hochstwert Berechneter Wert
o8 T WK < e e ;
Anlagentechnik W 0
Anlagenaufwandszahl ep i .ﬁ& b : 3 [0 Berechnungsblatter sind beigefigt

= Die Warmeabgabe der Warme- und Warmwasserverteilungsleitungen wurde nach Anhang 5 EnEV begrenzt.

Beriicksichtigung von Warmebriicken

[0 pauschal mit 0,10 W/(m?K) [x] pauschal mit 0,05 W/(m?K) bei Ver- [0 mit differenziertem Nachweis
wendung von Planungsbeispielen
nach DIN 4108: 1998-08 Beibl. 2 [0 Berechnungen sind beigefugt

Dichtheit und Liiftung
[[] ohne Nachweis x] mit Nachweis nach Anhang 4 Nr. 2 EnEV

[1 Messprotokoll ist beigefigt

Mindestiuftwechsel erfolgt durch

.E Fensterltftung [ mechanische Laftung [0 andere Luftungsart:

Sommerlicher Warmeschutz

E Nachweis nicht erfordertich, [] Nachweis der Begrenzung des O das Nichtwohngeb&ude ist mit
weil der Fensterflachenanteil Sonneneintragskennwertes wurde Anlagen nach Anhang 1 Nr. 2.9.2
30 % nicht Gberschreitet gefuhrt ausgestattet. Die innere Kuhllast

[J Berechnungen sind beigefiigt wird minimiert.

Einzelnachweise, Ausnahmen und Befreiungen

[] Einzelnachweis nach § 15 [ eine Ausnahme nach § 16 EnEV [ eine Befreiung nach § 17 EnEV
(3) EnEV wurde gefthrt fur wurde zugelassen. Sie betrifft wurde erteilt. Sie umfasst

[0 Nachweise sind beigefiigt [ Bescheide sind beigefigt

Name Dipl. Ing (FH) S. Keller Datum
Funktion /Firma  Ingenjleurbtro Unterschrift
Anschrift Hauptstr. 1 JE—
. s Firmenzei
86199  Augsburg RerERchich
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