Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Dettighofen

Doppelhaushalfte mit viel Potential

Objekt-Nr. OM-417191
Doppelhaushalfte
Verkauf: 470.000 €

79802 Dettighofen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 367,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 178,00 m? Garagen 2
Nutzflache 178,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Dem Kaufer gegentiber entsteht keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage von Dettighofen mit
zwei abgeschlossenen Wohneinheiten und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Das Erdgeschoss beherbergt eine separate Wohnung sowie die funktionalen Nebenraume des
Hauses. Diese Einheit eignet sich ideal zur Vermietung, fiir Angehorige oder als ebenerdige
Wohneinheit. Solide Massivbauweise, gepflegter Zustand

Ideal fiir Eigennutzer, Mehrgenerationenwohnen oder Kapitalanleger.

Die Wohnung im Obergeschoss stellt die Hauptwohnung dar und tiberzeugt durch einen
grofizugigen Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zu zwei Terrassen und dem Garten,
der ausschlieflich dieser Wohnung zugeordnet ist. Dadurch entsteht ein hoher Wohnkomfort
mit privatem Auf3enbereich.

Uber das gemeinsame Treppenhaus ist das Dachgeschoss erreichbar. Hier befindet sich
bereits ein abgetrennter Raum, zuséatzlich besteht Ausbaureserve, z. B. zur Erweiterung der
Obergeschosswohnung oder fiir Homeoffice-/Géstebereiche (abhangig von baurechtlichen
Vorgaben).

Das Haus wird durch eine Zentralheizung (O1) beheizt. Wasch- und Heizungsraum sowie der
Kriechkeller sind funktional vom Erdgeschoss aus zuganglich und nicht Teil der Wohnflache.

Ausstattung

Erdgeschoss — Wohnung 1 + Technik Wohnung EG:

¢ Flur / Wohnungseingang

* Wohnzimmer

¢ Kiiche alle Anschliisse sind vorbereitet.

® Schlafzimmer

* weiteres Zimmer (Kinderzimmer / Biiro)

* Badezimmer mit Dusche

Nebenraume (nicht Wohnflache):

* Waschraum

* Heizungsraum (Olheizung, Warmwasser)

* Zugang zum Kriechkeller (unter dem Gebaude)
Vorteil far Kaufer: klare Trennung von Wohnen & Technik

Obergeschoss — Wohnung 2 (Hauptwohnung):

* Flur

* Grofiziigiger Wohn- und Essbereich

* Kiiche

e Schlafzimmer
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* weiteres Zimmer (Kind / Btiro)
* Badezimmer
Aufenbereich:
¢ Zwei Terrassen ausschliesslich tiber diese Wohnung erreichbar
* Garten, ausschlieflich tiber diese Wohnung erreichbar
Selten & sehr wertsteigernd: Garten zur Obergeschosswohnung
Dachgeschoss — Ausbaureserve
* Uber Treppenhaus erreichbar
¢ 1 Raum bereits abgetrennt und Wande gedammt
* Weitere Flache als Ausbaureserve vorhanden
Nutzungsmoglichkeiten:
¢ Erweiterung der OG-Wohnung (Maisonette)
e Homeoffice / Gastezimmer
* Hobby- oder Stauraum
(Ausbau vorbehaltlich baurechtlicher Genehmigung)
Aufien & Parken
* Doppelgarage
* 2 zusatzliche Stellplatze vor der Garage und 1 Stellplatz vor dem Haupthaus
* Ruhige Wohnlage
* Gepflegtes Grundstiick
WICHTIGER VERKAUFSHINWEIS
Die Grundrisse dienen der Orientierung und sind nicht mafstabsgetreu.

Energieeffizienz: Neue 3-fach verglaste Fenster, neue Haustiir, Fenster- Rollliden mit
Dammung.

Elektrik: Neu verlegte Leitungen durch einen Elektrikermeister in frisch renovierten Raumen.

Komfort Sanitar: Einbau eines Wasserentkalker, was die Haustechnik schiitzt und den
Wohnkomfort verbessert. Auch erfolgte der Einbau neuer Heizkorper in bisher nicht beheizten
Raumen und Dammung von Jalousie-Kasten und Dammung von Zwischendecken in
Wohnraumen.

Diese Mafinahmen tragen zu einer gehobenen Ausstattung und wesentlich besseren
Energieeflizienz bei, das den Wert der Immobilie steigert.

Alte Ofen wurden stillgelegt und die baulichen Vorraussetzungen fiir eine Genehmigung durch
den Schornsteinfeger geschaffen.

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage
Dettighofen ist eine Gemeinde im Landkreis Waldshut, die eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und Regionen bietet. Die Infrastruktur umfasst die notwendigen
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Einrichtungen fir den taglichen Bedarf. Die Umgebung ladt zu Freizeitaktivitaten ein und
bietet eine ruhige Wohnatmosphare.

Das Haus befindet sich in der Grenzregion zu Dettighofen/ Buchenloh Rafz, und ist sofort
verfligbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 221,36 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

“ Duschbad EG
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Exposeé - Galerie

Duschbad EG andere Sicht

P = Bowpicir> . T
Wohn Zi EG andere Perspektive
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Galerie

Wohn Zi EG

Wohnzimmer EG andere Sicht
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Exposeé - Galerie

Kinder Zi EG

Schlafimmer EG
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Galerie

Flur EG Whg.
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Kuche EG andere Perspektive

Kiiche EGrmit Anschliissen
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Galerie

Haus Flur im EG

— M\u .
Treppenaufgang zum 1 OG
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Galerie

Flur Whg 1 OG

KiZiim 1 OG
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Ki Zi OG andere Perspektive

Kiiche 1 OG
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Kiiche 1 OG andere Perspektive

Kﬁch OG andere Perspektive
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Galerie

Wohn Zi OG mit Ausblick

Wohn Zi andere Sicht OG
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Exposeé - Galerie

Schlaf Zi OG

Zi OG andere Sicht Bad Zi OG

www.ohne-makler.net/expose/417191 Seite 16/31



Zimmer 1.0G andere Sicht

Zimmer 1.0G
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Galerie
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1.Terrasse Terrasse hinterm Haus
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Galerie

Heizanlage Buderus
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Grundrisse

3D Grundriss

Whg EG nicht Maf3stabgetreu
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Grundrisse

ssupunI9 g

Whg OG nicht Magfstabgetreu
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

HAUSEINGANG / TREPPENHAUS [
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| | Schlafzimmer | | Wohnzimmer ||

| L | | | |
I I

I ! i f 1 l
| | Zimmer | | Bad / Dusche | |

| | (Buro/Kind) | L ] |
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[ | Kiiche | |
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I I 1 { | l
| | Waschraum | | Heizungsraum | |

| | [O/ww | |

I L | L

I

1

{J Zugang Kriechkeller |

I || 1
| Garage1 | | Garage2 |
L I |

Legende (EG):

e  Wohnung EG = Wohnraume
o Technikrdaume = nicht Wohnfliche
o Klare Trennung — wichtig fiir Kdufer & Gutachter

Grundriss EG Legende
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Grundrisse

TREPPENHAUS / FLUR |
|

LI | 1 |
Schlafzimmer | | Wohn- & Essbereich| |
] 0 ]

| 1 T
| Zimmer | | Bad |
| (Kind/Biiro) | L—r—--—+-— |
I
I 1 I
| Kiiche | |
L

> TERRASSE 1 -> TERRASSE 2 -> GARTEN |

I

|

|

|

|
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I

I

I

| f————r! I
|

I

I

[

I

I

| (nur OG-Wohnung zugeordnet) |
L

Verkaufsargument (OG):
v/ Garten + Terrassen exklusiv zur Wohnung
V Sehr selten — wertsteigernd

Dachgeschoss Ausbaureserve

TREPPENAUFGANG 1
I

I
| Zimmer (bereits abgetrennt) | |
L

| Weitere Ausbauflache |
| (nach Genehmigung) |

Aktuell:
e | Zimmer abgetrennt (z. B. Biiro / Gistezimmer)
Reserve:

o Weitere Ausbaufliche (z. B. Bad, Stauraum, Schlafzimmer)
o ldeal als Erweiterung der OG-Wohnung (Maisonette)

Grundriss OG Legende
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Grundrisse

Bauplan 1963
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Grundrisse

Chsct Ecree

Bauplanung 1963
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Verlegeplan Anschliisse 08.1963
2. Energieausweis gultig bis 2035
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Gililtig bis: 30.12.2035

Gebaude

Registriernummer 2 BW-2025-006143151

Gebaudetyp

Doppelhaushélfte

Adresse

Schlesistrasse 5, 79802 Dettighofen

Gebaudeteil 2

Gesamt

Baujahr Gebaude @

1963

Baujahr Warmeerzeuger 24

1999

Anzahl Wohnungen

2

Gebaudenutzflache (An) 178,05 m2
Heizdl

Heizol

O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung?®

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser®

Erneuerbare Energien

Art: Keine Verwendung:

Art der Liftung @ x Fensterliiftung

0 Schachtliftung

0 Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung
O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kihlung 8 0 Passive Kuhlung

O Gelieferte Kalte

0 Kihlung aus Strom
0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

0 Neubau
x Vermietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information.
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Harsche Energieberatung
Inh. Roland Harsche
(Energieberater gem. 888 GEG)
GartenstralBe 25
53498 Bad Breisig

Aussteller % ?2‘2

Roland Harsche

31.12.2025 Energieberater gem. §88 GEG

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

E

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K)

Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:[ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Waérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EES

Warmebereit der Einzel-  aller

stellung® anlage: Anlagen”

O
O
O
]
]
]

Art der erneuerbaren Energie®:

Summes:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:

ia3*
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®:

Summe?:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

O eingehalten

Registriernummer 2 BwW-2025-006143151

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen 70,81 kg CO2 -Aquivalent /(m2a)

ndenergiebedarf dieses Gebaudes _‘:' L

L

221,36 kWh/(mz:a) ™

e | F R

150 175 200 225 >250

234,17 kWh/(m#a) "™
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes 5 __

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

221,36
kWh/(m?3-a)

Vergleichswerte Endenergie =

200 225 >250

D [|HEN
125 150 175

MEEIA | B | C | F
0

25 50 75 100

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die
unterschiedliche Verfahren zu,
Ergebnissen  flhren konnen.
erlauben

Berechnung
die im Einzelfall

des Energiebedarfs
zu unterschiedlichen

Insbesondere wegen standardisierter
die  angegebenen Werte keine
auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Randbedingungen
Ruckschlisse

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

°Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

. . Registriernummer 2  BW-2025-006143151
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energieverbrauch

200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Eroraietrader 2 :nrg:‘ge;;'_ Energieverbrauch Waf‘n?vtve;”sser
gietrag [kwh]

faktor [kwh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie3

M [A|B | c| b | | FNCGHEIEER . . S

0 2550 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modenllhaft grmlttelten Yerg_!elchsyyene be2|fahen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 BW-2025-006143151
Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmallnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grélerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und
Heizung
Waénde Dammstérken von mindestens 14 cm oder mehr

=
|

=
=

Kellerdecke Dammestarken von mindestens 12 cm oder mehr

=
5|

Oo|jo|jof(ojojo|0o
Oo|jo|jof(ojo|jo|0o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitatt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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