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Exposé

Zweifamilienhaus in Dettighofen

GrofBziigiges Zweifamilienhaus mit Garten &
Ausbaureserve - provisionsfrei — 499.000 €

Baujahr 1963
Grundsttuicksflache 367,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 8,00
Wohnflache 166,00 m?
Nutzflache 166,00 m?
Energietrager Ol
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Objekt-Nr. OM-417191
Zweifamilienhaus

Verkauf: 499.000 €
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Objektbeschreibung

Grofziigiges Zweifamilienhaus mit Garten & Ausbaureserve — provisionsfrei — 499.000 €

In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Dettighofen erwartet Sie dieses gepflegte
Zweifamilienhaus mit viel Platz fiir Familie, Generationen oder individuelle Wohnkonzepte.

Auf ca. 166 m? Wohnflache verteilen sich insgesamt 8 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Zwei abgeschlossene Wohneinheiten ermoéglichen sowohl gemeinsames Wohnen
als auch klare Privatsphare - ideal fiir Mehrgenerationen, grofe Familien oder die
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Die lichtdurchfluteten RAume schaffen eine freundliche Wohnatmosphére. Der grof3zligige
Wohn- und Essbereich 14dt zum gemeinsamen Leben ein, wahrend der Garten mit Terrasse
Platz zum Spielen, Entspannen oder geselligen Beisammensein bietet.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlich attraktive Ausbaureserve — ob Homeoffice, Hobbyraum
oder weiterer Wohnraum - hier besteht Potenzial fuir Ihre Ideen.

Das Haus wurde laufend gepflegt und teilweise modernisiert. 3-fach verglaste Fenster,
erneuerte Elektrik sowie Optimierungen an Dammung und Haustechnik bilden eine solide
Basis fiir zeitgemafies Wohnen. Die Massivbauweise aus dem Jahr 1963 steht fiir Substanz
und Bestdndigkeit.

Zwei Garagen sowie weitere Stellplatze sorgen flir komfortables Parken.

Ein besonderer Vorteil: Das Haus wird provisionsfrei angeboten — ein klarer finanzieller Vorteil
fur Kaufer.

Sofort verfiigbar.
Ein Zuhause mit Raum, Substanz und Zukunftsperspektive.
Ob als Zuhause fiir eine grofle Familie, als Generationenlésung oder mit zusatzlichem

Entwicklungspotenzial — dieses Haus bietet Raum fiir neue Lebenskapitel. Gerne zeigen wir
Ihnen die Moglichkeiten personlich bei einer Besichtigung.

Ausstattung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus vereint grof3zligiges Wohnen, technische Modernitat und
flexible Nutzungsmoglichkeiten auf hohem Niveau. Durchdachte Grundrisse, gezielte
Investitionen in Energieeffizienz und eine solide Bausubstanz machen diese Immobilie zu
einer wertstabilen und zukunftssicheren Entscheidung.

Erdgeschoss — Separate Wohneinheit mit vielseitigem Nutzungspotenzial

Die Wohneinheit im Erdgeschoss tiberzeugt durch Funktionalitat und Komfort und eignet sich
ideal fur Angehorige, Gaste, Mieter oder als barrierearme Wohnlésung.

Wohnbereich:

Reprasentativer Eingangsbereich / Flur

Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

Kiiche mit vollstdndig vorbereiteten Anschliissen — bereit fur individuelle Gestaltung
Ruhiges Schlafzimmer

Zusatzliches Zimmer, flexibel nutzbar als Kinderzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer
Modernes Badezimmer mit Dusche

Funktionale Nebenrdume (nicht zur Wohnflache gehorend):
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Waschraum

Heizungsraum mit Ol-Zentralheizung und Warmwasseraufbereitung
Zugang zum Kriechkeller unter dem Gebaude

Obergeschoss — Grofizuigige Hauptwohnung mit privatem Auf3enbereich

Die Hauptwohnung bildet das Herzstiick des Hauses und bietet ein offenes, harmonisches
Wohnambiente mit direktem Bezug zum Auf3enbereich.

Grof3zuigiger Flur

Weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit angenehmem Raumgefiihl
Separate Kiiche

Komfortables Schlafzimmer

Weiteres Zimmer, ideal als Kinderzimmer oder Homeoffice
Badezimmer

Exklusiver Auf3enbereich:

Terrasse und Garten, ausschlieBlich dieser Wohneinheit zugeordnet und direkt zugéanglich -
ein privater Ruickzugsort fiir entspannte Stunden, Familienleben und gesellige Abende

Dachgeschoss — Ausbaureserve fiir individuelle Wohnideen

Uber das Treppenhaus erreichbar, erdffnet das Dachgeschoss zusétzliche Méglichkeiten zur
personlichen Entfaltung.

Ein Raum bereits abgetrennt

Gedammte Wande

Weitere Flache als hochwertige Ausbaureserve
Denkbare Nutzungskonzepte (vorbehaltlich baurechtlicher Genehmigung):
Erweiterung der Hauptwohnung als stilvolle Maisonette
Homeoffice, Gaste- oder Riickzugsbereich

Hobby-, Freizeit- oder Stauraum

Aufienanlage & Parkkomfort

Doppelgarage

Zwei Stellplatze vor der Garage

Ein zusatzlicher Stellplatz vor dem Haupthaus

Ruhige, angenehme Wohnlage

Gepflegtes Grundstiick mit harmonischem Gesamtbild
Energieeflizienz, Technik & Wohnkomfort

Die Immobilie wurde gezielt modernisiert und tiberzeugt durch eine gehobene technische
Ausstattung, die Komfort, Nachhaltigkeit und Werterhalt vereint:

Neue, energieefliziente 3-fach-Verglasung
Neue, hochwertige Haustur

Gedammte Rollladen an den Fenstern
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Neu installierte Elektroleitungen in renovierten Bereichen, ausgeftihrt durch einen
Elektrikermeister

Einbau eines Wasserenthéarters zum Schutz der Haustechnik und zur Steigerung des
taglichen Komforts

Installation neuer Heizkorper in zuvor unbeheizten Rdumen
Dammung der Jalousiekasten
Dammung der Zwischendecken in Wohnraumen

Diese umfangreichen Mafinahmen tragen zu einer deutlich verbesserten Energieeflizienz,
einem angenehmen Raumklima und einer nachhaltigen Wertsteigerung der Immobilie bei.

Die ehemaligen Einzel6fen wurden fachgerecht stillgelegt. Samtliche baulichen
Voraussetzungen fiir eine Genehmigung durch den Schornsteinfeger sind bereits geschaffen.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Dettighofen ist eine Gemeinde im Landkreis Waldshut, die eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und Regionen bietet. Die Infrastruktur umfasst die notwendigen

Einrichtungen fir den taglichen Bedarf. Die Umgebung ladt zu Freizeitaktivitaten ein und
bietet eine ruhige Wohnatmosphare.

Das Haus befindet sich in der Grenzregion zu Dettighofen/ Buchenloh Rafz, und ist sofort
verfligbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 221,36 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Ruhige Landgegend 1Km Zoll
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Galerie

Wohnungseingang EG

Ruhige Wohnstrasse

EG Duschbad
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Exposeé - Galerie

&

EG Regendusche

EG Wohn Zi.
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Exposeé - Galerie

EG Kinder Zi

www.ohne-makler.net/expose/417191 Seite 8/34




Exposeé - Galerie

G Schlaf Raum

EG Schlafraum
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Exposé - Galerie

EG Kiiche Anschlussseite

3 _— >
EG Raum fuir Kiiche
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Galerie

Haus Flur im EG

— M\u .
Treppenaufgang zum 1 OG
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Galerie

Wohnungsflur 1. OG

KiZiim 1 OG
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Exposeé - Galerie

Ki Zi OG andere Perspektive

N |

5‘,

b

1. OG Emhck in Ktiche
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Galerie

1.0G Kiiche

1. OG Kiiche Neuwertig
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Galerie

1.0G Kiiche

1. OG Kiiche
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Galerie

Wohn Zi OG mit Ausblick

Wohn Zi 1. OG
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Exposeé - Galerie

1. OG Wohn Raum

Schlaf Zi OG
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Exposeé - Galerie

Schlaf Zi OG andere Sicht 1. OG Bad ~mjt Fenster
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1. OG Bad Tur Gaste Zimmer 1.0G andere Sicht
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Exposeé - Galerie

1 OG Gaste Zimmer

> o

1 OG Gaste Zimmer
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Galerie

Holztreppe Aufgang zum 2. OG

2.0G Ausbaufahig
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Galerie

2.0G Blick auf Zimmer 8

www.ohne-makler.net/expose/417191 Seite 22/34



Terrasse hintern Haus
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Garten

Heizanlage Buderus
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Galerie

Entkalkungsanlage Neuwertig
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Grundrisse

HIE
W
I8

1 e

¢
}
. &N
T 3
I-(} o1 -
&4 6 B | 13
@ [ £ (
L 4
T
0]
&)

G
Xie

Anschliisse

www.ohne-makler.net/expose/417191

Seite 26/34



Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

HAUSEINGANG / TREPPENHAUS [
|

| 1 I

[

I

I

| 1

| | Schlafzimmer | | Wohnzimmer ||

| L | | | |
I I

I ! i f 1 l
| | Zimmer | | Bad / Dusche | |

| | (Buro/Kind) | L ] |

|t ' |

I I

| 1 ] |

[ | Kiiche | |

| ! ' I

I I

I I 1 { | l
| | Waschraum | | Heizungsraum | |

| | [O/ww | |

I L | L

I

1

{J Zugang Kriechkeller |

I || 1
| Garage1 | | Garage2 |
L I |

Legende (EG):

e  Wohnung EG = Wohnraume
o Technikrdaume = nicht Wohnfliche
o Klare Trennung — wichtig fiir Kdufer & Gutachter

Grundriss EG Legende
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Grundrisse

TREPPENHAUS / FLUR |
|

LI | 1 |
Schlafzimmer | | Wohn- & Essbereich| |
] 0 ]

| 1 T
| Zimmer | | Bad |
| (Kind/Biiro) | L—r—--—+-— |
I
I 1 I
| Kiiche | |
L

> TERRASSE 1 -> TERRASSE 2 -> GARTEN |

I

|

|

|

|

!

I

I

I

| f————r! I
|

I

I

[

I

I

| (nur OG-Wohnung zugeordnet) |
L

Verkaufsargument (OG):
v/ Garten + Terrassen exklusiv zur Wohnung
V Sehr selten — wertsteigernd

Dachgeschoss Ausbaureserve

TREPPENAUFGANG 1
I

I
| Zimmer (bereits abgetrennt) | |
L

| Weitere Ausbauflache |
| (nach Genehmigung) |

Aktuell:
e | Zimmer abgetrennt (z. B. Biiro / Gistezimmer)
Reserve:

o Weitere Ausbaufliche (z. B. Bad, Stauraum, Schlafzimmer)
o ldeal als Erweiterung der OG-Wohnung (Maisonette)

Grundriss OG Legende
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Grundrisse
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Grundrisse

3D Grundriss
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Grundrisse

Bauplan 1963
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Grundrisse

Chsct Ecree

Bauplanung 1963

www.ohne-makler.net/expose/417191 Seite 33/34



Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/417191 Seite 34/34



EXPRESS-PASS 324049 https:/fwww.express
ENERGIEAUSWEIS ssr wonngeviude
gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer: ~ BW-2021-003863283

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, - Aquivalent /(m?>-a)

D | E | 58 Y
125 150 | 225 250

il
Vi

Anforderung gemif GEG 2

Primérenergiebedarf @ [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN'V
st-Wart kWhi(m2-a) Anforderungswert o kWh/(m2-a) 1 Verfahren nach DIN V' 18599
gner;aﬁsgﬁé Qualitit der Gebéudehmle HT". i i 1 Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebaudeverfahren®)
: i 1 : i h
A : WI(mz K) Anfordemng&\zvert Wi(m2-K) 3 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher ygarmesgnmz {beu Neubau) (1 eingehalten
. E——
— - . . . ’
El’lergiebedarf dieses GEbaUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhl(mz'a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?® Vergleichswerte Endenergie*

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kilteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG . il el o el 8
Anteil der Pflichter- 9 25 S0 75 100 125 150 475
Art: Deckungsanteil: % fiillung "
o 0
n 5 5 & &
o, % b §5& &£ %51@& ég- § §“ &
g 2 & 55 ¥ =i
% % & g OF c,}ia&c; §§
F&L &8 s&  &FF
g9 & ¥ &
$ és § &
; 3 s &5 &
Mafnahmen zu Einsparung & §¢ G4
-

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemaf § 34 Absatz 2 GEG erfiilit, ErlaUterungen 2] BereChnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter

0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

0 Mafnahmen nach § 45 GEG in Kombination geméR § 34 Absatz 2 GEG:

Dlie Aeiarierungemnacn 518 SBG L d unterschritien. Gebaudenutzfisiche (A,), die im Aligemeinen gréRer ist als die
Anteil der Pflichterfiliung: %o Wohnfldche des Gebaudes.
' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 pur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 324049

ENERGIEAUSWEIS ssr wonngevaude

gemabh den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ’

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes registriernummer:

Energieverbrauch

Energieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch
139,9 kWh/(m*-a)

I E |

150

100

Pzri;néyrénergieverbrauch
148,0 kWh/(m?-a)

[Pflichtangabe in
Immobilienanzeigen]

Treibhausgasemissionen

175 200

hitps.//wwy.express-pass.de

BW-2021-003863283

45,89

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Anteil

Antei

kg CO, - Aquivalent /(m?-a)

139,90  kWhi(m?a)

von = bis Eneristregar %}Egg— Energi(i\x;‘t))rauch War(r;wvwvﬁiser H(?(izwuhgg gitt(?gr‘
01.10.2020 | 30.09.2021 ol 1,1 23 290,0 4192,2 19097,8 | 0,98
01.10.2019 | 30.09.2020 | Ol 1,1 29 160,0 5248,8 239112 | 1,11
01.10.2018 | 30.09.2019 | Ol 1,1 27 970,0 5034,6 229354 | 1,04

VergleicﬁhsWérte End«a'nﬂe'rg:]ie3

ARlAalBlcl o | E]

75

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiithlpauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 324049

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

https://www.express-pass.de

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

BW-2021-003863283

Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méglich & sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRBnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer mafinah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der In o
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995
| |
d0 O
] n
O O
& m
B ]
d O
d O

o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

" siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 324049

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéngig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitét aller warmetbertragenden Umfassungsfldchen
(Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auflerdem stelit das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator flir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarfist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksich-
tigung der Energieveriuste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. in dem Feld
~Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfliflung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung® wird ausgeflllt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder volistandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG erflilit werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die
Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Geb&udes und seiner Hei-
zungsaniage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhaiten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale beriicksichtigt:
Gileiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithife von
Primérenergiefakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietréger berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und solien lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhaib derer ungefahr die Werte flr die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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